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| — ORIENTATION D’AME'NAGEMENT ET DE PROGRAMMATION DE
LA ZONE D’ACTIVITES ECONOMIQUES « Le Val d’Ezanville »

Source : Rapport de présentation « Découvertes — le Val d'Ezanville et sa ferme pédagogigue »

L'orientation d’Aménagement et de Programmation de la zone d'activités économiques « Le
VAL D’Ezanville » est supprimée dans sa totalité.

ale Val d’EzaanIe » VU d egms la RD 301
Photo ra hle aerlenne de Ia zone d’actlwtes commerclales « Ie Val d Ezanwlle »
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1 - Entrée Sud

2 — Vole longltudinale Ouest longeant la RD 301
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Etat existant ~ Photographies du site

N\_Plan de masse — Repérage photographigue

2-Voie longitudinale Quest iongeant [a RD 301 3 — Vue sur [a RD 301 depuis le Val
d’'Ezanville

4 — Vue parking nord
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Le Val d’Ezanville — Etat existant

6 — Chiteau d’eau et espace nord-est Chéateau d’eau

6 - Espace nord-est — enseignes 7 - Espace Sud-Est
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S = 196 706m?sur les communes de Moisselles et d'Ezanvilledont 129 749 m?sur la commune

d'Ezanville.
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Il — ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
DU SECTEUR UAd« Centre ville »

Les dispositions de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation du secteur UAd
« centre ville » sont inchangées.

Présentation du site
Ce secteur de 387 m”, se situe en centre-ville face au rond-point qui relie la Grande rue et la rue de la

Mairie. |l concerne des terrains gui présentent actuellement un état dégradé : ils sont occupés par des

batiments désaffectés et des friches qui altérent I'image de centre-ville, face & la Mairie.

L'objectif de la commune est de :

» de favoriser la réalisation de logements sociaux, de petite taille (T1 & T3) afin de répondre .
aux importants besoins des habitants dans cette typologie d'habitat,

s d'achever la restructuration et la valorisation de ce secteur central face a la Mairie et
d'embellir ainsi le coeur de ville.
Pour ¢ela, elle souhaite créer un nouveau secteur UAd soumis a une orientation

d’aménagement et de programmation afin d’en maitriser la réalisation.

Le site présente des caractéristigues particuliéres :

Localisation :

Les parcelles concernées sont cadastrées N°521p et 225 — section AE : elles sesituent au droit du
rond-point reliant la rue de la Mairie et la Grande Rue,

Topographie
Les terrains présentent une topographie plane variant d’environ 1% en pente descendante du sud au
nord.

Servitudes:
Une servitude de passage de 37.70 m?, d’'une hauteur de passage de 3.50 m s’applique sur le terrain
a ameénager afin de préserver 'accés a la parcelle batie AE n°573

Voirie et réseaux
Le terrain est desservi par lensemble des réseaux publics : eau{@150). réseau public
d'assainissement {(eaux usées -@ 200 et eaux pluviales @ B00), électricité, télécom.

Grande Rue @rtie sud — ‘u" sur le rond-point central Rue de la Mairie — vue depuis le r::mgi-goint
central

Rond-point centr;I ét ies terrains concernéé en arriére-plan
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| Secteur UAd « Centre-ville« — Photographie aérienne
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L'objectif de 'orientation d'aménagement et de programmation {OAP) est de définir des principes
d’aménagement et un plan de composition d’ensemble homogéne sur | »ensemble du secteur a
aménager.

L'opération devra étre réalisée dans le cadre d’un aménagement global, tel que défini par les
principes d’'aménagement et de programmation et le schéma d’aménagement de la présente OAP

Schéma de principe d’aménagement et de composition

Le schéma de principe d’aménagement figure : _
-les accés et servitudes de passage depuis le rond-point central,

-la zone d’implantation préférentielle du béti,

-la typologie du béati qui sera de I'habitat collectif social favorisant des logements de petite taille T1,
T2, T3,

-un espace libre 4 engazonner,

-la hauteur des constructions principales sera limitée 4 9 m a 'égout du toit ou & 'acrotére en cas
de toiture-terrasse par rapport au sol fini dont le plateau de nivellement se situera a la cote 89,60
NGF.

Capacité d’accueil : 10 logements de 1 & 3 piéces

Programmation
L’'urbanisation sera réalisée en une seule tranche opérationnelle.

14
Orientations d’ Aménagement et de Programmation- Modification simplifiée du PLU



Accusé de réception en préfecture
095-219502291-20220425-DEL-22-2022-DE
Date de télétransmission : 25/04/2022

Date de réception préfecture : 25/04/2022

Orientation d’Aménagement et de Programmation
Schéma de principe d’'aménagement - « Centre-ville »

D Limite de secteur sournis & OAP

.t ® Servitude de passage vihicules

b Accés parking

Zone préférentielle
fetos  dTmplantation du bati

‘ Espace vert

@ Fond point existant
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