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CHAPITRE:1LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE
LES OAP
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[ S tfty [20Ff R NHEgdppr& & par délidérationRlu Conseil Municigall 1
septembre 2006, modifié le 11 juillet 2007 mis a jour le 30 octobre 2007 et 4 février 2008, modifiés les 30
juin 2011, 28 février 2013, 18 février 2016, 30 novembre 2017, 21 avril 2(ZPredi 2024

La révision générale du PLU engagée par la V@l® @ | & SR f LB dzNJ 6dzi RS NBI O dzt €
R20dzyYSyid RQdzZNBFYyA&YS t fF F2Aa LI NI N} LIWLIRNI |dzE y2c
O2yGSEGS fSAA&fIGAT ljdzA AYLRAS RS&2NXI A& RS LINBYRN
aURS @St 2LIISYSY (G RdzNI 6t S oy2aGl YYSyd fF f2A LRNIFyG 9
«Grenelleln = LINB YdzZ 3dzSS €S mu 2dzZAf € SG HAamn I obézdie loi2 dzNJ £ Q
« ALUR » promulguée le 26 mars 2014).

Par délibération du25 mars 2021le Conseil Municipal a prescrit la révision générale de son Plan Local
RQ! ND I y3a& YBap2 SOGAFa L2 dzNBEdzA OA & LIdéfhid dans M détibBratidny  dzdz@ NJ
sont les suivants
MK[ QKFoAGI G Y

- Permettre un parcours résidentiel fluide et diversifié sur la commune,

- Garantir le maintien de la mixité sociale,

- Considérer les capacités de production de logements sur le territoire, en concordance avec le

t NEANF YYS [20Ff RS QI FoAGIG LYGSNO2YYdzyl f =
- ldentifier les secteurs stratégiques de développement urbain,

2/Les activités économiques :
- 5SPOSE2LIISNI SG A0 NHzZOGdzZNBNJ £ QF OGAGAGS SO2y2YAld
- Assurer la pérennité des commerces de proximité en cevitte.
- oK/ 2YyF2NISNI SG FRFLIGSNI €S yA@SEdz RQSIjdzA LISYSy i
- DFNIXYGANI RSa O2yRAGAZ2Yya RQFOOdzSAft alFidArAa¥Flriaa
RQIFRILIWIFGA2y RS& NBA&SIdzES RQSIljdzALSYSyidia RS f1

4/Réfléchir aux déplacements et a la mobilité :
- Soutenir les alternatives aux déplacements individuels motorisés,
- 1 A&4dz2NBNJ f QSljdzAft AONBE SyiNB fSa RAFFSNByYydGa Y2RS

5/Prendre en compte les enjeux de santé et de sécurité des habitants et des usagers :
- t NBASNIISNJ £ Sa NB&aaz2dz2NOSa Sy Slkdz FYStA2NBNI f
RQSYSNHA SX
- Prendre en compte les risques naturels et technologiques et intégrer la problématique des
ydzi al yO0Sa S LRtfdziAz2zya RS (2dziS yI (dz2NBX

6/Préserver le capital naturel et le patrimoine foncier de la commune :
- ldentifier, respecter et préserver les éléments remarquables du patrimoine béati et arboricole
présent sur le territoire,
- Préserver et renforcer la biodiversité et les continuités écologiques ;
- [AYAGSNI £t QS fSYSyld dzNDFAYyEZ I O2yaz2vyyYlaazy 7
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2.10BJECTIFS NATIONAUX ET SCPRIMUNAUX

[ NBOGA&AAZ2Y Rdz tfly [20Ff RGjuhdpaling,idé nfeBer one popvelle S& G
NETFtSEA2Y &dzNJ I O2KSNByOS RS fQlFYSyl3asSySyiad Si ¢8

[ QSEA3ISYOS Rdz t[! adzli2asS 1jdzS OS LINea2Si &az2aid SEL
RQ! YSYIASYSy (i Si RS 5S@St2LIISYSyid 5dzNIofSa o6t! 550

YIGASNE RQFYSYF3ASYSyld Si RQdzZNDBIyAaYS LRdNI ftSa yysS

[ S& YSadNBa Si fS&8 OK2AE NBGSydzA LI2dzNJ Sl o6f AN £S5 1
tzc“)lté Sy2y 0SS t fQSOKSttS RS f1I ézvvdzyé Si O2yaia
Sy dzdzoNB RQ2 0 2S 0iAaridles {108 &t 2.100odzER dR I RARYSA 8RS dz Q! NB | y A & )

Le projetde vile @91 | Yy GEEKISA YS LI NJ £ S t155 SiG tS& 2dzirafta YA
écrit et graphique), doivent permettre de décliner, localement et en fonction des composantes de la
O02YYdzySz fSa LINAYyOALSa RQdzZNDIlIyAayYS 120du R@é ¥eSy | IS Y.
f Q! NDFyAaYS ljdzA @AasSyid v

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement
urbain;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde desisembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiere de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble desdms d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en
tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entnglodm
habitat, commerces et services, notamment les services aux familles, d'amélioration des performances
énergeétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des obligations de
déplacements motorisés et de développement des s@orts alternatifs a l'usage individuel de
l'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;
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5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol
et du soussol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la
création, la préservation et la&amise en bon état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation nette g terme

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de
gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique
a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusiwisisles personnes en

situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et ruriatepolitique urbaine et
environnementale de Chatequl Yy R2y R2A 0 S3FfSYSyid aQlF NIlAOdzZ SNE | &
par les documents de planification suggammunaux applicables au territoire de la commune.

LesarticlesL.13t1 S adzA @l yia RSTFAyArAaaSyid tSa R20dzySyida | @S
doit prendre en compte.

tF NYA OS4 R20dzySyidasz OSNIFAya FAESY(d dzy OIF RNB RS S
aQF3IAdG y2a4FrYYSyd v
- du Schéma DirectelEnvironnementalele la Région lide-France (SDRIE),adopté par la Région
fS mMm aSLIWGSYONB wnun SéG | LILINRAzZS, LI NI RSONBG Sy
- Rdz { OKSYlI wS3A2ylf RS fQl oA dd30avdP024RS f QI SO6SNHA
- Rdz tfly 5SLINISYSYyiGlf RQ! OGAZ2Y LRdzNJ S [23SYSy
(PDALHPD)
- Rdz tfky [20It RS f Qi) tdePhitevallée hpgrouNSB2 mavs@g2t t o6t [ |
- du Plan deMobilités en Tlede-France (PDMIF), approuvé le 24 septembre 2025,
- du Schémas SLI NIISYSyidlt RQ! O0dzSAf S RQl I o2l i RSa
approuvé le 23 février 2022.

Les grandes orientations de ces documents ont été prises en compte comme socle invariant du projet de
ville, des les premiéres réflexions.

[ S tNer2Si RQ!YSYIF3aSYSyid Si RS 5S@St2LIISYSyd 5dzNI of
documents de planification et contraintes reglementaires présentées dans la premiére partie du rapport de
présentation (Diagnostic communal). A partir ddss@ SOG A Ta4 RQIYSYylF3aASYSyid Si RSa
par le rapport de présentation, le PADD a été progressivement établi et nourri.

La définition du projet de territoire de la commun@® | | s¢ foridé sBr :
- La définition des objectifs fondamentaux du projet communal ;
- La prise en compte des normes supérieures ;
- [ NBOKSNOKS LISNXYIyYySydS RQdzy Sljdzif A6NB RlIya 8§
commune et la préservation de la qualité du cadre de vie.
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22X KkEx 78A Nfg§g Hk?OHE AABEERHNH ENH ?EH ? E¢
DURABLES (PADD)

[ S tNer2SG RQ!YSYyIlI3SYSyid Si RS 5S@St2LIISYSyd 5dzNI of

- def QF LILX AOQOF A2y RSa O2y(iNXrAyidiSa Si RSa 2LJiAz2ya

- RSa OK2AE S¥F¥FSOGdzSa LI NJ £ +xAffSs |dz @dz RSa &
concertation avec les habitants et en association avec les personnes publiques associées.

Y

Sur la base de cette synthése, la commufedi | gd@mi6d 6 yRa F ESa RS &2y LINR2S
2035:

- AXE 1 Préserver le capital agricole, naturel et environnemental

- AXE 2 Poursuivre les actions @l @S dzNJ RQdzy RS@Sf 2LIISYSYy G RdzN} 6t S

- AXE 3 Permettre un parcours résidentiel fluide, diversifié et digne sur la commune

- AXE 4 Améliorer la qualité du cadre de vie des habitants

- AXE 5 Veiller au maintien et a la valorisation du tissu économique

- AXE 6 Améliorer les déplacements et la mobilité.

9ELINB&a&aA2Y Rdz LINP2SG RS I 02YYdzyS LRdzNJ £ QF YSY I 3
RS O2KSNBYyOS AYyGSNYyS Fdz t[!® I OS GAGNBI Af 3JdzAF
t NPANF YYIGA2Y 6htto Si esSlans b@deméntiécriRedgaplidue/(plan Y S G N
de zonage) du PLU.

Le PADD constitue également un cadre de référence dans le temps. Ses orientations ne pourront pas
étre fondamentalement remises en cause sans que préalablement une nouvelle réflexion soit menée,
en concertation avec les habitants, pour définir de nouvellésntations.

AXE I PRESERVER LE CAPITAL AGRICOLE, NATUREL ET ENVIRONNEMENTAL
- Préserver et valoriser les espaces agricoles
- Préserver et mettre en valeur la trame verte et bleue
- Poursuivre la réduction de la vulnérabilité du territoire aux risques

AXEZY th)w{]Ltw9 [9{ !/ ¢Lhb{ 9b C!+9]w 5Q! b 59+9[ htt
- Préserver et gérer les ressources naturelles
- Accompagner le développement des communications numériques
- Promouvoir la transition énergétique du territoire
- Encourager une gestion écologique des déchets
- Prendre en compte les objectifs du SAGE CiboghienVieille Mer

AXE 3 PERMETTRE UN PARCOURS RESIDENTIEL FLUIDE, DIVERSIFIE ET DIGNE SUR LA COMMUNE
- Poursuivre la création de logements supplémentaires
- Contenir et maitriser les extensions urbaines
- DSNBNJ f Q2LIGAYAALFGA2Y SG £S NBy2dz@SttSYSyid Rdz 61
- DEN}FYGANI €S YFEAYGASY RS fF YAEAGS a20Aa1tS SiG 27
- [dziGSN) O2y GNB f QKIFI6AGFG AYyRA3AYS
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AXE 4 AMELIORER LA QUALITE DU CADRE DE VIE DES HABITANTS
- alniNARASNI f QS@2tdz2iaz2zy RS& G(GAaadza daNblFAya SEAAD
paysagéere
- Préserver la nature dans les quartiers
- Préserver et mettre en valeur le patrimoine ancien de qualité
- [/ 2YF2NISNI SG FRFLIGSNI €S yAGSEdz RQSIdzZA LISYSy da Si

AXE 5 VEILLER AU MAINTIEN ET A LA VALORISATION DU TISSU ECONOMIQUE
- CFEOAEAGSNItEI NBIldzZa ft AFTAOIGA2Y RS ftF 12yS RQlI O0AC
- Permettre le développement de nouvelles filiéres économiques sur les autres secteurs
- Assurer la pérennité des commerces de proximité en cevitte

AXE 6 AMELIORER LES DEPLACEMENTS ET LA MOBILITE
- Apaiser la circulation automobile sur le territoire
- 1L YSEA2NBNI f Qdzal 3S RS&a GNIyalLRNIlia O2fftSOGATA
- Développer les liaisons douces
- LYSEA2NBNI f Q2FFNB RS adldAz2yySyYSyi
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AXE I PRESERVER LE CAPITAL AGRICOLE, NAENRBERGINEMENTAL
- Préserver et valoriser les espaces agricoles

[ S GSNNAG2ANB RQOTIy@gAattsS a8 02yYLR2asS | cmx: RS GSNN
du Petit RosneCes terres appartenant a la Plaine de France, sont de grande qualité et accueillent
majoritairement des cultures céréaliéreslles ont une vocation paysagére mais également économique
LI2dzNJ £ O2YYdzyS S LI NGHAOALISY(d Fdz OFRNE RS @AS NHzN

[ Q20 2SOGATFT O2YYdzylf Said R2yO RS LINBaAaSNIISNI fSa G SNNJ
et la cohésion du territoire.

Le maintien du classement en zone agricole (A) permet de garantir la pérennité de cette activité
économique structurante, tout en encadrant les usages du sol pour préserver les exploitations existantes.

Ce choix contribue également a la protection des grands paysages ouverts caractéristiques du territoire.
PyS FTOGGSydA2y LI NIOAOdzZ ASNBE Sad LRNISS t €1 3SadA:
paysagéere douce entre ville et campagne. Le nminte la fonctionnalité des chemins agricoles est
également justifié par la nécessité de faciliter a la fois la circulation des engins agricoles et des mobilités
douces.

- Préserver et mettre en valeur la trame verte et bleue

Le PADD affirme la volonté de préserver et renforcer la trame verte et bleue, axe structurant du territoire,
principalement localisée autour du vallon du Petit Rosne. €ekst constituée du ru du Petit Rosne, de
ses abords arborés, de la coulée ventale parc de la Fresnaye. Ces espaces jouent un rble clé en matiére
de biodiversité, de paysage et de cadre de vie.

t 2dzNJ OSt X dzyS hNARSyGlrdAz2y RQ!YSyYyF3aSYSyid Si RS t NJ
YAasS Sy LXIFOS Rirya S OFRNB Rdz LINP2Si RS NBOAAAZY
les éléments paysagers, valoriser les continu@é®2 f 2 A3Alj dzSa SG LINBASNIBSNI f QSya
territoire, sans oublier la trame brune et noire. Cette OAP TVB est accompagnée parallelement par les
dispositions réglementaires du reglement qui ont été précisées et largement enrichies, de maniere

garantir sa préservation, sa valorisation et son développement.

[ S& OK2AE RQIFIYSYlF3aSYSyild @ralSyid t O2yaz2f ARSNI OSGGS
Y6EGdzZNBE§ST 9aLI OS . 2A4S /I &dSRIZINBRSO RS2 f Q! ddbi AR N
non-imperméabilisation, etc.) et a accompagrea valorisation. La récente renaturation du ru du Petit

RosneA f £ dzZ2 GNBE OSGGS RSYIFNOKS Y FYSEAZ2NIGA2Yy SO2f 234
et intégration paysageére renforcée.

Des expertises écologiques ont également été menées pour orienter les futurs aménagements dans une
logique de préservation de la biodiversité, notamment par des ajustements dans les périodes de travaux
2dz t S4 OK2AE RQSOflIANI3ISO
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- Poursuivre la réduction de la vulnérabilité du territoire aux risques

Le PADD intégre une attention particuliere aux risques natuetbnologiques et aux nuisances, afin de
garantir la sécurité des biens et des personnes, ainsi que la qualité du cadre de vie.

Cette orientation rappelle les divers éléments a prendre en compte

- [ QF t S kgonRdténNdesisils argiledxtravers des procédés de construction adaptés

- [ S84 12ySa KdzyARSa t GNI}GSNAR I LINBaAaSNBIGAz2y R
humides probables pour affirmer ou non leur présence.

- [ Sa araiaSa LkffdzSa L}RdzNJ f SaljdsSta fSa YSadaNBa
contamination des futures populations.

- [ QAYTFAELGNI GA2Yy RS& Sl dzE L) dzAl £ S& ljdzA R2AG s iGN
LI NOStEES S €S YFAYGASY RQSaLl O0Sa LISNX¥SIofSa ac

- Le bruit lié aux infrastructuresoutiéres et ferroviaires a prendre en compte a travers une
implantation et une isolation adaptée des constructions.

- La canalisation de gaz natutehversant le plateau agricole au no@prendre en comptebien
j dz0Sy RSK2NAR RSa 12ySa&a daNblyrassSa
- [S NRaljdzS RQAY2YyRIGA2Y LI NI NBY2y(iSS RS yI LWLIS |

territoire, exposé a des inondations de caves ou des débordements ponctuels.

AXEZY th;w{]L+tw9 [9{ !/ ¢Lhb{ 9b C!'+9]w 5Q} b 59+9[ htt
- Préserver et gérer les ressources naturelles

La commune veillera ce que les projets de construction prennent en compte les sites et sols pollués ou
potentiellement pollués identifiés dans les bases BASOL et BAfassurer la compatibilité des usages
futurs, notamment pour les logements ou les établissements accueillant des populations sensibles. Des
études et mesures adaptées seront demandées en amont des projets, en particulier en cas de changement
RQdzal 3So

Les annexes du Pleéprennentnotamment les sites BASOL et BASIAS identifiés sur le territoire communal.
- Accompagner le développement des communications numériques

Le déploiement de la fibre sur un territoire est essentiel pour renforcer son attractivité résidentielle et
économique9 T I YPAE S 0SYSTAOAS RQdzy o602y GFdzE RS NI O02NR
RS LR dzZNEdzZA ONB a2y RSLIX 2ASYSyd LJ32dzNJ IjdzS OKIF ljdzS KI 67
qualité.

- Promouvoir la transition énergétique du territoire

Consciente des enjeux écologiques, la Ville poursuit ses engagements dans la transition énergétique de son
territoire en renforcant les dispositions relatives aux performances énergétiques dans les zones urbaines.
Des dispositions réglementaires particadié visent notamment a favoriser une meilleure performance
SYSNES(AljdzS RS&a O2yaiNdHzOiGA2z2ya SEA&lGlIYyGSad ! Ayarsx
existantes, un débord de 30 cm maximum est autorisé, sans surplomb du domaine public. Afifocer

les performances énergétiques des futures constructions, le réglement stipule que la performance
énergétiqgue des nouveaux logements crées dans une construction existante devra étre conforme a la
reglementation en vigueur. Il est également prédig® les constructions devront respecter la législation

wS@AaA2ZY Rdz tfl D9[] 2 QuAIstRAjoned thoixketent$ R Pagellsur
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en vigueur sur la reglementation thermique. Il est aussi précisé dans la plupart des zones que pour toutes
y2dz0SttSa FdziaNAal GA2ya RQANDBIFyAayYSs RSa RAaLIZAaAG,
réutilisation pour des usages autres que pdesbpourront étre mis en place (cuves de récupération, puits
ROQAYFALIONF GA2Yy S X0

[ O02YYdzyS a4Ql LIJzZA S S3IfSYSyid &dzNJ £t Sa 202SOGATA Rd:

Le recours aux énergies renouvelables sera encouragé et une attention particuliere sera portée a

f QAyadlttlrGdA2y RSa LI yyShtdze a2t ANBa LKz2G2@2¢t (G Ol d:
At S LRdzNARdzZA NI &1 NB T SEA 2 3zbnel identifides comnizgaorahldz 8 & A 6 £ S
I'implantation des énergies renouvelabl@&AeNR) sur son territoire communal.

Le reglement du PLU affirme, dans ses articles relatifs aux eaux pluviales, la volonté de traiter le rejet des
SIdzE LI dz@AlESa & fF LINDSEtEtS Si RS FIL@2NRAaSN f QA
conformément au reglement en vigueur ai SIAH.

Dans cet obijectif, le PLU renforce la perméabilité des sols dans les aménagements et les projets de
construction au travers de solutions adaptées aux contextes et objectifs urbains (instauration de coefficient
ROQSYLINR &S | dz a2t RIYASYOS LRAKAHK NI O RBdagsJadilypdrades SIEX S A
zones revétements perméables des aires de stationnement, ...).

/| 2YOSNYIFyld 1 NBOKFINHS RSa @OSKAOdz Sa St SOUONMI|dSasz
véhicules rechargeable, en précisant dans la plupart des zgmedes constructions nouvelles doivent
NBAaLISOGSNI €S /2RS RS ftQlloAdrdAz2y S4G RS ftF [/ 2yadN
recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

La Ville poursuit actuellement ses réflexions autour du dispositif des cours oasis, dans la continuité des
FOGA2ya Sy3aF3ISSa LR2dz2NJ FlF@2NRAASNI f QFRILIIFGAZ2Y RSa
améliorer le bierétre des éléves.

- Encourager une gestion écologique des déchets
[ 3SaiAzy RS&a RSOKSGA yQSad LI & dzyS O02YLISGSyOS 02
KFoAdlyida RFya f QS@eunn Al yréck Ses déSherdlat Ldbl Fédustindds leur
volume, a travers des efforts de sensibilisation.

[ QSYyt 8 3SYSy(d RSa 2NRdzZNBA& YSylF3I&NBa& &S FSNI O2y T2NX
notamment en ce qui concerne le tri sélectif.

Les dispositifs en matiére de collecte des ordures ménagéres sont introduits dans certaines zones urbaines
Rdz NB3If SYSyild RQd:2NBIFYyAaYS

- Prendre en compte les objectifs du SAGE CrétrighienVieille Mer
[ O02YYdzyS RQOT I y@AttS @SAttS £ tQAYGSAINIGAZ2Y RSa

WS hNASYGFdGA2Yy RQ!UYSYIF3ISYSyid SiG RS tNRANIYYIFIGAZ2Y ¢
dans le cadre du projet de révision du Plfin de préserver et renforcer la biodiversité f QS OK St f S
territoire communal
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Une attention est portée quant a la protection des zones humides, a travers la préservation des zones
KdzYARS& I @dSNBSa Si fQSidRS RSa 1T2ySa KdzYARS& LINROI

Une liste descarbres, graminées et herbacées les plus allergisamtesk A y & A |j dzedpgc®s f A a i S
exotiques envahissantes en-tle-France» sontintégréesen annexsdu réglement du PLU.

Le reglement du PLU affirme, dans ses articles relatifs aux eaux pluviales, la volonté de traiter le rejet des
SFdzE LY dz@Al £S&a t t1 LI NOSttS Si RS FIL@2NRASNI f QA
conformément au réglement en vigueur ai 8|AHDesdémarchegle désimperméabilisatiodes sols sont

également définis dansertaines OAP

AXE 3 PERMETTRE UN PARCOURS RESIDENTIEL FLUIDE, DIVERSIFIE ET DIGNE SUR LA COMMUNE
- Poursuivre la création de logements supplémentaires

Afin de garantir le maintien de la population communale et la pérennité des effectifs scolaires, la commune
R2A0 LR2dzZNERdzA ONBE aSa STF2NIA Sy YIFIGASNBE RS LINBRAzOI
nécessaire que la commune fait face a plusi¢einslances démographiques structurelles : le vieillissement

de la population, la décohabitation progressive (diminution de la taille moyenne des ménages) et la baisse

de la part des jeunes adultes (29 ans). Le renouvellement de la population passe dqmarcune offre
NEAARSY(GASEtS RAGSNEATFASSS LISNX¥YSGGlIyYyd RQIOOdzSATE f AN
habitants actuels a différentes étapes de leur parcours résidentiel.

[ S4 SidzRSa RSY23INI LKAIdzSa NBFftAaSSa t f QIWBKSEES
logements supplémentaire®taient nécessaires pour assurern@intien du niveau de populationsoit

uneLINE RdzOG A2y Y2@SyyS RQS.\FE@ktaiRny ce kyihmefde gdincy, orapeutd: NI |y
SaidAYSN RpiozRgeyiants dBp)ementaireseront nécessaires sur la périod6252040afin de

garantir la stabilité démographique de la commune.

- Contenir et maitriser les extensions urbaines

[ O02YYdzyS I LJ32dz2NJ 262SO0AF RQ2NHIYAASNI a2y RSOSt 2 L
entre la réponse aux objectifs geoduction de logements fixés par les documents supra communaux et la
LINS&a SN GA2y RSa&a SaLlk 0Sa yl GdaNBtaoe /SG ES @AasS t

Afin de répondre aux objectifs de production de logements, dans le respect des orientations (HEIDRIF

commune souhaite utiliser [eJ2 § Sy G A St RQSEGSyaArzy daNBIAYS y2y Ol N
cadre du SDRIE de 1,76 hectaredfinde S L2 Y RNB | dzE 2 o f prallictiohd? ogemdrtS f Q9 (i |
sociaux pour atteindre un taux de 25% des résidences principales (en 2021, le taux était déa21%)

02ttt SOGADGAGS O0SYSFAOAS S3IAILESYSyld RS Ol LogehanisSa RQdz
sociaux (OR98duSDRIBE RS f Q2 NRNBE RQdzy KSOGl NB 2v6etidfreS.YSy G A N

Pourcela, el TFAOKS S8 LINP2SGaTROSHEANB AL F (i tzND RREE TA kR P
- lyS O2yaz2yYYlL A2y RQSYOGANRBY nxp KSOGIFNBa RQSaLI
RQdzyS LI NIGAS Rdz aSOGSdzNJ RSa Fol GG2ANER o6f 23SYSy(

- lyS O2yaz2vyYYlL A2y RQSYOGANRBY n>Xo KSOGIFNBa RQSaLI
RQdzyS LI NIAS Rdz LINP2SG aAdGdzs SyuNB fF DNIYRS NI
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- lyS 02yaz2yYYriAz2y RQSY@GANRY wmMIdp KSOGFNBa RQSalLJ
LINEP2SG aAiddzS €S f2y3 Rdz OKSYAY RQ902dzsSy t az2Aa:

o
Consommation projetée :
‘:’ Projets a dominante d’habitat
0 0,25 km
Carte de synthése des consommations futures 205
t 2dzNJ al GA&AFFAND (RDI ODNEARKRTE SREY § 5 RSC mpz RS t+ RSy

dol I g@AR2YO £S t[! R2AG sGNB Sy OFLIOAGS RS Ll2dzg2A
631 logements supplémentaires, soit enviro®9,5 logements/an.Lf aQF 3A G S3ALf SYSy i
concordance avec les objectifs chiffrés du PLHi, qui sont de réaliser 270 logements sur la périgtfi2Z021

sur le territoire communalLe tissu urbanisé@9 1 | ¢s@raldtiferfent dense et ne disposeede trés

peu de capacité de densification et de mutation. Quelques parcelles peuvent néanmoins étre identifiées en
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RSyidia ONBdzaSas Lk2skbdadzyle réicénsemént dB eS patdalldsRst présenté dans la
partie 1 du rapport de présentation).

- DSNBNJ fQ2LIGAYA&LGA2Y SG €S NBy2dz@SttSYSyid Rdz 61

(8f2y 84 R2yYyYSSa Lb{99 RS 4l06Hogementsleprde? d6MLtzgié&oitk Q9 T I v ¢
f 1 NBIfAal 8uf2/3 SREESHIGA NRIFLILIE S Y S v, ({dbnk didrén396 logén@2t2 NRA 1 2 v
locatifs sociaut & 2 A i dzy 50868 RESRSFVidEA MR ¥ 08 OK QK e 8o DR YIYasidzin$
a cela la réalisatioR Q &YPAS (I R Q $23/hébleriyangnts

OAP rue Jean Rostand
=110Igts
(dont = 70 Igts collectifs et =~ 40 MI)

OAP Rue Condé et Grande Rue OAP
=147 Igts (dont = 45 LLS)
=12 hébergements EHPAD
=50 LLS

OAP abattoirs

Secteur UPM1 =192 Igts dont = 58LLS

=100 Igts dont 30% LLS (~30)
LEGENDE

Secteurs de plan masse
=180 Igts dont 54 LLS

Projet
=19LLS

Secteur UPM2
= 80 Igts dont 30% LLS (=24 LLS)

OAP

=~ 610 Igts dont 261 LLS
+ 12 hébergements

+ EHPAD

OAP Centre-ville
10 Igts (habitat collectif social)

2 Projets
Projet = 410 LLS

=13LLS

Projet
~8LLS

Emplacement réservé n°4
~ 40 LLS

[ ] Dents creuses
=10 Igts

OAP gare
0 0,25 km =99 Igts (dont = 77 LLS)
- Soit un total d'environ 880 logements, dont 395 LLS

+ 12 hébergements et 1 EHPAD

Carte générale Capacité de densificatipde mutationS i R QS &f(iGSK/2NIRIY2Y HAann

Leprojetdet [ | LINB@2A 0 I INBdemehtd énddn® ¢reuse® StyITGANNRIYE A &F G A 2y
718logementset 12 hébergementsn renouvellement urbairS & £ I NB | f A2 ldgen@nfs RQSY @A
et un EHPAD en extension urbaine
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- DFENYYGANI €S YHAYGASY RS tF YAEAGS &a20A1€8 8G 21

Un des enjeux de la municipalité est de favoriser la mixité sociale en sein de son parc locatif, afin de se
rapprocherdu taux de 25% de logements locatifs sociaux (LLS) pour répondre a la fois a la demande
42dz0SydzS Rdz £ 20F0GAF &a20Al f b 9T +ty@AattsS Si NBLRYR
Renouvellement Urbain (SRU). Pour répondre a cet objectif, le RidJdzns la plupart des zones urbaines

(UA, UC et UG) la réalisation de 25% minimum de LLS pour les nouvelles opérations comprertant 8 a 1
logements, et 30% minimum de LLS pour les nouvelles opérations de plus de 15 logements. Il définit
également des objectifs de production de LLS dans les I@ABtojet de PLU inscrit également un nouvel
emplacement réservé (ER n°4) pour la réalisation de logements locatifs sociaux.

[ S t[! LINBZ2A0 f880f \ISIYASHTIGEA 2ydzLR B SYYBAWNE YA NE 895+ f QK 2 |
f23SYSyiGa t20FiATa a20AldzEd {Ql22dzi8S t OStl ftI NBI
f QK2NAT 2y wannX fF LI NI RS {0253y (gBS NE2G AQ-2dak2yS GaiISA T2

- [ dziGSN) O2yiNB f QKFOoAlUlIG AYyRAZYS
[ QSy2Sdz YI2SdzNJ Sad | dzaaA RQ2FFNANI dzy € 23SYSyid RSOS

Un des objectifs de la commune consiste a limiter le phénomeéne de divisions des logements dans le tissu
NEAARSY(GASE I FAY RQSOAGSNI dzy S &adzZNRSyaiAidsS RSa 23Sy
quartiers.t 2dzNJ & NBLRYRNB> S NBIEtSYSyd Rdz t[) | SdsS |
possibilités de division de logements dans les zones pavillonnaires et résidentielles, en cohérence avec les
objectifs du PADD. Q 2 6 2 S O (ipiFervé ia qulité réBidentielle des quartiers, ganagiis conditions

RS @AS RAIySa LRdzNJ (2dza € Sa KFEoAdlyda SG LINBOSYAN
F2&dzNF yi dzy RSOSE2LIISYSY(d dzNDBIFAY SldzAtAoNB S az2dz

Pour ce faire, des dispositions en matiére de performances énergétiques sont renforcéeseslans
dispositions générales du projet de Plilest ainsi rappelé que S& RSNR AL A2y & NBf I GAGS
RSa O2yadNUzOGA2y & LI NJ NI} LILIR2NIL | dzE @2AS& SG tAYAGSE
GKSNIXYAIdzS&a 2dz LIK2yAljdzSa RSa O2yaidNHzOGA 2 yrdétrddt NJ f QS E
sans surplomb du domaine pubfici Rl ya S NBAaLISOG RS1086ddR2NGOA20ILS M T H
portant lutte contre le déreglement climatique et renforcement de la résilience face a ses. éffisisle

renforcer les performances énergétiques des futures constructions, le réglement stipule que la
performance énergétigue des nouveaux logements crées dans une construction existante devra étre
conforme a la reglementation en vigueur. Il est égalementiséque les constructions devront respecter

la Iégislation en vigueur sur la réglementation thermique.

58 YsYS: Sy OFr&a RS ONBlIGA2Y RS y2dSIdzE t23SYSyia
O2NNBALRYRIYyG Fdz y2YONB RS y2dzSI dzE f23SY%Bia ONB:
«normes de stationnement des dispositions générald3es mesures ont également été insérées afin de

résorber la division parcellaire, qui entraine & la fois une diminution des surfaces plantées, une
imperméabilisation des sols, et une dégradation de la qualité des tissus urbains. Dans ce emdre, il
également précisé que drs de division de lots batis ou lots & batir, toute place de stationnement supprimée

par la division de terrain doit étre recréée sur le lot bati.

[ Sa h!t &aSOUG2NRStftSa 2yid ldzaaiA LIdz2NJ 202SOGAFa RQl a
secteurs vieillissants. Adela de la programmation, des prescriptions architecturales et paysagderes,
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plupart desOAP préciset également que les futures constructions devront visées, a minima, les normes
RS fF w9 HnunX @2ANI RS4d OSNIAFAOIFIGA2YAS tQ202S0OGAT
indigne.

AXE 4 AMELIORER LA QUALITE DU CADRE DE VIE DES HABITANTS
- alnGNAR&ASNI £t QS@2ft dziAz2y RS& G(GA&&dzA dzNBlFAya SEA&G!
paysagere

' FAY RS NBLRYRNBE t fQ202S0O0GAF RS YIniNxasS RS tQSg:
volonté claire de concilier développement urbain et qualité du cadre de vie, en veillant particulierement a

la qualité urbaine, architecturale et psggeére des projets. Dans cette perspective, la révision du PLU integre

des dispositions reglementaires visant a encadrer les extensions de constructions dans le tissu bati existant.

Ces mesures ont pour objectif de permettre une densification mesuréeecaspuse des formes urbaines
SlilFoftASas RS& SYLINRAaASa | dz a2t Si RSa Sahemd f A0 NB
du PLU prévoit aingour la plupart des zonedes régles précises concernant les gabarits, les retraits, la
LINBASNDFGA2Yy RSa Sall 0OSa @SNIaz 2dz SyO2NB I fAYAL
préservation du cadre de vie des quartiers résidentiels et de la couverture végiEmlgrdins privés,

considérée comme un élément structurant du pags communal.

- Préserver la nature dans les quartiers

[ GAEES RQOTIFIYy@AftS aQlddlr OKSNI t @It 2NRASNI a2y L
existants

[ Q202SOGAT Rdz t[! Said FdzaaAx RS L2dz2NAdzA ONB SiG RS N
pérennité de quartiers paysagers.

[ S4 SalLl O0Sa @OSNI A& LINARPSa O2y(iNRO6dsSyld t fQAYI3IS @S:
réaffirme et renforce, dans le cadre du réglement, les obligations de maintenir et de végétaliser les espaces

libres sur les parcelles privativesi(éJr OS& RS LI SAYyS GSNNBZ LXIFydlFrdAzy
libresX 0 B@aNns la plupart des zones, les aires de stationnement extérieures et leurs allées devront
notammentétre traitées en espaces perméables dans le projet de révision du PLU

Dorénavant, les projets de construction au seéla plupart degones urbainesotammentdevront étre

étudiés dans le sens d'une conservation maximum des plantations existantes. Ainsi, pour tout abattage
RQFNBNBE RS Kl dziS GA3S NBYRdz ySOSaalANB LI N ft QSRA T
réserve que les contraintes physigidu terrain le permettent, une plantation équivalente en nombre de
ddz2Sia RQS&aLIB8OSa AyRAIsSYySas RS TFloez2y t O2pdas NR 0 dzS N
20f A3 dA2ya Sy YFGASNBE RS LI IyalridAz2zy RQteMdn®dBa RS |
zones.

Afin de préserver les éléments paysagers, le projet de révision du PLU inscrit desemmaagpiables et

des espaces vertsgotéger au plan de zonage. Aussi, le reglement stipule pour chaque zone yrhaime

les arbres remarquabledj, dzS (1 2dzi S 02y aiNHzOGA2y t SRATFTASNI RSONI
LX FydiS AyaONRG Fdz LXIFy RS T2yFr3asS Ozy¥yd&CcaéHey i t L
l'urbanisme. Des abattages pourront néanmoins étre autorisés sous condifistipule égalementpour
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les espaces verts & protéger, que sany § SNRAGa €t QF ol dGF3S SG G2dzi S I dzi N
AA0GdzSad RlIya OSa LISNAYSGNBA ONIOAYySa SGOX0 FAyar |d
dominante végétale de ces espaces, et la qualité des plantations existantes.

[ Qh!t ¢NJFYS SNIS Si LestOBRZRctoNaldsINBoydTalorbeht 4 2eddj€cfii A F & @
en définissanhotammentles emprises constructibles et les espaces verts a créer

L'y AYy@SyialANBE RSOGFAfTES RSa I NDNBa NBYINldza ofSa t L
communal et est joint annexe au réglement du projet de PLU.

- Préserver et mettre en valeur le patrimoine ancien de qualité

Cette orientation rappelle la présende Q dxjffice protégé au titre des Monuments Historiqussr la
commun& Fl Aalyd tQ202SG RQdzyS &aSNBAGAZRS |dz GAGNB R
LISNAYSGNBE RS pnn YS8GiUNBaz RIFya €SljdsSt G2dza fSa

f QF NODKAGSOUGS RSa . QepéivedgdstaepdSau plahlde/ z0rfage @u proettdePLU.

Z o

[

Afin de renforcer la protection de son patrimoine ancien de qualité, la commune a identifié une centaine
RQSt SYSyiGa oNGA& NBYFNIJdzZ 6f Sa 1jdzQSttS SyiSyR LINBAS
LX Yy RS 1T2yF3S Rdz LINBIS®@I RS  R2o B8l TRYIRRDIR2AA G A
NBE It SYSyld Rdz t[ | 2 -z Ride (OSSR RSR§ Qfl NIINIOE ySA § YOS M} Y A Y €
ONGA + S3AFESYSYyd SiGS NBFfAAS bt f QSOK &mentSupgrojrt § S NNIR
de PLU.

- /2y F2NISNI SO FTRFLIWGSNI €S yADSIEdz RQSIjdzA LISYSy G a Si
[ Q2FFNB Sy SljdZALSYSyida Sad NBEFGAGSYSYyd FRIFELIGSS t
OFRNB RS OAS l2dzadsS ldzE ddSyiSa RS aSa KFroAadlyda
offre en équipements.
[ S t[! F&aads2NB S RSOSt2LIISYSYy(d 2dz LISN¥SG t QS@2f dzii A

F @3S0 y20FYYSyd tF YAaasS Sy LXIFOS RQdzy SYLX FOSYSyi
Municipal (CTM).
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AXE 5 VEILLER AU MAINTIEN ET A LA VALORISATION DU TISSU ECONOMIQUE
- CIHOAEfAGSNItEF NBljdzZ t AFAOLGA2Y RS tF+ 12yS RQl OlAc¢

[ S t!55 RSTFAYAG fQ202SOGAFT RS ONBSNI dzy SY@GANRYYSY
FOGAGAGSEa RS fQSYLX 2A3 Sy TFlL@2NRalyld fQS@2ftdziazy R
SG Sy O2y {iNRAOGdz yi rannefmedti-dasSritrapAises: G A 2y RS f QSy gA

[ § T 2yF3S aLISOATAILdzZS Rdz t[! F L}RdNJ 2062S0GAF RQARS
6aS0OGSdzN) ' LOoxX I FAY RQSY 002YLI IySNI £ NBljdzZ t AFAOL
extensions, la modernisation des espaces éxii I yda Si f QF OO0dzSAt RS y2dzSft € S
RS YIFIAYyGASy Si RS RS@St2LI1JSYSyd RS fQSYLX 2A 20!
RQIFI OGABAGlSE O2RUSNIOYOGE S&BSKRMz MEIFTIINBS Rl yameritS LISNR
Concerté (ZAC)

- Permettre le développement de nouvelles filieres économiques sur les autres secteurs

Sur le secteur du Centre commercial MODO Plaine de France cbdté Ezanville et les quelques activités
localisées au lieRA G bf S& hNIy3IA&AGSabE fQSyaSdz O2YYdzy/| € ast
favoriser une diversification économique pour dévelepsi besoin une offre adaptée aux nouveaux

marchés.

Des OAP sont définis sur les secteurs économiques identifiés comme voués a muter

- Une OAP sectorielle est définit sur au 12 rue Jean Rostand, sur le site actuellement occupé par une
SYGiNBLNRAS RS OSyiS RS YIFIGSNRAFdzZED [ S& LINAYOA LIS
de valoriser et requalifier ce secteur faisant la jonction 8ntrf S& 12y Sa RQKIFoAGE G
fSa T2ySa RQFOGAGAGSAaT Si RQIOO2YLI IySNI al  Ydzil

- 'yS a4S02yRS h!t aSO02NRSttS Sad RSFAYAG adzNJ f I
FOO2YLI AYSNI dzyS S@OSy(dzSttS YdzilGA2y Rdz aA0S @¢
affichant une densité cohérente et en harmonie avec son envieorant bati.

tyS T2yS RS LXIyYy YIL&aasS S8 RSTAYAG &dzNJ £ S aS0OGSdzN
Rostand. Cette derniere vise a accompagner la mutation de ce secteur vers une programmation mixte,
combinant commerces et services sur une partie tizde-chaussée et habitat collectif.

- Assurer la pérennité des commerces de proximité en centilke

[ Q2FFNB O2YYSNDAIFES &dzNJ £ O2 Y Y-dilg Svecads coldBerdesNiB A T S &
proximité, mais aussi au niveau de la Gare et en limite communale de Domont, le long de la D370. Ces
O2YYSNOSa LI NIAOALISY(l dHeldcammideYl GA2y S t £ QF GdGNF O

[ QI YOAUAZ2Y RS LINBaS NN ttadi@motatmgnahty 5 NID $ DAY ya GO $Iz3Nd NB 2 v
commerciaux inscrits au projet de révision du PLU, qui visent & conserver les commerces existants,
RSOSt 2LIISNI RS y2dzsStdzE t AySIFANBA O2YYSNOALdzE SiG O
ville. Ces linéaires commmaux seront destinés a accueillir des commerces et activités de services a rez
deOKl dzaasSSz t Q202SO0AF Silyd RS YIAYGSYAN Sife NByTF2N
changement de destination des locaux occupés par du commerce ou des activités de service identifiés au

plan de zonage du projet de révision du PLU est interdit, excepté pour les activités médicales, essentielles

aux besoins de la population.
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[Qh!t aSO02NARStfS RS fF DFENB LINB@2AG S3FtSYSyid dzySs
commerces ou services en rde-chaussée.

'yS 12yS RS LIy YlILaasS Said RSTAYAG &dzNJ £ S &aSOGSdzNJ
Rostand. Cette derniere vise a accompagner la mutation de ce secteur vers une programmation mixte,
combinant commerces et services sur une partie tezde-chaussée et habitat collectif.

5QF dziNB& | OGAz2ya LRANNRyYydG S3IFESYSyid siNB YSysSa O
RSOSt2LIISYSYy(i RQAGAYSNIANBA R2dzE LISNYSGGFyYyd | dzE dza
OdzdzNJ RS @Attt So

AXE 6 AMELIORER LES DEPLACEMENTS ET LA MOBILITE
- Apaiser la circulation automobile sur le territoire

Si O2y Tt Ada

" T Ly@AtESET I 50T1n ASYSNB ydaAaly a
[ ] NDdzf F GA2y > NBR

AYGSINBS I dz t L2 dzNJ | YSE A2NBNJI f I
alternatives.

oS
OA

- L YSEA2NBNI f Qdzall 3S RS& GNIyalLRNIia O2ffSOGATA

Bien desservie par la ligne H via la gare Ecouént y @A f £ S 1 @At tS LINR2SGGS dz
LJ2 dzNJ | Y St A 2 NBDhhsic@ta peisgedide 2uR rédménadgment global du secteur de la gare est
SYy@Aalrass LERNIS LI N dzyS hNASyiGlrdGAzy RQ! YSylF3aSYSyi
meilleure organisation des flux, une requalification des espaces publics et unesatidoriurbaine et

paysagere de ce secteur stratégique.

[ QF YSEAZ2NI GA2Yy S €S RSOSE2LIISYSyid RS&a Y2o0AfAdSa
communal. Pour cela, la commune sera attentive a toutes les actions qui seront menées par les
gestionnaires des transports en commun et poursuiviaNeB Ff SEA2ya RQ2NB&E S RS
f Q2LIAYA&LI GA2Y RS& fA3yS&a RS o0dzax y2il YYSYyld OSNA f

- Développer les liaisons douces

[ S GSNNAG2ANB RQOT Iy @AattS Sad RS&AaASNIA LI NI dzy A YLR
RS LINPYSYIRS RQSOKStffS FTNIyOAtASYyySs aAaiddzS €S t2y13
aSYGASNB RI ya f Ijeclif2ofunal esBdore Yeoli$emet dé@Bpper davantage de
fAlFLA&d2ya R2dz0Sa tt 2(daNg QXSS f % ISA NBdZ  GOSNNENREG 2 ANIBYPR S & € A L A
projet.

[ O02YYdzyS ' TFAOKS S3FfSYSyld RSa STF¥F2NIlia l[jdA &ASNRYy
vélo. Pour poursuivre le développement des déplacements alternatifs, le projet de révision défiiitU

des dispositions pour la réalisation de places de stationnement a destination des vélos dans les
O2yaiNHzOGA2ya y2dz0SttSa RIya fQSyaSyotS RSa 12ySa

- LYSEA2NBNI f Q2FFNB RS aidldAaz2yySyYSyi

Pour répondre aux besoins en matiére de stationnement automobile, la comrauypeur objectif de
conforter son offre en centrille, notamment a proximité de la mairigour alimenter les besoins liés a la
FNBljdSy il A2y RSa LBESa RQSIdALISYSyida LdzmtAaAda Si O
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La Ville souhaiteragncouragetta mutualisation du stationnement dans le cadre de la restructuration de la
12yS RQIFIOGAGBGAGSE O2YYSNDALFESE Rdz a+IFft RQOT Fy@Aatt Sé
le futur quartier économiqueCompte tenu de la vocation économique mixte du secteur, cette approche
LISNYSGGNI AG dzyS dziAfAaldAzy LI NLGF3ISS RSa LXFOSax
journée, commerces en soirée et le weekd).

I 2y FT2NYSYSy il -4 Rdl/NZRD BSpidempiddsion/dPER QI £ §OAE £ S 02Vl
dzy S hNASyYyGldGdA2y RQ!YSYF3aSYSyid SiG RS tNRAINXYYIFGAZ2Y
OAP sectorielles.

Etablies en cohérence avec les orientations définies par le Projet d'’Aménagement et de Développement
5dzN>} 6f S&a o6t ! 550X £Sa h!t -©2RUNBZRSYRS d DAAP I iy QA NS
LR NI FyYyG adzNJ £ QF YSY | ASV&Syidplacerie@K 6 AGlF G fS& GNI yaLRN

Dans ce cas, « les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter
contre l'insalubrité, permettre le reno®/f t SYSy G dzNBFAY SG Fa&dzZNBNJ £ S RSO
Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager. Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser lesal@sncip

OF N} OGSNARAGAIdzSa RSa @2ASa-1SRAS F BRES R SLIEzZAAIND A & A GX(E

La ville a souhaité établir
- Une OAP ¢hématique » de la Trame Verte et BleudVB)e la commune.
- SixOAPdites « sectorielles» :
o [ Qh! t &a1R &S Jedndrostand

o [ Qh !Pble gare»;

o [ Qh !Centréville »;

o [Qh!t Rdz aMalidirSdN) RSa ¢
o [

o [

Qh!t AA G dESKSS YIRSy fRRQOIO2MEY + a2Aaasdtf Sa
Qh! t & AlénzsSds Cabdé éthaksrande Rue
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Localisation des OAP

Périmetre OAP
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3.10AP SECTORIELIE § 1A AVENUE JEAN ROSTAND

[ QOhNASYGFdA2y RQ! YSY I 3SY S yaven&ileaRRstant:Pcahbekny o beGtdug y 6 h
RS Himm KSOGFNBa aAiiddzS SyiNB fQlF dSydzS WSIy w2aidl yR
au sud. Ce site, intégré au tissu urbain existant, est actuellement occupé par une entreprise ddevente
matériaux.

Lt Said o02NRS lFdz y2NR SiG t tQS&ad LI N RSa T2ySa RQl
a2AiadaasSttsSazr SO Fdz adzR S t tQ2dzSaid LI N dzy GAaadz LI
secteur économique vieillissant et degagtiers résidentiels constitués.

[ Qh!t @A&asS ¢t | 002YLI IYSNI fF YdzitdAz2y RS OSGGS SYLN

dzy dz&l 3S LINAYOALNI £t SYSy(i NBaAARSYUGUAStI RIya dzy 202S0O
déja urbanisé.

[ LINBINIYYFGA2Y LINBOAAA2YYStEfS LINB@2AG fI ONBIGA
suivante :
- Environ 70 logements collectifs, organisés en petits immeubles de type R+2 avec attique ou
combles,
- Environ 40 logements individuels groupés, sous forme de maisons en bande de type R+1 avec
combles.

/'S LINR2Si aQAyaONR(G RIya dzyS f23Al1dzS RS RSYaaATaC

SYGANRYYlyiSazr G(G2dzi Sy NBLRYRIYy(d |dE 2062S5S0GAFa RS
IS LINRP2S{G LINBYRNJI S3ALfSYSyid Sy QOFxmdiré& dd toutedo I YRS

AYLISNYSEFOAf A&l GA2ydeRaébx LI NI SG RQI dzi NB Rdz NH

VILLE D'EZANVILLE

ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

12 Avenue jean Rostand (D11)

LEGENDE  : 110 logements environ - 53 Logements / hectare

BN MAILLAGE VIAIRE EXISTANT

-------- PERIMETRE DETOAP 2.1 hectares environs

— == MARGES DE RECUL (écran végétal paysagé )

A LISIERES PAYSAGEES

=== IMPLANTATION PREFERENTIELLE
HABITAT INDIVIDUEL (Logement R+1 en accession & la propriété) projet -40 Maisons environ
HABITAT COLLECTIF SOCIAL - R#2+A/C : 70 logements environ

PRINCIPE DE VOIE DOUBLE-SENS A CREER ET STATIONNEMENT LATERALE

—
mems LIAISONS DOUCES / PISTES CYCLABLES
mmm  LIAISON DOUCE SECONDAIRE
PRINCIPE DESPACES LIBRES PAYSAGERS
STATIONNEMENT (parking paysagé avec places perméables )
@7/  PLACETTE DONT PROTECTION ARBRE REMARQUABLE

‘ ARBRE REMARQUABLE A PROTEGER
OOO  AUGNEMENTS D'ARBRES A PROTEGER ( Platanes )
RU DE VAUX

BANDE DE RETRAIT D'ENVIRON 7,50 m D'UNE PARTIE DU RU DE VAUX

™ 28 N
] = 4 S aa S 21102025 @
L o - [

Extrait OAP avenusecteur Avenue Jean Rostand
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3.20AP SECTORIELBOLE GARE

[ Q hdu pdle gare se situe au sud du territoire commuhal, f QF y3f S RS € N¥zS RS € I
Clémenceau, et est bordé au sud par la ligne Hdu Tranglienf S 2 O00dzLJS dzy' S 08@mIS NF A OA -
Si aS &aAGdzS | dz aSAYy Rdz GA&&adz dz2NDFYyAadSPd® [ Q202SOGAT
de la garesituée en entrée de vile R Q[ O O ga¥hutitiGh\&tialdiévelopper une offre résidentielles

variée pouvant comprendre quelques commerces de proxin@ette OAP traduit ainsi les dispositions
NBEItSYSYyildlFrANBa Si tSa O02YLRAalyiSa RQdzy LINRPINF YYS |
mixteNB a4 A RSy i A & Hahses0bB iy MTOENAES yYidzi F G A2y RQdzy aS806(SdNI &

La programmation prévisionnelle résidentielle sur le secteur est estimée a environ 99 logements collectifs,
NELJI NIAA &dz2NJ GNRAA f20a RAAGAY GIDANE Ceiti? moydanumgtidn & dzNJF |
comprendra des logements locatifs sociaux sur les lots A et B, et 30% sur le lot C/C1. Pour assurer une
transition plus harmonieuse avec les batiments environnants, la hauteur des batiments variera entre du
R+1+A/C et R+3+A/Cégrde la gare et du R+2+A/C plus éloidraé programmation envisagée puait

également une mixité de fonction alliant a un habitat diversifié quelques commerces de proximité et
services en rede-chausséegui pourront occuper partiellement ou totalement le rde-chaussée des

batiments.

La gare d'Ezanvill®+1+C)inscrite ayprojet PLU comme batiment remarquables, devra étre préservée

en raison de son architectu® Q A y (ié8 &l ¢ompagnie du Nord. Les facades des batiments senont

partie orientées parallelement a celle de la gare, avec des trottoirs larges (>2m) coét&sBud
L'aménagement permettra de créer un parvis paysagé, avec un parking perméalgarcours en boucle

sera prévu pour garantir l'accés des véhicules de secours et de selreicprojet respectera les

OF NI OGSNRAGAdzSa SY@ANRYYySYSyGltSa 2 Oimplatéaesau G St f Sa
centredelaplacé i f Qdzal 38 RS fI 3AFNB®

REVISION DU PLU ‘
EZANVILLE

a1 ’ ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

\’gr
\ POLE GARE - 99 LOGEMENTS
b v

£ %?@]

: T

LEGENDE

wemmeme  LIMITE DE COMMUNE
-------- PERIMETRE DE I'OAP
- HABITAT COLLECTIF

G #  PRINCIPE DE VOIE
PRINCIPE DE LIAISON DOUCE
AIRES DF STATIONNEMENT

@D FQUIPEMENTS POLE GARE

-------- EMPRISE POLE GARE
P ACCES PIETONS GARE
P ACCES PIETONS HALLS LOGEMENTS COLLECTIFS
I3 ACCES PARKING RELAIS POLE GARE

ARBRE REMARQUABLE A PROTEGER

PISCOP —— |

ESPACE PUBLIC
PRINCIPES D'ESPACES LIBRES PAYSAGERS
= NEAIRE COMMERCIAL INDICATIF

N

7 “\\
13102025

Extrait OARIu p6le gare
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3.30AP SECTORIELCENTREILLE

[ Qh! tcerkexilld»d S aAidzS Sy OdzdzNgoiR §ui rdlig fa Grénble rdelet@eSueldalia NB y R
al ANRSS &dzNJ dzy'S & dzEDS phFiersd HeS terRaRSqyii Prskideyt actugllement undétat

dégradé, occupés par des batiments désaffectés et des friches qui altérent I'image devidmtface a la
aFANAS® [Q202SOGAT O2YYdzylt Said RS pdite @igeNFAFHNI £ I NI
FFAY RS NBLR2YRNB | dzE 06S5Sa2Aya RrSetlavlbricatian Heycd secteBri R QI C
Sy OdzdzNJ RS @At tSs FILOS £ fI alANARSO®

La programmation prévisionnelle est estimée a 10 logements collectif & caractére social. La hauteur
YEEAYIFI S RSa O2yaidiNHzOGA2y & LINAYOALIfSa &SNF fAYAGS
toiture-terrasse.L'opération devratre réaliséedansle cadred'un aménagement globaltel quedéfinipar

les principesl'aménagement et dprogrammation eteschéma d'aménagemerntelaprésenteOAP.

Ce secteur est inscrit au projet de PLU en zone UAc.

D Limite de secteur sournis 4 OAP

.." ® Servitude de passage viéhicufes

b Acchs parking

% Zone préférentielle
%itos  dTmplantation du bati

‘ Espace vert

. Rond point existant

Extrait OARIu centreville
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3.40AP SECTORIELHECTEUR DES ABATTOIRS

[ Qh!'t Rdz aSOGSdz2NJ RSa ol Gi2ANR a8 aadadzsS €S t2y3 R
adzLISNFAOAS RQSY@GANRY H KSOGINBao 9tftS Sad Sy LI NIA
GSNNIAY y2y d2NDHEAAKIF bBAGIQERZAY S Gl dedBSdzRd [ Q202SOGA T
Ydzi GA2y RS OS &aSOGSdzNJ GSNA dzyS LINBINI YYIGA2Y RQKL
harmonie avec son environnement bati.

La programmation prévisionnelle est estimée a environ 192 logements collectifs intégrant une part minimale

de 30 % de logements locatifs sociaux. Les constructions projetées présenteront des hauteurs comprises
entre R+1 avec combles/aménagement (C/A) @B+ k/ Sy OdzdzNJ RQnft 23X | FAYy R
KI NY2yASdzaS RiEya S (GA&&dz dzNbDlFAYy SEAaGlIyGod [ QF O0S:
acces depuis la rue Colbert et la rue de la Fraternité, favorisant la perméabilité du site ptihestéen

dzZNB FAySad [ QFYSYylF3aASYSyid asSN} O2yoedz a2dza fF F2N¥YS
fQ202S3G RQdzyS NBIFIfAAlFGA2Y LI N LKIFasSao

Le projet devra s'engager a intégrer des principes de qualité environnementale, en mettant en avant le
NbfS YIFI2SdzNJ Rdz SISl f RIya f LaceripositioNdd KrSjet BRGA y i N2 |
2FFNRANI dzyS FSNIGAZ2Y LINRPLIAOS t fUAYTFAETGNIGAZ2Y Rdz
paysagers. Les constructions seront implantées a une distance minimale de 15 metres des berges du ru du
Petit Rosne, BAY RS LINBASNIWSNI £ S&a O2yliAydzZAa(iSa SO2f23AljdzSac«
écran végétal paysager est prévue. Cette interface verte jouera le role de zone tampon entre les futures
constructions et le tissu pavillonnaire existantueesst une transition douce et une intégration paysagere
qualitative du projet dans son environnemeBtl y & dzyS f 23AljdzS§ RS 3ISadAiz2y R
FILO2NAASNI f QAYFAETGNI GAZ2y yIGdNBEftS RSa SIdzE RS L
RQAY2yRFEGA2YS>S tS& LINR2Sia RSONRy:d AyGdSINBNI dzyS
efficacement a ces objectifs

VILLE D'EZANVILLE

ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION
Rue de la Fraternité

LEGENDE

192 logements
s+ PERIMETRE OAP
s PERIMETRE PHASAGE
= MARGES DE RECUL (écran végétal paysagé )
= === IMPLANTATION PREFERENTIELLE
HABITAT COLLECTIF - R+1+AC

’ HABITAT COLLECTIF - R+3+A/C - { principe
de césure de fattique )

P STATIONNEMENT (parking paysagé avec piaces
perméables )

’ ACCES AUTOMOBILE
PRINCIPES D'ESPACES LIBRES PAYSAGES

MARGE D'ISOLEMENT PAYSAGERE
EXISTANTE OU A CREER

“A/\~ ECRAN VEGETAL A CONSTITUER

‘ . } PERCEES VISUELLES (principe)

RU DU PETIT ROSNE

BANDE DE RETRAIT DENVIRON 15 m DU RU
DU PETIT ROSNE

N

Extrait OARIes abattoirs
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3.50AP SECTORIELPECc E~f H?KE98OE H H~8f EEEx x E

[ QOh8aG &aAGdzSS S f2y3 Rdz OKSYAYy RQ902dz2Sy t a2ArAaast
AdzLISNF A OA S RQYYyAANRYY IEYES YIS GRISF NBSD 4 SOG SdzNJ oA asS S
de maniére cohérente et maitrisée, en y intégrant une offre résidentiRl@ Sy A NRY pn 23S
caractére social, A YA A lj dzQdzy Sl o6fAaaSYSyldi RQKSOSNHSYSy(l LI dz
[ Sa O2yadNUzOGA2ya NBaARSY(AStRABEC, aveR 2080 émEgen@NE v
ponctuellesenR+24%C Rl y & dzyS f 23A1jdzS RQAYGSIANI GAZ2Yy | dz GA&adz
OKSYAY RQ; O02dzSy t a2AraaStfsSao

[ Q91 t! 5% ljdzryd £ fdAIZwWBSNBGSRS®S S2 BILANNHzy &y K I dz4z8HND
7200mNBLIR2YRIYyG dZE 0Saz2iAya RQlFIOOdzSAt Sié RS LINAAS
f QSOKStfS AyuSNO2YYdzyl £ So

IS LINB2Sd AyGSaINBN} RSa LINAYyOALISa RS ljdz2rtAGS Sy@a
espaces végétalisés pour introduire la nature en ville.

Principe d'OAP sectorielle
Chemin d’Ecouen a Moisselles

D Périmétre de I'OAP

Logements locatifs sociaux sous forme de maisons
individuelles de type R+1+C & R+2+C ponctuellement
(principe d'implantation)

EHPAD de type R+3
(principe d'implantation)

Bande végétale a préserver

Parking (a titre indicatif)

Principe d’espaces libres paysagers

Voies nouvelles (principe dimplantation)

9 Accés véhicules

——- Bande de recul de 15 métres des construtions

Extrait ODADKSYAY RQ902dzSy t a2raasSfttfsa
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3.60AP SECTORIELEUE DE CONDE ET GRANDE RUE

[Qh!t &8 aAddzS I dz OSYdiNB Rdz GSNNAG2ANB O2YYdzy | f 3 ¢
ddzZLISNFAOAS RQSYGANRY HXy KSOGIFNB&ad [ Sa& LINARYOA LI dzE
développant une offre résidentielle.

[ S LINP2SG LINBG2AdG fF NBFtAalFlGA2Y RQSYGANRBY wmnt f 23
FAY&A ljdzS mMH dzyAdiSa RQKSOSNHSYSYy(d YIEAYdzYo [ Qb YSYI
RQSyaSvyoftS 3Jt206FfS RSO2dz2JSS Sy o LKIF&aSaod

[ QSyaSvyoftS RSa t23S8SySyia t20GAFa &a20Al dzE RSONI s
fQFry3tS RS fI DNIYyRS wdzS SiG RS fF NHzS RS /2yRS Si
[ oNGA&&AS SEA&GI y( SEMehtRIBYS & prdtdgs, Hevia étfe CORSErES, Yidimeme&lBS R S
gue les espaces verts protégés environnants, qui devront étre préservés. La partie nord du périmetre de
fOQh!t aSN} YIAyGSydzS Sy 1T2yS yIiddNBttS o612yS bo Si

Leprojeh Y 1 SANB NI RSa LINAYOALISA RS ljdzr t AGS SYy@ANRYyYySYS)
végétalisés pour introduire la nature en ville.

[ VILLE DEZANVILLE |

ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION
Grande Rue et Rue de Condé

LEGENDE

159 logements dont 30% LLS

sumemane  PERIMETRE OAP

e PERIMETRE PHASAGE

mmme=  MARGES DE RECUL ( écran végétal paysagé )

smmmmems  IMPLANTATION PREFERENTIELLE
HABITAT INDIVIDUEL R+1+C
HABITAT COLLECTIF-R+2+C
HABITAT COLLECTIF- R+3+C
LOCALISATION LOGEMENTS LLS
PRINCIPE DE VOIE DOUBLE-SENS A CREER
POUVANT ACCUEILLIR DU STATIONNEMENT
LATERAL

STATIONNEMENT (parking paysagé avec places
perméables )

[ 11 1]
P
} ACCES AUTOMOBILE
PRINCIPE DESPACES LIBRES PAYSAGES
@ ESPACES VERTS PROTEGES AU TITRE DU
151-23DU CU
ECRAN VEGETAL A CONSERVER OU A
N\~ RECONSTITUER

MAISON REMARQUABLE PROTEGEE AU
TITRE DUL151-19 DU CU

13 10 2025 @

Extrait OARue de Condé et Grande Rue
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3.20AP THEMATIQUEBAP TRAME VERTE ET BLEUE

'yS h!lt GKSYFGALdZS ¢NIYS +SNIS Si .t Qe ¢tdnstitSS NB I
fQ202S0 RQ2NASYdlFGA2ya RS LINRBGOSOGAZ2Yy SiG RS @Ff 2NA:
adzA @ yiSa £ YSGGNB Sy dzzoNB Y

- Thématigue Trame Bleue

0 Le réseau hydrographique
> PréservelesO2 dzZNE R QS| dz l&idrenat@afich’y LI 3y S NJ
> Préserver les liaisons écologiques et les secteurs reconnus pour leur intérét écologiques en

contexte urbain pour renforcer leurs potentiels écologiques

0 Les zones humides et les mares
> t NBASNBSNI f;Sa LIXIFya RQSIH dz
> t NBYRNB Sy O02YLIiS tSa FES& RS NuzAaasSttSySyd
> Vérifier le caractére humide des zones humides

- Thématigue Trame Verte

> Poursuivre les démarches de valorisation et de protection dewtigs paysageres par le biais
des divers outils mis en place (zone naturelle, Espaces Boisés Class&{EBC)

> Conserver la biodiversité des espaces relais paysagers dans la zone yrbaine

> Préserver les liaisons écologiques et les secteurs reconnus pour leur intérét écologiques en
contexte urbain pour renforcer leurs potentiels écologiques

> Conserver et développer la nature en ville

> Intégrer la biodiversité dans les projets

- Thématigue Nature en ville
> Préserver et conforter la nature dans les zones agglomérées, notamment les jardins
résidentiels,
> al AYGSYAN) SG O2y F2NISN) ft QAYF3IS LI e&al 38§NB RS3
publiques;
> Maintenir et conforterles transparences paysageres et ce notamment par un traitement des
clétures perméables au passage de la petite faune

- Thématigue Trame brune
> Réduire les surfaces imperméables.
> Augmenter le couvert végétal.

- Thématigue biodiversité dans les projets
> LYGSANBNI RSa SyaSdzE tASa t I 0A2RAOGSNRAGS RI

- Thématigue espaces agricoles
> Préserver au maximum les espaces agricoles ;
> Maintenir les entités agricoles fonctionnelles et cohérentes en zone agricole (A) pour assurer
leur pérennité et leur développement

Ces thématiques trouvent leutraduction au plan de zonage et dans le corps du reglement.
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L

TRAME BLEUE

L/ RA

m Protéger la zone humide de classe A T ME VERTE

= Verifier le caractére humide dela classe B - Protéger et mettre en valeur les grandes masses vertes

Vérifier la probabilité moyenne de présence
de zones humides (SAGE CEVM)

Préserver et/ou renaturer le ru du petit Rosne
et les cours d'eau intermittents

CETTTT
. Bassins de rétention, plans d'eau et/ou mares a préserver

sraaarer  Axes de ruissellement temporaire lors d'orage

Bande de retrait d'environ 15 métres des cours d'eau
etd'environ 7,50 meétres d'une partie du ra de Vaux

(réservoirs de biodiversité et espaces relais)
Renforcer la biodiversité dans la zone agglomérée
Maintenir les espaces agricoles

Préserver les sentes et chemins existants...
..etacréer

Extrait OAPrame Verte et Bleue (TVB)
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CHAPITRE :2ES CHOIX RETENUS POUR LA DELI®
DES ZONES ET LA JUSTIFICATION DES CHAN

APPORTES
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Le réglement du PLU se divise en zones identifiées sur le plan de zprfagel 2y 3S Rdz t[! &aQS$S
traduire les réalités et les spécificités du tissu urbain existant, la diversité des formes, des hauteurs et des
fonctions urbaines présentes sur le territoire, mais également a traduire le projet de la ville ptGiies

avenir.

Le PLUQO9 | I yo@préndl$zones, don7 zones urbaine2 zonssR Q dzND | y A & (zands2AUa F dzii dzNB
et 1AUDb) 1 zone agricolet 1 une zone naturelle :

La zone UAcorresponaintt. dzy'S T2y S | OF NI OG8NB RQKIFIOoAGEGE RS
sont souvent construits en ordre contirui

La zondJG correspon@ntessentiellement dzE (A &&8dza RQKFI oAl (& O2ftf SOGA
La zoneUep, correspona@ntt.  dzy' S T2y S RQlI OO0dzSAt RASAG SNHA LISYE{EH
La zondJG corresponént au tissu pavillonnaire

LazondJ,O2 NNB A LR YRFY (G LINAYOALIfSYSy:di dzE T2ySa RQlI O
La zone UZorresponént & la zone aéroportuairg

La zone UPMcorrespon@nt aux zones de plan masse ;

La zonelAUaz |j dzA  Ze@paiti A §j @SS dzNJ RS £ Qh!'t AAGdzSS t f QI vy
Grande rue

Lazone 1AUB lj dzA & QF LILJ AljdzS | dz aSOGSdz2NJ RS f Qh!t aAdidzS.
La zone Acorrespondant a la zone agricgle

La zone Ncorrespondant a des espaces naturels ou forestiers, équipés ou non, a protéger
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Les principales évolutions apportées au zonage dans le cadre de la révision du PLU sont
- Le maintienet la restructuration a la margdes zones urbaines et a urbaniser

- Une restructuration de la zone économiquelUtiz Yy A @S| dz RS ;I %!/ RQOT Iy @At
- Suppression des zones AU3 (college et équipement public) et reclassement en zone UEP, A et UG

- Suppression de la zone AU4 et reclassement en partie par une zone 1AUb et par une zone A

- Suppression des zones AU1b et reclassement en zone UCd1 et en zone UCd2

- Une partie de la zone UGcs devient une zone UPML1, une partie de la zone UEP devient une zone
UPM2;

- Une mise a joua la margale lazone N;
- [ QA Y & Qa\FusidiirkORR/

- La Mise a jour des autres prescriptions inscrites au plan de zoreagplacements réservés, sentes
piétonnes espaces boisés classés

- Des ajouts de nouvelles prescriptions au plan de zoiagel Nb NB3&a Si FfA3IySYSyida
commerciaux a protégeespaces verts a protéger

- LalocalisationSa 02 dz8E RSk d&z RQSI| dzo
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Localisation des zones projet de PLU

WSGOAAAZY Rdz tf | 99] 2 grBstiRAtionsd ¢hoixketent$ R Page34sur
161



Tableau des surfaces

Surface de la zone dan|
le PLU en vigueuen

Surface de la zone
dans le projet de

Evolution de la

surface par

Evolution de
la surface par

ha) PLUenha) secteur(en ha) | zone(en ha)
UA 1,19 3,93 +2,74
UAa 2,67 2,48 -0,19
UADb 0,81 0,93 +0,12
UAbs 0,33 5,42 - 7,45 -0,33 +2,03
UAcC 0,28 0,11 -0,17
UAd 0,11 - -0,11
UAs 0,03 - -0,03
ucC 21,33 24,67 +3,34
UCa 2,33 2,33 0
UCb 1,01 1,01 0
UCc 0.25 24,92 0.25 30,96 0 +6,04
UCd1 - 1,86 +1,86
UCd2 - 0,84 +0,84
Uep 10,05 20,38 +10,33
UERpa 0.12 10,95 - 21,16 0,12 +10,21
UEPp 0,33 0,33 0
UERr 0,45 0,45 0
UG 86,76 87,13 +0,37
UGa 5,96 6,24 +0,28
UGapr 3,72 3,72 0
UGb 8,01 106,97 8,01 106,72 0 -0,25
UGc 1,65 1,62 -0,03
UGcs 0,66 - -0,66
UGd 0,21 - -0,21
Ul 7,92 4,28 -3,64
Ula 0,6 0,1 -0,5
Ulb 1,16 1,09 -0,07
Ulc 1,09 21,73 3,65 17,9 +2,56 -3,83
Ulcs 2,18 - -2,18
Ulcpr - 2,41 +2,41
Ulpr 8,78 6,37 -2,41
uz 10,9 10,9 10,9 10,9 0 0
UPM -
UPM1 - - 0,82 1,79 +0,82 +1,79
UPM2 - 0,97 +0,97
1AUa - ) 1,71 387 +1,71 +3.87
1AUDb - 1,96 ' +1,96 ’
AUla 2,87 - -2,87
AU1b 1,37 19,92 - - -1,37 -19,92
AU2 1,43 - -1,43
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AU3 7,48 - -7,48
AU3 1,83 - -1,83
A 245,44 249,26 +3,82
248,7 252,52 +3,82
Apr 3,26 3,26 0 38
N 51,05 65,45 49,63 64.03 -1,42 142
Npr 14,4 14,4 0

Le tableau des évolutions des zones du PLU mongtrelques adaptations dans les zones urbaines et une
mise & jour des zones a urbaniser.
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La zone UA corresporeh partieau centrevile RQ9 1T I y @At £ S S IEkzrecodn@ le§ dz2NJ RS
A450GS8dNE diNDFyYyAaASAa RS t1 O2YYd0d O AGKNISADS 0K RE@H ¢
batiments sont construits en ordre contimit.  f QI f A Ivwi&s Elfe famprén8 &

Lazone UA(3,93 ha),

Le secteur UAZ2,48ha),02 Yy OSNY' S LJ NJ RSa LI NOStftSa Sy LISNR LK
RSa O2yaiaNWzOiAzya Said L) dza St SPSS 1jdzQSy 1 2yS 1
Lesecteur UAb®,98ha),02 Yy OSNY'S LI NJ f QhNASYy Gl GA2y RQeYSYyLl 3S
Gare».

Le secteur UAc(0,11 ha), 02 Y OSNY'S LI NJ f Qh NASYy dF GdA2y RQ! YSYI
« Centreville ».

IOSyaSYof 8y &S! £ NBLINBaSy (S WHhs soit daviiSriuE % @d BrritdR@ Sy A NP
communal.

Les objectifs de la zone UA son

WSYFT2NOSNI £ QFGaONF OGABAGSE f I Qigek 3 soh Zafacte®el tS I
multifonctionnel.
al AYGdSy AN f Qlditébu@iille. i NI RAGA2Y Y STt

La zone UA est globalememtconduite dans ses grandes limité®s principales modifications apportées
au plan de zonage sont les suivantes

Extrait gan de zonag®LU en vigueur (2024) Extrait gan de zonage projeté

Evolution @ la zondJA au niveadu quartier de la gare,
F SO t QAY&all dz2NF A2y RQdzy




Extrait gan de zonag®LU en vigueur (2024) Extrait gan de zonage projeté

Reclassement du secteur UAc en secteur pavillonn
UGa.

[ S aSO0GSdzNI ! ' R Rdz t[ ! Sy @A S dsNEclasd@eNN&A L2 Y Ry i

Zone UA projetée

& P T A& AT AT IS [/ / 3 N
& 74 / J [ [ sl % - s
~ Y 0, / 4 5 fa )/ IS TN TS TS
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La zone UC correspohd RSa &aSOGSdzZNBE RQKFOAGEFGAZ2Yy A O2fft SOUGADSaA

Elle comprend
- Un secteur UC&,33ha),

- Un secteur UCIi1,01ha),
- Un secteur UC(0,25na),
- Un soussecteur UCd1(1,86 ha), situé en bordure de la RD 3@1A YA G NP LIKS RS I 02
52Y2yd SO0 adzNJ dzyS LI NIGAS Rdz aSOGSdz2NJ RS& ol G
RQ! YSYI 3SYSyid SG RS tNRANIYYIGA2Y 6h!toX
- Un soussecteur UCd20,84ha),a A (1dzS adzNJ £ S aSOGSdzNJ RS& ol Giaz2i
hNARSYGFEGA2Yy RQ! YSYI3SYSyid SG RS tNRPINIYYFGAZY O
La zone UQR4,67ha), horssecteurs, correspond au principal iSQUQ K| 6 AG+F G O2t f SOGAT®
[ QSyasSyoftS RS tF T2y$S !/ NBLBOPES sbilicviraBASdu terirhidd NF A OA S
communal.
Les objectifgle la zoneUCsont :
- alAYGSYyAN £ OFNIYXOGSNRaAGAIdS RQKFoOoAGIGaAa O02ffSO
évoluant dans un cadre paysager.

La zone UC esin partiereconduite dans ses grandes limites. Ell@@nmoinsT I A i  Qlase@S i RSa
modifications

Extrait gan de zonag®LU en vigueur (2024) Extrait gan de zonage projeté

Evolutiondu zonage en UC sur la nouvelle OAP du seg
des abattoirs epour correspondre a la réalité du terrai
suteaux2 LISNI A2y a NBOSyGSa
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Extrait gan de zonag®LU en vigueur (2024) Extrait dan de zonage projeté

9@g2tdziAzy RS tF 1T2y$S 1
collectif U@our correspondre a la réalité derrain suite
I dzE 2 LISNI} GA2ya NBOSyiSa

Extrait dan de zonag®LU en vigueur (2024) Extrait gan de zonage projeté

ROKI oAl O pbdartdréibidie® landuve
OAP avenue Jean Rostand.

9g2tdziazy R szzp(eéchiJkeﬂNJ’]MzSnaj
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Zone UC projetée
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La zonelUepS &l dzyS 1T 2yS 200dzL3SS LI N f QSaaSyiaasSt RSa Sj
commune.

Les objectifgle la zoneUepsont:
- t SNXYSGONB fF O2yF2NIFdA2y RS tQ2FFNB Sy Sl dz LIS
a2dzLX SaasS RQAYLIX FyidlFiAz2yo

Elle comprend
- Lazone Uep(20,38 ha),

- Lesecteur Uepi0,33 ha,
- Lesecteur Uepr(0,45 ha.

[ QSYyaSYa@in®UegNS LINIS & Sy S dzy S  2A1drhaSshiffeivitoh £1 %RIQ @ryitdirk N2 y
communal.

La zoneUep est en partie reconduite dans ses grandes limite@ t £ S FFAG ySIYyY2AYya
modifications:

Extrait gan de zonag®LU en vigueur (2024) Extrait gdan de zonage projeté

Redassement des zones AU3 et AU4 et zone UEP,
correspondre a laéalité du terrain.

£

2
A oY o
S8 s
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Extrait gan de zonag®LU en vigueur (2024) Extrait gan de zonage projeté

wSOftIaasSySyid RQdzyS LI NI
pourcorrespondre a la réalité du terrain.

Extrait gan de zonag®LU en vigueur (2024) Extrait gan de zonage projeté

wSOf I 4a s st de lazénd2yEP en zone UP
(zone de plan masse).
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Extrait gan de zonag®LU en vigueur (2024) Extrait gan de zonage projeté

' RELIGFGAZ2Y RQdzyS LI NIGAS
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