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zone AU, ainsi que les risquesidi dzi A2y @Al f QI OOdzy dz

DE REVISION DU PLAN LOC Adnsles eaux de ruissellement.

5 Q: W . | b L{ ag [ Sa LJN;ASi'Zlé)\EE/:ﬁAVéldz[\IJAfSé VI-éL{SAOGé |deA|'vy'l'fIV7\l

LI2dzNJ £ Sa Yl aasSa RQSlIdz a2dzi SNNY AySa az

11t SNELISOGAPSE RQSO2f dzirzy Rdf%ﬂf’)&%d?alﬁéé‘é'm &Y LPRAAARS aR§OyE3'S L3
0aSyoOS RS: ApéelR\enyient®y glus dd risques

de révision du PLU
poIIutlon via les eaux usées et Ies eaux de ruissellement sur les surfaces

La topographie et la géologie du territoire ne sont pas vouées a changer de imperméables).

maniéere significative.

 ONACE SURFACE 1.2t'_s_N\ﬁLJsou7\®5é RQS@P2ftdziA2y Rdz

U 183,6 ha revision du PLU

AU 19,9 ha Le climat suivra son régime naturel, mais sera largement influencé par les

U+AU 203,6 ha changements climatiques globau®.y f QF 60aSy OS RS NBOJAa
N 65,6 ha commune ne semble pas suffisamment préparée au changement
A 2496 ha Of AYIFGALjdzS Y LI & RQAYOAGIGAZ2Y |+ dzE O2)

en compte suffisante des risques, pas de notion de performance

9y tQF6asSyO0s RS NBOAarizy Rdz t[! 3 PN LY vy Gr2y RQSaLI 08 O2NNB&LRYRNI
b £ QdzNBFyAaldAz2y RS& RSyda ONBdz Sé1_23t ISWLAJS bcj}g\’r_gé gdzNﬁ bé}@éQI-fG&Zg )ﬂ 2%/85‘ IV?TSQ )f$
Les eaux souterraines sont sujettes a étre modifiées de diverses maniéres. ~ l€vision du PLU

5QdzyS LI NI adzNJ £ QF aLSOG ljdzk yGAGE GAYY YERDhPEAYOS(i IRISA 2B AKa8 Y LIRdazA t [iA2y I
avec les documents en vigueur va conduire & une augmentation des  dZ3YSY G SNRYy G LINRBOI 6f SYSyid t fQSOKSH |

LINBf § dSYSyia Si RSa O02yaz2vyYYl (A2ya pRamlenaent des consommations issues du secteur résidentiel et des
activites.] S t [ ! Sy @A3IdzSdzNJ yS LISNX¥SG LI &
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OA20tAYIGAljdzSax LISNF2NXIyGSa RQdzy LRAYyd RS @dzS SYSNHSGAl|dzZS Sid ety
recours a des énergies renouvelables ou de récupération. 15t SNRELISOGA TS a RO S g2 f dzil A 2 y RS a |
~ ~ ~ Ve P ~ ~ P Ve ~ ~ s = & » S ~ » ~ ~ I
1.4t SNELISOGAGSE RQS@2f dziazy RS Qhﬁaféfzgasv Rés%/ N@@ﬂ""“@)’oé?ths o
[} lj dzI ¢ S RS AN Saild "adzaOSLIWuAoOES
révision du PLU _
_ _ _ _ . facteurs:
Le r[sque de retrait gonflement des argiles pf)urralt augmenter en lien avec 1 Augmentation des pollutions issues sdeecteus routier et
les épisodes de fortes pluies et de fortes sécheresses dus au changement NEAARSY(GAStKGSNIAFANB Sy tASY | @8
climatique. rendue possible par le PLU en vigueur (urbanisation des dents

. . . . creuses et plusieurs zoneg AU encgre non urbanisées)
[ S NRAIdzS aArAaYAldzS yQSaid LI a #edzaOS Lﬁu A.0J2§Y§yell§|®@;\f 'ngﬁ NJRI§§ Yé YY)\AéSaNxsz yaa?\ 3 ggy? qu\

velles activités écon muﬂues et industrielles sur les secléhrs

[ S OKFy3SYSyd OtAYFUALdZS LR dNNI A OE\}%ﬁtlgnNau Earc%ut Uil qui pem%ts’d‘e‘]}hrﬂlt%rRa%r?s ung

sécheresse, susceptibles de favoriser les risques de feux de forét et certaine mesure, les émissions de gaz a effet de serre
RQSaL) O0Sa yl GdNBf ao Evolutlon des modes de consommation et des batiments, moins
< A . R aZYYIuSdzNﬁ RstSNEAS
I 2y OSNYFyid €S NRAldzS hasbyge&héd patuyi = fgl %z;é§oyé9§§u A} YOSa 3

NR &ljdzS RQAY2YyRFGAZ2Y LI NJ R$02NRSYSVRLb %f%%%yhsﬁQfS}\g Ylméﬁ%nt&%d%@ AYdszéiél'
Of AYIFGALjdzS oLI NI £ QFdAYSYy Gl A2y RSq Q§ %§¥§¥%%2§/Eué\l Y§§%Z®LSJ§({JZI§ 3@.1 lﬁll\ﬂsyﬁl\m

un dgbordemendes bassins de rgtentlon des Bourguignons et de Derriére mettant en place des éclairages plus ou moins importants.
le Bois Bleu en cas de fortes pluies.

La commune est concernée par les inondations par ruissellement et par ENfin, 1a production des deéchets évoluera en lien avec les évolytions
remontée de nappe. Le PLU en vigueur protége les axes de ruissellement. RSY23INI LKA dzSa o6L)t dza RQKFOAGIyYydaz Litd

[ S NRAaldzS RS NBYzyuss RS yI LIS Sau a§ DS%]Lb)\Of RQl'vd g%él{SNJ S% E@f
SyO2NB 9SO tQldaAyYSyalriaAaz2y RSa $LJ)\a2 giill‘lfg N.ILSﬁ f_dZA ¥ Byu
nappes. QlFl 6aSyosS R

tENJ FAEESdNERS tQldAYSydliazy RSa %ﬁzNﬁ@b@%S%Q%sRl&sN%@éw %b)\*fﬁdzytz[uul-&yfﬁf%
f QdNBFyAal A2y RSa T2yS8a ! Sy @i PHSENGTACE NI ZIqo8-8atutpl Gelacongesne lgs\abqrds dusPets § 5
de ruissellement sur des points précis donc des épisodes de remontée de ROSne sur la partie la plus au nord de la commune. Deux espaces verts sont
nappes localisés. classés en zone naturelle au seinfd®@ S & LI OS dzNbB I yA&ASET Af
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coulée verte a proximité du Pré Carré et les abords duru de Vauxausudde1.8t SNE LJISOUOA @Sa RQS@2f dziA2y Rdz YA
la commune. révision du PLU

o 100 st 1 s 0 o ) LSSy {01 3508 RS NROARAEY R (13 (1 |
S avoir reall ON N J N RS
f QSOKStES 02YYdyltSd 9y O2yasS| dzsyosz O%a“ B mﬁmééod @éﬁg mésm %Ré%a Sy

. prevues au en vigueur la con wra donc
principaux espaces naturels seraient préservés grace au zonage naturel
. s L . . L. augmentation des déplacements, et pourra contribuer & la congestion de
mais les éléments de continuité plus restreints seraient en périls.

certaines voies routieres trés empruntées.

Le PADD du PLU en vigueur mentionne la volonté de « préserver les terres , . . .
. . . : Le PLU encourage néanmoins les mobilités en exigeant de conserver des
agricoles au Nord du territoire, en lisiere de la Plaine de Fran8eul un

§aL OS FANRO2(S Sais | d22 dZAROK®L I ﬂ'@sf'lﬁﬁ uces SXSPey & e nf’%’ PPaRL B! g?\a“‘ 4 1% Crc%'at'ons

- A douces o m ent a Ia créatio nne % |ne .
. 11
t l2yS tin bdz yAGSIdz Rdz t NB /| N‘N‘EPXDD en \f;;ueur |den§tll}% egaéient un p}ge?gnewatlon de?g g y R dz
une partie de ces espaces agricoles dlsparaltra dans le cadre de
tQFYSYylr3SYSyid RS O0Sa aSOlSdNE® La morphologie urbaine évoluerait principalement en fonction de la
17t SNELISOGA PSS ROQS@2tddiazy RAZDESAT § G od %M\a\} f}gf 3‘7 12ys
~ R A o ) 5 . vigueur (zones A Cehu a souhalte urbaniser progressivement ces
t QFo S)[ Q§ VRAS N‘S, GAanz2 3{ Rdz t [ ; rones en favorisant les terrains dans la zoneanigée plutdt que les .
9y QL 06aSyOS RS NBYAAAZ2Y Rdz t[ | Z fer$afhse§8éﬁpﬁwé#é”\2ya YINJjjdzZt yiSa Rdz LI &&al 3S
tQ$OKSttS RS f1I O2YYdzyS & dzNJ téé LIN2 OKFAYyS&a |yySSa O2NNBaLRYRNRYyO ¢t

f QdzNB I yA &l GA2y RS& 1 2y SaxOAP, ouddBs@ddzSa +dz t[! Sy @AITdzSdzNE | dz
UPM et au possible aménagement de la zone Ulpr a proximité de la RN1.

Les éléments du paysage a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a

requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural ne

a2yt LI A& (G2dza ARSYOGAFASA | dz tPLU, Sy @A 3dzSdzN®» 9y f
ces sites R QA Yy i SNk U » dtllesi Ddimérsyrantafquables de la

commune ne seraient paeusidentifiés et protégeés.
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. ARTICULATION DU PLU AVEC LES AUTRES PLANS/ SCHEMAS/ PROGRAMME

Plan, Schéma,
Programme,
document de
planification

Contenu du PlanSchéma, Programme, document de

planification

Articulation avec le PLU

LeSDRI®
La maitrise du développement urbainla commune Le projetde [ |

X

DRIFE x

3QF NIAOdA S: | dzi2dzNJ RS o

RQOT Fy@AattsS FFAG LI NIAS

sanctuarisée, des espaces agricoles, natureforestiers -

au nord doivent étre protégésLa gare est identifiée
02YYS aSOGSdNI | §SO dzpffertdsi
titre du secteur de développement a proximité de la gz
dans un rayon de 2 km désormais a limiter

[ S RS@St 2LIISYSyi RS fC
régionale: les espaces agricoles sont de nouveau identi
F¥AY RQs (NB {BEMEntifi§ &§ement & Bn
O2YYSNOALFES Rdz xFf RQ9T Iy
t £ OSNI £ yI (dz2NB | donepdrtien
ru du Petit Rosne et du Ru du Vamxe Eugéene Delacroix
a2yt ARSYyGAFASSa O02YYS RS
favoriser la réouverture et/ou la restauratioha partie sud

R Q ®étdoyigatibleaved les grands objectifs @DRWEcar:

Il maitrise le développement urbain en construisant au sein des zones urban
De plus, les zones agricoles et naturelles au niveau du Petit Rosne sont pegés|
'yS htt SyOFRNB fQdzNbFyAaldiAizy Rdz
RQdzy LW®ES RQSOKIFYy3S YdzZ GAY2RIE @

Un des objectifs du PADD est de faciliter la requalification de la zone comme
Cette requalification vise a donner une vocation économique plus mixte et
RdzN} 6t S I @SSO t QF O0dzSAt RS 06dzNBI dzE 3
services

Le PADD identifie la partie ouest du Petit Roshé Ru du Vaux comme espace
préserver et a valoriser et dont les berges sont a reconqueérir.

Rdz Ndz Rdz +#FdzE Sad ARSydGA
lequel il faudrait reconquérir les berges
. o= - . § Le PLLRQOT Fy @At tS NBLRBYR t fF LINBYAS
[S {5!' D9 aQl NOUAOdzZft S | dzu 2 dzNJ R. . Y . _\E y .
. . R . . ) humides, non seulement en interdisatdus travaux et toute occupation de s
SDAGE du bassin sein x  Des rivieres fonctionnelles, des milieux humic

Normandie

LINBASNwBsa Si 0A2RIJ

restaurée

dzy' S

4dza0SLIiAotSa RS O2YLINRYSGGNB t QSEAX
RS&a T2ySa KdzyARSa YIFAra S3lLtSyYSyid §
pour les zones humides probables selon la DRIEAT.
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x  Réduire les pollutions diffuses en particulier sur
FANBa RQFfAYSYyidlFdAzy RS

x  Pour un territoire sain, réduire les pollutior
ponctuelles

x  Assurer la résilience des territoires et une gesti
équilibrée de la ressource en eau face au changen
climatique

x  Agir du bassin a la cbte pour protéger et restaurel
mer et le littoral

Le PLU répond a la deuxiéme orientation en instaurant des-secteurs a
proximité du captage en eau potabléu sein de ces zones, en plus des rég
ISYSNIfSa aQl LILX AljdzSyd RSa NB3ItSa

La révision du PLU répond a la troisieme orientation en imposant des marg
reculde 15n de part et dautre des rugsauf pour le ru de Vaux au niveau de la |
9dzasyS 58t ONBAE Si dz 21t RQO9T I @
de 1on de pat SG RQl dziNBE RS& | ESPADDRERONCH i
fQAYTAEGNI GAZ2Yy SO f NB OdzLIS NI { A 2
réglementées.

Afin de réduire le risque de pollutions dans les zones Ul a proximité du capts
eau potable)e PLU distingue des seascteurs Uipr et Uicpr.

R
S
I.

[ S t[! Sad Sy O2KSNBYyOS | S0 f ditteh
pour la plupart des zones, lzone la superficie minimale de pleine terre sur
parcelle excepté les zones UEp, UZ, A el& régles permettent de favorise
fOQOAYFALGNF GA2Y S @td6hEBIIAANIISS/ND (80NN
De plus,é PADD précise que la désimperméabilisation des sols sera favori
j dzQdzy S @GAIAE L yOS LI NILAOdzZ A8NB &SNI
nappe aux abords du Petit Rosne et du ru de Vaux ainsi que sur la partie es
commune potentiellemat sujette soit aux inondations de caves, soit &
débordements de nappe

[ S LINR2SG RS NBOAA&AAZ2Y NBa LlssGiebtuelleS
incidences indirectes de la commune sur le milieu marin seront traitées par
de cascade par les autres orientations.

PGRI du bassin Seine
Normandie

Le PGRIlescomposale 4 axes

X

Ameénager les territoires de maniére résiliente pour rédu
leur vulnérabilité

Le PLU participe a réduire la vulnérabilité du territoBdi + NB Refr)
imposant des marges decul autour des axes de ruisselleméh®m)et des rus
(15mmais7,5m pour le ru de Vauau niveau de la rue Eugéne Delacroix et du

wWS@AAaAAZ2ZY Rdz tf | 99] 2 @¥k EVRIGioNTDirghheimnantale & résumé non technique Page8 sur206
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X

P 3ANI adzNJ £ QF £ S+ LI2dzNJ | dz3 Y
réduire le colt des dommages
Améliorer la prévision des phénomeén

hydrométéorologique et se préparer a gérer la crise
Mobiliser tous les acteurs au service de la connaissanc
de la culture du risque

RQO T I),eWprdiéfednt les zones humides, en favorisant la gestion des
pluviales a Iparcelleou incitant dans les OAP a la création de systémes altern
RQlFdalAyAaaSySyid Si R:Snas3s adyéiakey, jarlisa
pluie, réseau de noues, fossés drainants, aires de stationnement extérieur et
préférentiellement traitées avec des matériaux perméables (espaces mine
alrofsSax RFEffSa 2dz LI §S&ax X0

PCAET de la Plaine
Vallée

[ S

X

t/19¢

aQF NI AOdzE S | dzii 2 dzNJ R:
Transition énergétique du territoiren développant la
saoriété, t QSFFAOF OAGS SYSNHSG
filieres de productiorRénergies renouvelables

Gestion durable des ressources en structurant un F
Alimentaire Territorial en améliorant la gestion durable ¢
RSOKSGa&a S Rdz NBSYLX 2A3x ¢
Transition des mobilités e NBy F 2 Nkel ,y lés
infrastructures et les services de transports, en favoris
f QS@2tdziA2zy RS& LINI (Al dzSa
Résilience des écosystémes et séquestration carbone
structurant la trame verte et bleue et en préservant
valorisant la forét

Gouvernance et exemplarité

Concernant la transition énergétique, le PLU incite a la performe
environnementale du béti que ce soit pour les nouvelles constructions ou pc
rénovation du bati. La commune lutégalementO2 y 1 NB f QK| 6 A
du PADD il estindiqué qiielt O2 YYdzyS a2dzKIlI AGS YSi
photovoltaique et solaire.

Concernant la gestion durable des ressources, le PLU maintien les e
agricoles, ces espaces partmipat | NB OK S N K SneRuosuffi€ancé
du territoire. En termes de déchst la commune prévoit de pérenniser s
engagements aux cotés de la CA Plaine Vallée qui assure la collecte et le traii
des ordures ménagéres, en poursuivant les efforts de sensibilisation ¢
population sur le tri mais également sur la réduction déshets.

Concernant la transition des mobilités, plusiearesures participent a atteindre
cet objectif: projet de déviation de la D370 pour apaiser la circulation automol

ONBI GA2y RQdzy LB®ES RQ9OKIy3IS adz i)
fAlLA&dz2ya R2dz0S&4> NBFf SEAZY YSysSS |

sehy RS ftF 12yS SO2y2YAljdzS Rdz xFf R
/| 2y OSNYIFyid tF NBaAtASyOS RSa sOz2ae
verte et bleue édicte plusieurs mesures retranscrites dans le réglemeni
NBELR2YRSYd t OSGGS

en créant des mayes de recul depuis les rus ou les axes de ruissellement |
protégeant les zones humidegt préserve la trame verte et les continuité
écologiquesen protégeant les arbres remarquablesles grandes masses verte
[ Qh!t LINB@2A0G S3let &vebppar lamStureCoians d3aSzhi
agglomérée.
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[ S LINRP2Si RS NBGAAA2Y Rdz t[! RQOT

. ANALYSE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES DE LA REVISION DU P
[ Q9btLwhbb9adb¢

Impact positif faible Impact négatif faible
Qualification des incidences| Impact nul Impact positif modéré Impact négatif modéré
Impact positif fort

Incidences du projet

Champs environnementaux

Phase travaux Phase exploitation
Milieu physique
Topographie Modification ponctuelle de la topographie (déblais/remblais) tFd RQAYOARSYyOSa
Géologie Modification temporaire des sousols tFd RQAYOARSYyOSa
[ 2yaz2YYFldA2y |/ 2yaz2YYlFiA2y RQSaL) OSa Ngslfmdzmﬂfya Rﬁmtl[}]NJLJB ANNVSa by B3 NBIR dzO
Exploitation du sol t RQAYOARSYyOS

LYLISNYSIFOAfAAlIGAZY LRAaRY § Qh 2
RQ9O2dz2Sy t az2AiaaSftfSa

Pression quantitative (Augmentation des prélévements en €
et pression qualitative (Pollution liées a la circulation automok
les voiries, les traitements hivernaux...)

Potentiels prélevements supplémentaires et potentielle pollut

Eaux souterraines .
des eaux souterraines

Risques de pollutions accidentelles mais actions de proted wA a |j dzS RS L2 f f dzi A2y & RSa
Eaux superficielles des rues et de leurs berges prévues (adaptation de la péff RQK& RNR2 OF Nb dzNBa 2dz RS LJSai
RQAYUSNBSY(iA2Yy ddDD agricoles)
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arasS Sy LXI OS RQdzyS YINHS R
moins 15 metre®u 7,5m pour le Ru de Vaux au niveau de la R
Ez38yS 5Sf I ONR A E et8ne matgzderld métr§
RS LINI Si RQlFdziNBE RS& | ESa

Usagesdé QS | dz

ldAYSyidl A2y RS fI O02yazyYyYl

ldAYSyidl A2y RS 1 O2yaz2yYyYl

Climat

Climat local

w»
w

tha RQAYOARSYOSA

Vulnérabilité au changement
climatique

Emission de GHfties a la circulation des nouveaux habitants
b £ NBIljdzr t AFAOFGA2Y Rdz #1I §

Emission de GES dues a la circulation des engins de chantig

Protection des espaces agricoles et naturels
Regles en matiére de performance
encouragement de la rénovation énergétique
Regleprévues pour la prévention des risques
Prise en compte des différents risques (aléa retrait gonflem
risque inondation par remontée de nappe, canalisation de
sites Basias et Basol, rejets des eaux pluviales, nuisances so
Regles concernant les emprises au sols, regles concerng
préservation de végétation ou la création

ReclassemerR Qdzy' S RIS NIDA § OASyyS 1 2
' YSTEA2NFrGA2y RSa RSLX I OSYS
(maintien des sentes piétonnes, création de pistes cyclal
ONBI GA2y RQdzy L®ES Ydz GAY2R

énergétique

Energie
Augmentation des consommations  énergeétiques
Consommation énergétique /2yaz2yytiiz2ya SYSNHSUAI dzSa fen?r;pr(iszSSYS yararey gs t e b
yHOEEE s Byl RS 1 EIgE SOURS @ U Mobilités douces favorisées
Rénovation énergétique et thermique encouragée
Energies renouvelables alaS Sy dzzoNB RQdzy 12yl 38 9yw

Risques

Mouvements de terrain EtudeduO2 y & i NHzO(G SdzNJ R ya fS& 1 2ySa RS GSNNIAya RQlff dzBA 2y 3
Risque sismique tlda RQAYOARSYOSa

Risque de feux de forét tFd RQAYOARSYyOSa

Tempéte/intempérie tlda RQAYOARSYOSa

WSOAAAZY Rdz tf | 09] 2 ¢k EvRIGalioNEirghheinanfale & résumé non technique
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Evaluation Environnementale

\ 4
Ville d'Ezanville

Inondation

Augmentation du risque deiissellement

Protection des zones humides = réle tampon

Localisation des zones de projets en dehors des zones hur]
avérées et vigilance pour les zones humides potentielles
Protection des axes de ruissellement

Espaces de perméabilité prévus par le reglement

t fdza RS NAX&I|dzS RS NuzAaaStts
en zone végétalisées (zone 1AUb au Pré Carré, zone 1AUa |
Condé/Grande Rue et secteur des Abattoirs)

Transport de Matiéres Dangereuse€

Risque augmenté en urbanisantdNR EA YA (1S RS &
AA0dzSS Sy4NB tF 50nm SiG €I

g2ASa& RS GNIyaLR2NIa RS YI (A
s5mMmE S fQh!t t&€fS8S DIENB b LI

Risque industriel

tha RQAYOARSYyOSa

tha RQAYOARSYyOSa

Nuisances epollutions

Sites et sols pollués

Dépollution des sites pollués avant projets

vdz- t A0S RS

Emissions de GES, polluants chimiques, génération
poussiére/particules

Emissions de GES via les véhicules et consommg
énergeétiques

Réduction degspaces naturels donc des puits de carbone
Exposition de nouvelles populations aux pollua
atmosphériques générés par les activités polluantes potentig
en zone UE

Mobilités douces favorisées

Gestion des déchets

Les chantiers générent degchets

Augmentation du nombre de ménages, donc de la productior
déchets

La commune souhaite encourager une gestion écologique
déchets (sensibilisation sur le tri et la réduction des déch
développement de nouveaux emplacements dellecte de
déchets)

Inscription dans certaines OAP de recommandations en ter
de traitement des déchets

Nuisances sonores

] ANDdzt F A2y RS& Sy3aayas dzia

Circulation des véhicules des nouveaux riverains et ave
NBIljdzZ t AFAOFGA2Y Rdz +Ff RQO9I
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Evaluation Environnementale

\ 4
Ville d'Ezanville

ldzAYSyhalridAzy S tQSELR
a2y 2NBa fASSa | dzE LINE
départementales ou de la voie ferrée

alk NBSa RS NBOdzZ SyuaNB
ONbz2 I yidSa y20l YYSy(d &adzNJ f Qh
[ S NBEIESYSYyd LINBG2A0G fQ20f A
ROKFOoAGlIGA2Y RS O2YLERNISNI d
fl NBIfTSYSyilldAzy Sy @A3dsSd
des voies bruyantes

Mobilités douces favorisées

AUAZ

a
2Siia

f rButieres

Nuisances lumineuses

Eclairages sur le chantier et véhicules

Eclairages des bétis, stationnements, voies de circulatio
cheminements doux

9y Ola RQlIYSyYylF3ISySyid | dzE

FRFELIWGFGAZ2Y RS fQSOfFANI3IS &

Milieux naturels et agricoles

ZNIEFF, ENS, Natura 2000

tFd RQAYOARSYyOSa OIF NJ f

O02YYdzyS y S Ocedbes siRe résead Naut 2000
détaillées dans le chapitre dédié.

Milieux naturels et espéces locale

{ dzZLJLINBSaaAz2y RQdzyS
de Condé et Grande rue (phase 2)

T2y3 yIGd

Destruction partielle des éléments sematurels dans les zone
de projets

Protection des espaces naturels grace aux zonages « N Axt

Si t f QLRIUCOES [ dmpwm
wWSRdzOGA2y RS tF T2yS !'!'n Rdz
M! ! LXdza LISGAGS S RQdzy NEB(
agricole

Inscription au réglement graphique des arbres remarquable
protéger, des espaces verts a protéger, et des ma
RQA &2t SYSgaiprésdrvera I 35 NB

Trame Verte eBleue

7

htt
LI Iy &

Qdzy S

R
f Sa

u
RQSI dz=

K S YalyaintApfudzashjeciif Nal- preServafidh Nili i8seas thydrogiaphitp$e, les z
t Sa

AN yR&E SaL) O0Sa LI ealk 3SNA]

Espaces agricoles

Consommation de terres agricoles non protégées par le zol

t NEGSOlA2y RQS&LI OSa | ANKO2

«A» du PLU en vigueur dans les zones de projets

Consommation de terres agricoles non protégées par le zot
«A» duPLU en vigueur dans la zone 1AUb au Pré Carré

Paysage et patrimoine

WSOAAAZY Rdz tf | 09] 2 ¢k EvRIGalioNEirghheinanfale & résumé non technique
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Evaluation Environnementale

&

Ville d'Ezanville

Paysage naturel et sematurel

Altération possible des espaces naturels au niveau du Pré
et de la requalificaton du VR Q9 1 | y @At £ S
Altération des espaces naturels et semaiturels

Paysage urbain

Patrimoine bati

Patrimoine archéologique

RQAYOARSYOSa PasR QA Y OA RS Y

Milieu humain

Mobilité

Ralentissement de la circulation, éventuelles déviation
nécessaire

Morphologie urbaine

Population

Logement/Equipement
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Evaluation Environnementale

Ville d'Ezanville

lll. ANALYSE SECTORIELLE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES DE LA

5, t [

3.10AP avenue Jean Rostand

[ Q9b+tLwhbb9a9bt

[ VILLE DEZANVILLE |

ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

12 Avenue jean Rostand (D11)

: 110 logements environ - 53 Logements / hectare
MAILLAGE VIAIRE EXISTANT
PERIMETRE DE 'OAP  2.11 hectares environs.
MARGES DE RECUL ( écran végétal paysagé )
LISIERES PAYSAGEES
IMPLANTATION PREFERENTIELLE
HABITAT INDIVIDUEL (Logement R+1 en accession  la propriété) projet :40 Maisons environ
HABITAT COLLECTIF SOCIAL - R+2+A/C : 70 logements environ
PRINCIPE DE VOIE DOUBLE-SENS A CREER ET STATIONNEMENT LATERALE
LIAISONS DOUCES / PISTES CYCLABLES
LIAISON DOUCE SECONDAIRE
PRINCIPE D'ESPACES LIBRES PAYSAGES
STATIONNEMENT (parking paysagé avec places perméables )
PLACETTE DONT PROTECTION ARBRE REMARQUABLE

ARBRE REMARQUABLE A PROTEGER

ALIGNEMENTS D'ARBRES A PROTEGER ( Platanes )

RU DE VAUX

<
13102025 @
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Evaluation Environnementale

w/
Ville d'Ezanville

Zones UGc et UCd1OAPavenue Jean Rostand

Localisation 12 avenue JeaRostand
Caractéristiques

Occupation du sol Actuellement occupé par une entreprise de vente de matérikuterrain
a0 02NRS ldz y2NR SiG t fQSaid LI N RSBecldre
S I @AttS RS az2raasSttsSa SaG Fdz adzR Si

¢ U»

Périmétres:! yS LI NI AS RS f Qh Iretde éaBagadeh dlidahtationzen &¢
potable (AER)

Milieux naturels: milieu trés urbanisé, un arbre remarquable identifié suteleain. Du c6té
du quartier pavillonnaireau niveau d la rue Eugéne Delacrar trouve le ru d Vaux.

Superficie 2,11 hectares
Impacts du PLU et mesures associées
Le PLU révisé clasde secteur en zoreUG (zone résidentielle réservé
LINAYOALN £t SYSyd t fQKFOAGFG AYRAY
équipements publicset UGQI1 (la zone UC correspond a des secte
ROKIoAGlIGA2ya O2fft SO A JStan salNdegfelr
AAGdzS adzNJ f Qh!t | @Sy dzS WSH)yY w2al

[ Sa LISNAYSGNBAa RS LINRGSOGA2Y RS
destinée a la consommation humaine sont une servitude instaurée pai
RSOf I Ny A2y RQdzGAf AGS Lzt Alj dzS
préserver la qualité des eaux destin€ela consommation humaine.

[ Qh!t LINB@2A0G RS 02y Afi6 d&adhdervér, GeHitNig
O2dz2NE RQSIFdz SG LINBGSISNI f Seipomle @
de Vaux, situéue Eugéne Delacroix, tal Y RS RS NB Odz
7,5métres

Risques Un risque lié au transport de matiérdangereuses par la D301 existe

Le projet se situe & proximité directe de la D301, il existe donc un risq
au transport de matiéres dangereusgar voie routiere.

Nuisances/pollutions. Nuisancessonoreset pollutionsatmosphériquediées a laproximité
avec la D11 et la D301la RD11 et la ligne SGF Epinayc Le TréporiMers (au niveau
RQOT | som defcatéydrie, la RDBOL est de catégori@.

! LINEPEAYAGS RS f Qh! t 3CASIASEE Prgnikde stdidhrserki@
(SSP3900765) sitaén limite de la commune de Moisselles et une seconde sta@mice
(SSBchnntm0 &A0GdzSS | dz aSAy Rdz I f RQ9TlIyg
Lf Sad S3artSYSyid t yeROAN dfdzSa AfiSh 1210 OSA.
entreprise de vente de matériaux.

Concernant, les nuisances sonores, le reglemestdae UGet UCrappelle
gue dans unébande de 250 meétres pour les voies de catégorie 2, de
métres pour les voies de catégorie 4 et de 10 métres pour les voie
OF(iS3I2NRS p3xX (2dziS O2yaidNHzOGA 2y
isolement acoustique conforme a la réglementation en gigu

[ Qh!t AYLR&S dzy NBGONIXAG RS y Y850
metres par rapport a la D11, une bande de recul de 20m par rapport
D301 + un retrait de 8m a partir des 20m.

[ Qh!t LINBOA&S jdzS (2dziSa tSa Lk
en matiere de pollution des sols avec la prise en compte, par
O2yaiNHzOGSdzZNEE RS tF LINBaSyoS R
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Evaluation Environnementale

w/
Ville d'Ezanville

1Lty .tvt{h[=Z {L{ SG RS aqra
aménagement.

Paysage/Vue remarquablet | a

GNRdz&SYy i t LINPEAYAGS RQdzy ljdzZl NG ASNI LI OA

La programmation prévisionnelle est estimée a environ 110 logements,
70 logements collectifs en R+2+A/C et 40 logements individuels, sd
forme de maisons en bande en R+1+C. La typologie des habitats p
logements collectifs et maisarindividuelles, mais également la hauteur d
RSNYASNAE LISNXYSGGdSyd RS &aQa

0Sa
existant.

RQSt SYSyGa yioe Ny RO dB§axE [ @'t

X

LINB@2AG S3FESYSyd :LX dza A S dzn

le long de la rue Eugéne Delacroix par le biais des alignen
RQIF NDNB& SEAaGEYyG& LRdzNI | &
pavillonnaire

du c6té du centre commercial de Msklles pour limiter les
potentielles nuisances

et 2y3 RS fI 5mm Si 5o0nm ¥
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Evaluation Environnementale

w/
Ville d'Ezanville

3.20AP Pole Gare

PISCOP

REVISION DU PLU
EZANVILLE

ORIENTATION DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

POLE GARE - 99 LOGEMENTS

LEGENDE

PINRES
e

LIMITE DE COMMUNE
PERIMETRE DE I'OAP
HABITAT COLLECTIF

PRINCIPE DE VOIE
PRINCIPE DE LIAISON DOUCE

AIRES DE STATIONNEMENT stationnement public automobile)

stationnement public cycles)

cn<>

(stationnement bus)
EQUIPEMENTS POLE GARE

EMPRISE POLE GARE

ACCES PIETONS GARE

ACCES PIETONS HALLS LOGEMENTS COLLECTIFS
ACCES PARKING RELAIS POLE GARE

ARBRE REMARQUABLE A PROTEGER

ESPACE PUBLIC

PRINCIPES D'ESPACES LIBRES PAYSAGERS
LINEAIRE COMMERCIAL INDICATIF

wWS@AAaAAZ2ZY Rdz tf | 99] 2 @¥k EVRIGioNTDirghheimnantale & résumé non technique
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Evaluation Environnementale

w/
Ville d'Ezanville

- ZoneWbetUEROAPPoleGare

Localisation place de la gare
Caractéristiques

Occupation du sol Actuellement occup@ar la gare et sa place sur laquelle des commel

d2yid LINBaSyidas t t02d8ad RS tF 3ILNB &8

Milieux naturels: milieu tres urbaniséet minéralisé un cédreremarquable identifié suka
place de la gare

Superficie 9 000 m2
Impacts du PLU et mesures associées
Le PLUWévisé classle secteur en zoneAbpour le secteur autour de la ga
et UEP pour le parkinga zone UAcorrespond en partie au centrélle
RQOTIy@gAattS Sié Idz aSO0GSdzNI RS ¢t}
@20 GA2Yy RQSIdZALISYSyiGa. LlJdzot A Oa =

[ QhilpgoseRS O2y ASNIBISNJ £.QF NDNBE NBYI N

Risques Un risque inondation par coulée de boue existe sur ce sectEarmai et juin 1992
le secteur sud fut inondé avec plus d'1,50 metre d'eau pres de la gare.

[Qh!'t Sad S3AFESYSyld aArildzSS &adzNJ dzy S LI NI
de nappe, sur une autre partie en zone potentiellement sujette aux inondations de cave
T2yS RlFya fF1jdsSttS tQlFfSF NBGNFYAG T2y T

[ QF YSYl3ASYSy(d Rdz aSOGSdz2NJ RS f Qh
G2LR2 AN LIKASE y2iGFYYSy(d LI dzNJ NBal
Les constructions devront respecter les recommandations concerna
retrait-32 Yy Ff SYSyd RSa& | NHAf S3& Solsypartiels. Y

Nuisances/pollutions. Nuisancesonorediéesa la voie ferréest & la rue de la gare. Les de
infrastructures sont classées en catégorie 4.

[ Sa aSO0SdNB I FTFFSOGSa LINIES oNHzA G azyl

Dans le reglement de la zone UA, il est indiqué que dans une lokn2&0m
pour les voies de catégories 2 et de 30m pour les voies de catégories 4,
O2yaiNHzOGA2Yy t dzal 3S RQKIFOAGI GA
conforme a la réglementation en vigueur.

Paysage/Vue remarquable La gare d'Ezanville est inscrite au propg PLU comme
« batiment remarquable».

Ce site, situé en limites communales, est concerné par un resserrement du relief en
buttes du Luat et de la forét d'Ecouen, permettant a la ligne H du Transilien de suiv
pentes d'écoulement dietit Rosne et du Rde Pontcelles

[ Qh!t AYLI2ZAaS [dzS €I 3IFNB RQOT I

F NOKAGSOGdZNBE RQAYGSNE G €ASS t
devront étre chois avec soin pour combiner matériaux traditionnels
O2yGSYLR2NYAya FFAY RS &aQAydSINBN
L'aménagement devra permettre de créer un parvis paysage, ave
parking perméable.

| dza a Az Rdz aS00 SdzNJ
la topographe.

f QLI YSYI3ASYSyi

wWS@AAaAAZ2ZY Rdz tf | 99] 2 @¥k EVRIGioNTDirghheimnantale & résumé non technique
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Evaluation Environnementale

w/
Ville d'Ezanville

3.30AP Centreville

Orientation d’aménagement et de Programmation — « Centre-ville »
Schéma de principe d’'aménagement

:} Limite de secteur sournis 8 OAP

‘ Servitude de passage véhicules
200

b Accés parking

% 7%, Zone préférentielle
%4 dTmplantation du bati

‘ Espace vert

- Rond point existant
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Evaluation Environnementale ‘[

Ville d'Ezanville

Zone UA - OAPCentreville

Localisation Croisement rue de I&airie et Granddue Superficie 387 m?2
Caractéristiques Impacts du PLU et mesures associées
Le PLU révisé clasle secteur en zone UAa zone UA correspond en part
Occupation du sof terrains qui présentent actuellement un état dégradé, occupés par au centre@A £ £ S RQOT I y@Aatt S S +dz a$
batiments désaffectés et des friches O2yOSNYyS LI NIt QhNASYyGFOGAZY RQ! Y-S
ville ».
Leschéma de principeR QI YSY I 3SYSyid Si RS O
Milieux naturels: milieu trés urbanisé et minéralisé terrain comprend un espace libre a engazonner.

Risques /

Nuisances/pollutions Nuisances sonores dues a la servitude de passage de véhicule

Paysage/Vue remarquablelS LINR 2S G &S & A GvikS dahsdm iliidaakir

[Qh!'t &8 aAddzS RIFya S NageDamede] B aaRyvdzié La hauteur des constructions principales sera limitée a 9 metres

[ S LISNAYSUONB RS pnn | dzi 2 dzest rReBtioin€

Les travaux projetés au sein du périmétre de 500m autour du monurmstbrique sont R .
sur le reglement graphique.

soumis a une autorisation préalable nécessitant I'accord AeHitecte des Batiments d«
France.

g wWS@AAaAAZ2ZY Rdz tf | 99] 2 @¥k EVRIGioNTDirghheimnantale & résumé non technique Page21sur206



Evaluation Environnementale ‘[

Ville d'Ezanville

3.40APSecteur des abattoirs

[ VILLE D'EZANVILLE

ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION
Rue de la Fraternité

LEGENDE
192 logements
........ PERIMETRE OAP

PERIMETRE PHASAGE

MARGES DE RECUL ( écran végétal paysagé )
IMPLANTATION PREFERENTIELLE

HABITAT COLLECTIF - R+1+A/C

—
@ HABITAT COLLECTIF -R+3+AIC - (principe
de césure de lattique )

P

STATIONNEMENT (parking paysagé avec places
perméables )

ACCES AUTOMOBILE
PRINCIPES D'ESPACES LIBRES PAYSAGES
MARGE DISOLEMENT PAYSAGERE
EXISTANTE OU A CREER

A~ ECRAN VEGETAL A CONSTITUER

@ rercees VISUELLES (principo)

=== LEPETIT ROSNE

13102025 @
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Evaluation Environnementale ‘[

Ville d'Ezanville
Zone UCd1, UCd2AP Secteudes abattoirs
Localisation Rue Colberét rue de la Fraternité Superficie 2 hectares
Caractéristiques Impacts du PLU enhesures associées

LePLU révisé classe secteur en zondCd1 et UCd2.a zone UC correspori
Occupation du sof site est en partie occup&Jt NJ f QR @9 i e ditdrrai§non £+ RS& &SOGSdz2NAR RQKIFOAGE GA 2 y-8ectedr
dzNBFyA &S t fQ8ad Si. [ dzSfljd2Sa KroAadlGAzy!/ Rm Sad aArddzs Sy LI NLAS &dN t Qf

des abattoirs. Le sotsecteur UCd2 est situé sur le secteur des abattoirs
Milieux naturels: milieu urbaniséa dzNJ € I LJ NI AS 2dz8ad F@& [ Qh!t AYLIR&S jdzS I O2YLRRaArAdGAzy
FolFGd2ANRLV SG t fQSads dzy GSNNIAYy SyKSIt fUAYFAELOGONI A2y Rdz 9S3aASOlI X FI ¢
Le ru du Petit Rosne, est situé le long du projetau Nortl. Said Ay & ONXR i bSkryY2Aiya fl &ada2NFIFIOS SyKSNbSS y(
et bleue (TVB) etdans le PUPdzQA tf Said ySOS&aalANB RQAYL!YS YINHS RQA a #d1Sms&y diééeld lahg du Bis Astis
0SNHS& RSa NHza RQldz Y2Aya wmp YS§{GNXa LJ2 Rosneetdelazone classée N.
écologiques (ripisyhsp.

[Qh!t RSYIFIYRS t OS 1jdzS RSa Sy3l
RSa SlIdzEz o6&a2dza NBaSNWS RSa Lk
aedadsySa FEtOSNYyFrdATa RQl aal pluyided
(masses végétales, jardins de pluie, réseau de noues, fossés drainants
de stationnement extérieur et allées préférentiellement traitées avec
matériaux perméablesespaces minéraux sablés, dallés ou pavés,. etc.)
Les constructions devront respecter les recommandations concerna
retrait-32 Yy Ff SYSyd RSa& | NHAf S3& Solsypartiels. Y

Q)¢

Risques [ Qh!'t &8 &AdGdzS Sy T2yS LRGSydiArsStt s
zone potentiellement sujettes aux inondations de cave.
Elle se trouve également en zone classa aléa retrait gonflement moyen.

[ Qh!t AYLIR&S 1jdzS fSa O2yaiNHzOil
ROSGlIrofAaasSYSydia NBFTSNByOSa adzNJ
Nuisances/pollutions [ Qh!t Sad f20FfAaSS &dzNJ dzy aA deleur dépollution avant tout aménagement.
site est classé comme un sBASIAS [QFolFGGE2AN RQOTIFIy@AttS Sad Ot a
f QLI dzi2NR&F A2y D

ﬂ wWS@AAaAAZ2ZY Rdz tf | 99] 2 @¥k EVRIGioNTDirghheimnantale & résumé non technique Page23 sur206



Evaluation Environnementale

w/
Ville d'Ezanville

Paysage/Vue remarquableLe projet se situélans un milieu urbaint dz y2 NR RS
du Petit Rosne mais également au saest, on retrouve des quartiers pavillonnaires. En fi
des abattoirs, on retrouve un peftifjuartier composé de logemesitollectifsen R+2. Une zon
naturelle se situe le long du ru du Petit Rosne.

[ Qh! t

as

aAtdsS RIya

tS

LJS NDAmede] N8B aa2yvdzais

9y fAYAGS Said RS fQ2LISNIGA2YS f
devra étre prévue. Cette interface verte jouera le rdézone tampon entre
les futures constructions et le tissu pavillonnaire existant

[ S LINP2S{i OKSNODKSNI t aQAy i painBia
les constructions projetées présenteront des hauteurs comprises entre
avec combles/aménagement (C/A) et R+2 avec deux niveaux d'attique
Sy OdzdzNJ RQnt2iGd [ S& YIFGSNRI dzE RS
respecter cette intégrabn. Les facades des batiments seront en pa
orientées parallelemena la rue Colbert.

Le stationnement lié a la réalisation des logements collectifs
majoritairement intégré en infrastructure, sous les futurs batiments, afir]
fAYAGSNI £ QSYLINRAS Fdz a2t S RS L
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Evaluation Environnementale

w/
Ville d'Ezanville

3.5h !

t

| KSYAY RQ@ed2dzSy t a2ia

Principe d'OAP sectorielle
Chemin d’Ecouen a Moisselles

[ perimetre de roap

Logements locatifs sociaux sous forme de maisons
individuelles de type R+1+C a R+2+C ponctuellement
(principe d'implantation)

- EHPAD de type R+3
(principe d'implantation)

Bande végétale a préserver
N Parking (a titre indicatif)
Principe d’espaces libres paysagers
[ Voies nouvelles (principe dimplantation)
<« Accés véhicules

Bande de recul de 15 métres des construtions

wWS@AAaAAZ2ZY Rdz tf | 99] 2 @¥k EVRIGioNTDirghheimnantale & résumé non technique
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Evaluation Environnementale

w/
Ville d'Ezanville

ZonelAUb-OAP/ KSYAY RQ9 GlerSy t

azAia

Localisationy
Caractéristiques

Occupation du sol le site est actuellement une parcelle agricole cultivée

Milieux naturels: milieu agricole

I KSYAY ROBI&2 dzSy t

azAici

Superficie 1,9 hectares
Impacts du PLU et mesures associées
Le PLU révisé classe ce secteur en 4dsig¢h La zone 1AUb correspond a
T2yS RQdzNBlFyAal GAZ2Yy Fdzi dzNB & A (0 dzS

[Qh!t yS O2yaSNBS LI a fQ200dzJ
est suppriméeNéanmoins, Le projet intégrera des espaces végétalisés
introduire la nature en ville mais également des bandes végétalé
préserver le long du CNeA y R Q9 O 2 siflesy au kud at 2elaing d
terrain agricole voisin au nord.

Risques! yS 3N} yRS LI NIAS RS fQh!t

as

i N2 dz

moyen. La partie sud est également située en zone potentiellement sujette aux déborde!

de nappe.

La zone est également sujette aux inondations par coulée de bemenai et juin 1992au
nord, les pluies exceptionnelles provoquérent des coulées de boues catastrophiques
chemin de Moisselles. Depuisles bassins ont été cré@eur prévenir ces événements

[ Qh! t
des eauxd a 2 dza

RSYIYRS £ OS 1jdzS RSa

NBaSNWPS RSa ,la&dla éréatlon de
aeadsySa FEtOSNYyrdATa RQlFaaliAyia
(masses végétales, jardins de pluie, réseau de noues, fossés drainants
de stationnement extérieur et allées préférentiellement traitées avec
matériaux pemeéables: espaces minéraux sablés, dallés ou pavés, etc.)

Sy 3t

Les constructions devront respecter les recommandations concerna
retrait-32 Yy Ff SYSyd RSa& | NHAf S3& Solsgartiéld Y

Nuisances/pollutions. Un siteBASO& S N2 dz8S t

LI®itonh 20k)h & B

de la société OMG VASSH a exploitt une usinede fabrication de produits liquide

AYFELYYLFoftSa aAaiddzss

| KSYAY RQ902dzSy t «

site BASOlsociété Lenoir Frerqui a exploité une installation classée soumise a déclara
au titre de la rubrique 1434-b concernant les opérations de chargement de fioul. Ce

BASOB S (i NRdzS t SY@ANRBY HpnY RS

tQh! t @

Le PADD précise que la commune sera attentive a ce que les constru
prennent en compte le recensement des sites et sols pollués
potentiellement pollués) référencés dans les bases de données B4
BASIAS notamment. Elle sera donc vigilante adépollution si nécessaire
pour garantir la compatibilité du site avec les usages projetés pa
NBlIfAalFriA2y RQSGdzRS& I RSljdzr 6Sa
adaptées.

Paysage/Vue remarquable

Le projet se trouvant en frange du tissu agricpheodifiera le paysageAfin
de limiter cet impact f Sa O2y adNHzOGA2Yy & NB

wWS@AAaAAZ2ZY Rdz tf | 99] 2 @¥k EVRIGioNTDirghheimnantale & résumé non technique
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Evaluation Environnementale

Ville d'Ezanville
Toute la zone agricolR Q9 T | y @ehehséebn sfeinsrrit Le site en question est appel majoritairement en R+1+C, avec des émergences ponctuelles en R
PlanedeFrance Ay aONAR G RSLJzAa y2@SYoNBOOhediares> [ Q91 t! 53 ljdzZhyd £ fdzAZ &SN} SRATA

5 o . o . __adzNFIFOS RS L IFYOKSNI RQSYQJANRBY T
TouteY2 RAFTAOI GAZ2Y RS fQSUld 2dz RS f Ql aLISC
f QF NOKAGSOGS RS&a oNlGAYSyda RS CNIyOS & Commeditprécédemmentles bandes végétales seront consevéu nord
début des travaux (hors gestion courante des fonds ruraux ou entretiénMui A 0 ® [ ! du c6té des parcelles agricoles et au sud du coté du gasillonnairepour
un avis simplgréputé donné faute de réponse danm délai de deux mojs sauf pourles € A YAGSNI £ QAY LI OdG LI &al 3SND
LINP2SGa RS RSY2f Al uRatcor &plitit® ésthacassabe] et siléhdey

refus).
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Evaluation Environnementale

Ville d'Ezanville

3.6 OAP rue de Condé et GrandeRue

'\' 2O VVVVDLOOUY
o O AA0000000
§.~ N A7 A AG0000

<A000

| VILLE DEZANVILLE |

ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION
Grande Rue et Rue de Condé

LEGENDE

159 logements dont 30% LLS

-------- PERIMETRE OAP

s PERIMETRE PHASAGE

==== MARGES DE RECUL ( écran végélal paysageé )

........ IMPLANTATION PREFERENTIELLE
HABITAT INDIVIDUEL R+1+C
HABITAT COLLECTIF - R+2+C

@ HABITAT COLLECTIF - R+3+C

*- LOCALISATION LOGEMENTS LLS

EEEE PRINCIPE DE VOIE DOUBLE-SENS A CREER
POUVANT ACCUEILLIR DU STATIONNEMENT
LATERAL

STATIONNEMENT (parking paysagé avec places
perméables )

ACCES AUTOMOBILE
ESPACES VERTS PAYSAGES

P
@) ESPACES VERTS PROTEGES AU TITRE DU
15123 DU CU

A
W»

ECRAN VEGETAL A CONSERVER OU A
NN\~ RECONSTITUER

- MAISON REMARQUABLE PROTEGEE AU
TITRE DU L151-19 DU CU

10 06 2025 @
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Evaluation Environnementale ‘[

Ville d'Ezanville

ZonelAUa- OAPRue de Condé et Grande rue

Localisation Rue de Condé et Grande rue Superficie 2,8hectares
Caractéristiques Impacts du PLU et mesures associées

) ) ] o . Le PLU révisé classe ce secteur en zonealAOe zonageorrespond
Occupation du sol le siteaccueille un poney club, une vieiiatisse de caractéreles espaces uniquementt. fF 1 2yS RQANDFYyAALGAZ2Y T

végétaliséset des batiments donnant sur la Grande Rue. la Grande rue

Milieux naturels: le terrain abrite de nombreux arbres desespaces verts protégés autit [ S& S & LJ OSad @SNI a LINBHioS Isd /I AR i
RS f QI MIbA Rfd8S / 2R RS nofd @y téddaih eticlasy¥éSedzone N. seront conservés, le secteur classé en zone N est maintenu.
I odie§) du périmetre un écran végétal sera a conserver/reconstituer.

Risques Le site estocaliss Sy T2y S |t S NBGNIAG 32y Tt Les constructions devront respecter les recommandations concerna
batisse decaractére, le terrain est concerné par les inondations de cave. retrait-32 Yy Ff SYSyd RSa | NHAf Sa Solsypartiels Y

Plusieurs marges de recul sont préviugesux donnant sur la Grande rue (uf

RS mpY SiG tQlFdziNnE RS pYO Sid dzyS

Nuisances/pollutions[ Qh!t &8 (GNRdzS t LINREAYAGS R
'.F

d
. ~ s . oA . . . Dans le reglement de la zone 1AU est indiquéque dans une bande d
AL AYAAR tF 12yS FFFSOGSS LI NI €S ONHAG R ¢ 12 qued

onY Ll2dzNJ t Sa @2ASa RS OF(iS32NRS:
doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation
vigueur.

Paysage/Vue remarquable Les batiments iront de R+1+C & R+3+C.
[ Qh! t S aede aphbfduiRes farties végeétaliséés. batisse existantestidentifiée a

f QAYOSYy il ANBE RSa StSYSyda oNGAA t LINRPGS[QFYOASYyyS oNiGAadasS Sad O02yaSNIISS
[Qh!t &S (GNRBdz@S RI ya dpgurlg settduBnidgdde lalbalissédd [ S LISNAYSGNBS RS pnn | dzi2dz2NJ RS fQ
OF NI OG8§NBzZ 2G fQ2y NBGNRJzS RS& AYYSdz f surleréglement graphique.

[ Qh!t S aAidzS RIya S LISNEMede] NB aaa2yvdais

ax
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Evaluation Environnementale ‘[

Ville d'Ezanville

IV. ANALYSE DES INCIDENCES SUR LES [ 2d¥ RS& NI NBa &AlSa TNIyotha AyA

et conduit avec de nombreux partenaires.

SITES NATURA 2000 Les espéces pour lesquelles le site a été désigné sont présentées dans le

La commune Q9 1 I s¢ SetatplBs da kilométres de la zone Natura tableau ciapres (especes a présence significative uniguement).

2000 la plus proche. )
Code Nom latin Nom commun Statut
Le site Natura 2000 de la SeiSaintDenis présente plusieurs A229 Alcedo atthis Martin-pécheur Reproduction
caractéristiques qui en font un site original et novateur : A022 Ixobrychus minutus Blongios nain Reproduction
3 Le seul site européen entiérement intégré au sB dzy § 1 2|y 538 Lanius collurio | Piegrieche €corcheur Reproduction
urbaine dense : il prend ainsi en compte une dimension nouvelle : A072 Pernis apivorus Bondrée apivore Reproduction
la biodiversité urbaine. Ce site est donc une vitrine pour la
reconquéte de la biodiversité en vitle La Sterne Pierregarin, en chass®is également le Martin péchewant

3 Un patrimoine ornithologique exceptionnel en milieu urbain : 21 permis la définition du site.Ces deux espaces sortes especes
Sal}k 08a traisSa Rrya Q! YySES embléRdliquédsdusieA NEOGAGS ¢ hAaaSkdE n of
Sa1LB0Sa fSa LXdza YSYylIO0SSa RQSEGAYOlA2Yy0 FTNBIldSSyaSyid RS Tl w2y LI dza
ou moins réguliére les parcs et foréts de la SSamtDens. Parmi
0Sa SaLkso0Sas wmn 2yiG SGS NBOSydz
Blongios nain, Bondrée apivore, Busard cendré, Busard-Saint
Martin, Butor étoilé, Gorgebleue a miroir, Hibou des marais,
Martin-LJs OK S dzNJ R Q9 dzNRgtid8hE écoréhéur. Peznh NI
adzi NBa SalLls oSazr AyaONRGSa t Q!
YIA& ljdzA yQ2yid LI a SiS tAraitsSSa
également des habitats favorables au sein de la Zone de Protection
Spéciale : le Pic mar et la Sterne pierregarin

SI dzE n:
NEB dz@ Sy

. A - ~ ~ . oA A . Martin-pécheur (Arnaud Faucheron, . . Sterne pierregarin (Aurélien
3 UnsiteNBaShdz £ £ QSOKSEES RSLI NI SY S hbuficheontound bpnoRcd@dbdy R ABdal oMby okdh ND &
et foréts et couvre en partie vingt communes, soit la moitié des 0n23/1196733
villes du département. Le site de la SeB&ntDenis est donc une

déclinaison locale de la notion de réseau écologiqueméen;
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Evaluation Environnementale .{
Ville d'Ezanville

Auseindes sites de SeipBaint5s Sy A a3 0QSaid fcompdeeNE i OF RdzOAF2f ASS
d'arbres qui perdent leurs feuilles de maniére saisonniérg)est la plus
représentée puis la forét artificielle en monoculture.

Caracteregénéral du site

. Foréts caducifoliées (35%) . Eaux douces intérieures (5%)

@ roréts artificielles en monoculture (21%) Prairie semi-naturelles humides (5%)
{ | Prairies améliorées (12%) . Marais (végétation de ceinture (1%)
. Zones de plantation d"arbres (10%) . Pelouses séches, steppes (1%)

. Autres terres (10%)

Les menaces et pressions ayant une incidence sur le site considérées A
O2YYS 3IN)IYyRS&a a2yl fQdzaNBIFyAalrdGA2y O2y(dAydzsSsI fQdz2NblIyAalGdA2y RAAO2YyGAydzsS
les zones industrielles ou commerciales.
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Evaluation Environnementale

./
Ville d'Ezanville

V. MESURES ERC (EVITER, REDUIRE, COMPENSER)

E: Eviter / R: Réduire / C Compenser

Champs environnementaux Mesures ERC

Milieu physique

Topographie

Pas de mesures spécifiques prévues

Géologie

Pas de mesures spécifiques prévues

ConsommatiorR Q S & LJ

Pas de mesures spécifiques prévues

Exploitation du sol

Pas de mesures spécifiques prévues

Eaux souterraines

EY t NBASNWIGA2y RS& FES& RS NHzA&a&aSttSYSyid | @GSO f QAYyiGSNRA
R: Préservation des espaces naturels et seaturels grace au zonageNo et «A» et aux EBC donc de larges surfaces permés

(recharge des nappes, moins de pollution par ruissellements des eaux de surface avant infiltration dans les sols)

R: Le réglement impose un minima de perméabilité au sein méme du tissu urbapaces verts de pleine terre, stationnemel
perméables, végétations des espaces libres (ces regles varient selon les zones)

RY /2yaSNBlIGA2y SG LXtFryalriArAz2y RS KFEASa Si RQlIftAIySY Sefdies
nappes

R:ws 3f Sa O2yOSNYIyid tS NI OO2NRSYSyid I dz NBaSlkdz Lzt A0 Rt@é
traitement des eaux usées

RY t2dz2NJ f Sa SldzE L) dz@Al £ S&as £S NBEIEtSYSyid TFlI@O2NR&S f QAy T

Eaux superficielles

EY LRSYGAFAOIGAZ2Y SO LINRPGSOGAZ2Y RSa O2dz2NE RQSIdzZ Yl A& Si3

EY t NBaAaSNWIGA2y RSa F62NRa RSa O2dz2NA RQSkdz I gSO f+ YAlang
desriveRSa O2dzNB RQSI dz &l dzF LI2dzNJ £ § NHz Rz =l dzE RCHSMyIoyAEE bl VaRXY

RY | QS)/éS of S RSa YSAKINDRI NE LRSS & Q8 lddz & 2 2z S NNI }pgfrrﬁeabtéﬁgf
RQStSYSyida ylIGdaNBfa FALGNIyGa 6FNDNBax KFEASao Sada ot
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Ville d'Ezanville

Champs environnementaux Mesures ERC

'3 388 RS f

R: Bvacuations des eaux usées et pluviales en domaine privé créées ensiyalatif

RY t2dzNJ £ S& Sl dzE L) dz@gAal £ Saz €S NBEIESYSyid FIL@2NRaAS f QAY T

Climat et vulnérabilité au
changement climatique

Climat
EY {dzLJLINSaaAiz2y RQdzyS LJ NIagri€oleRS fF 1T 2yS !'!ln aAiGdzZSS Sy 1 2y
RY [ QSy&aSyofS RSa Y-OKHNEANBEBREBKNSSEASH dz a2dZASNNF AyS O2y OSN

maitrisé des eaux pluviales (lutte contre les inondations et les flots de chaleur webauglable ici également

RY [ Qh!t

aSOG2NASTE LISNYSG RQAYGSINBNI | dz YA SdzE dnsSdaés
AN yRSa Yl aa

S ¢+
Sa OSNISas RSa 12yS4&a KdzyARSaz RS& SaLl O0Sa |

R: Le PLU encourage les solutions énergétiques innovantkss atonstructions prévoyant un confort thermique adapt®itures
terrasses végétalisées, recours aux EnR, conceptions bioclimatiques ...

Energie

Consommations énergétiques

R[S t[! FI@2NRAS tSa Y20AfAiSa R2dz0Saz OSfl LISN¥SG RBvers
ces modes de déplacement

R: Le PLU encourage la rénovation thermique et énergétique des batiments et les conceptions bioclimatiques

Energies renouvelables

Pas de mesures spécifiques prévues

Risques

Mouvements de terrain

RY 5lya tSa 12ySa RQlIffd@@Az2ya G(2d:2NbSdzaSa O2YLINBaarof Sa
constructeurs de réaliser une étude de sol spécifique visant la reconnaissance du taux de travail admissible au sajuet de:
tassement.

Risque sismique

Pas de mesures spécifiques prévues

Risque de feux de forét

Pas de mesures spécifiques prévues

Tempétes/intempéries

Pas de mesures spécifiques prévues

Inondation

R: Préservation de larges espaces naturels et agricoles permettant le maintien de surfaces perméables (zones humides otz

R: Différentes régles permettent un minima de perméabilité au sein du tissu urbain (pourcentage detptegng@erméabilité des
Ot L 1dZNBAS | YSY I 3 SovafioynemeRtQrachile®B) OSNIi & 5

RY t2dzNJ £ Sa SldzE LI dz@Al £ S&3 £S NBEIESYSyid Tl @2NR&S f QAYy T
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RY wSIftA&lGA2y RQSGdzRSa L2 dzNJ f S& hrhitemest BoOldgR KIS bauSuaéess LMZINJ
NBOdzLISNY GA2Yy RS fQSlkdz RS LJ dzAS LJ2dzNJ dzyS NBdziAf Aal GA2ys
RQlFIaalAyAaasSyYSyid Si R:SnasSs dpdtatey, jatissale fuie detsealdtdeaies, foSsés drainants,
stationnement extérieur et allées préférentiellement traitées avec des matériaux perméables

RRSIFfA&lFGAR2Y RQSGdzRS &dzlJL) SYSy Gl ANB L}2dzNJ £ Sa LINea2Sia a
RS02NRSYSyGa RS OF @Sz y2GFYYSyld LIRdz2NJ ftQh!t w2dziS RS /2
abattoirs (dont un parking estprévuenseds2 t 0= f Qh!t ttfS Il NB®
Transport de Matiéres g .
Pas de mesures spécifiques prévues
Dangereuses
EY {SdzZ S aSOGSdzNI ! LI Fdzi2aNRAaSsE az2dza O2yRAGAZ2Y Az f QA YLIX
E: Certaines OAP sectorielles indiquent que les constructeurs devront prendre en compte la présence des établissemetsi
. I ' I A 4 w A v oW A = A N ~ A
Risques industriels surlessites ! { L!'{Z .!'{h[Z {L{ SO0 aQlaadzZNBENJ RS f| RSLR2tfdziA2y
RY [ S NB3AtSYSyiz RIya OSNIIFAySa 1T2ySas yQldzi2aNA&S f §aaf
la condition que toutes les mesures soient prises afin de ne pas porter atteinte & la sécurité et a la salubrité publigué, A 1j dz
RS t QSYOANRYYSYSyid SiG | dzE LJ &al 385434 daNbIlIAya Sié ljdzQata yS

Champs environnementaux

Mesures ERC
Nuisances et pollutions

Sites et sols pollués

E: Au sein de certaines OAP, il est indiqué que les constructeurs devront prendre en compte la présence des établissémecés
adzNJ £ Sa aArdsSa .t {L!'{=Z .!'{h[ZX {L{ SG aQlaadz2NBENJ RS f Sdz2NJ R

vdzZl f AGS RS

E: Le réglement comprend une liste des arbres, graminées et herbacées les plus allergisants et allergénes.
RY / 2Yy&SNBI A2y Kk ONBF{iA2Y RQS&LI OSa yIFddz2NBfa ljdza az2yid RSq

R: Le PLU favorise les mobilités douces et le recours aux transports en commun, cela permet de limiter les émissions de GH

Gestion des déchets

RY 5Flya tSa T2ySa !'13x !'Ds !'/3 !ta SiG m!!s RSa NBItSa &Ly

R: Dans les zones grimeétres de protection du captage en eau potable, les dépdts permanents ou temporaires de lisiers, d¢

RS adldAz2y RQSLINI GA2yS RS 062d8a RQAyadGlttlrdAazya Of ldis S

R:Dansi2dz(i 84 t8a 12ySas t8a RSOKINBESE 2dz RSLB Ga RS d2dzis
sont interdits.
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Nuisances sonores

o/
Ville d'Ezanville
RY !'dz aSAy RS OSNIIAySa h!t aSOG2NASttSaz At Sai SlgCiE Hed
RSOKS(Ga astSO0iAwgS:y RS GNxRzI RS C2YL2éGI-EISZ RS NBOe Ot asSxX
RY [S t[! TFTFr@2NAaS fSa Y20AtAdSa R2dz0Saz OS |jdzA LIS NX¥afdes
sonores

R: Dans une bande de 250 m pour les voies de catégorie 2, de 30 m pour les voies de catégorie 4 et de 10 m pour lest&garsed
pz G2d2iS O2yaliNMOGAZY t dzAl 3S RQKIGAGHGAZ2Y R2AG O2YLBDNY
Al GAAFIANBET Af Sad SEA3IS RS NBALISOGSNI £Sa RAaLRAAGAZY A

RY fQhtt 1 @SydzS WSy w2ailyR Sad &A0dzSS t LINPEAWANBIRSG a
étude acoustique, aménagement des batiments pour atténuer les nuisances, mise en place de logements traverszlntgraament
des chambres, choix des matériaux et pose de fenétres adaptées, toitures et facades végétalisées. Ces recommandati
S3AFESYSyid LJ2dzNJ f Qh!'t wdz8 RS /2yRS Sié DNIYRS NHzS Sé4 f Qh!

Nuisances lumineuses

EY 5Ftya t£S OFa&a RQFYSYI3aSYSyid ldzE F62NRa Rdz t SGAG wz2zaySs

R: Réduction des plage§ 2 N ANB RQSOf I ANBYSyid Si RSOt SyOKSYSyd t
hauteur de feu des candélabres

Milieux naturels et agricoles

ZNIEFF

Pas de mesures spécifiques prévues

Natura 2000

Pas de mesurespécifiques prévues

Espaces Naturels Sensibles

Pas de mesures spécifiques prévues

Milieux naturels et espéces

E: Principaux espaces naturels et agricoles maintenus par un zondgeek «A »
E{ dzLILINBAaAA2Y RQdzyS LI NIGAS Rdz aSOGSdzNJ ' !'n O2NNBALRYRI Y

EY t NEGSOGAZY RQSESYSYda-29Y (9dzNBst & 2 yd$ &1 AKidNBA [RSS3  LOR INGIyATON S5t

locales
RY al A ya SYy RQdzy YAYAYlF RS adMNFLD&HNOSEASHEAARQSALIRODFE O
LISNYSIof Sax
R: En zone urbaine et a urbaniser, les plantations existantes seront maintenues
E: Les zones humides (avérées et probables) efilasdes masses vertes sont préservées
TVB

E: Le PLU intégre également des regles pour conserver et développer la nature en ville

Espaces agricoles

EY {dzZLJLNB&&A2y RQdzyS LI NIGAS RS tF 12yS ! !n
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Paysage et patrimoine

Paysage naturel eteminaturel

EY [ QSyaSyofS RSa YSadaNBa RS LINRPGSOGA2y RSa SaLlk O0Sa yl i
naturels

RY ¢2dziS Fdzi2aNRal GA2y RU200dzLI GA2y Rdz a2f LISdzi s (GNB NdBsH
ALISOALtSa ar tSa ézyaijmj()uxzyaz LI NJ £ SdzNJ & A ( dzF G A 2 yi BuvrbgBsii
SRAFASNI 2dz £t Y2RAFTASNE &a2yid RS yludzNJs £ LJ2 NI SNJ | (i daged nAtiirélg
2dz dzZND I Ay a> FAyair ljdzQt 1 O2yaSNBIFGAZ2Yy RSa LISNRLISOGAGBSaA

R:lQh!'t / KSYAY RQ902dz2Sy t az2AraasStfsSa LINB@2AG RS LINBASNIEI
et duquartier pavillonnaire au sii

R: Prise en compte des zonages de potentielles zones humides réalisés par la DRIEAT et le SAGE et entreprendre des
approfondies si nécessaire

Paysage urbain

Patrimoine bati

R:[ b LJ dzLJ- NI RS& h!t LINB@2ASYyi s fAAASNBA LI
f

alF 3§NBa L
E: Le plan de zonage identifie des batis remarquables|dBiss & ONJR LJG A 2 y & EI SY S NI a

8
S a0 LILI A

E:/ 2yaSNDIGA2y RSa I yOASyySa oNGA&ZASE LIRdzNJ fQh!t t&€S 3Tt

Patrimoine archéologique

Pas de mesures spécifiques prévues

Milieu humain

Mobilité Pas denesures spécifiques prévues
Morphologie urbaine Pas de mesures spécifiques prévues
Population Pas de mesures spécifiques prévues

Equipements

Pas de mesures spécifiques prévues
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VI DESCRIPTION DES SOLUTIONS Derise en compte des aléas retrait gonflement des argiles,ridgue

inondation, des zones humides, des canalisations de gaz naturels, des sites

SUBST|TUT|ON RA|SONNABLES BASIASet BASOL des rejets des eaux pluviales et le bruit des

infrastructures terrestres.

EXAMINEES ET JUSTIFICATION DES A - o A
[ S& [ OuA2ya Sy Fl @BSdzNJ RQdzy: RSYSTE 2 LILISY
CHO'X RETENUS x Une meilleure gestion des ressources naturelles notamment en

matiére de sols pollués,

6.1Le PADD x [ QFOO02YLI} IySYSyli RSa O02YYdzyAOl GA2y
) ) o o [F LINRY2GA2Y RQdzyS (@GN¥yardazy Sy
Le PADD du PL@® T I § @R NI & O dzb Gientatiaiissh dzNoirR S améliorant la performance environnementale du bati, en mettant

Sy dzdz@NB dzy 1 2yF3aS 9yws Sy fAYAQL )
Une meilleure gestion écologique des déchets

Une prise en compte des gbjectifs du SAGE GEnghienVieille
aeyp T I @SCI?ZNJ Rbdzy

i1 Orientation 1 - Préserver le capital agricole, naturel et
environnemental y

I  Orientation 2 - t 2 dzNBA dzA O Nb t Sa FOGA2Ya
développement durable

i  Orientation 3- Permettre un parcours résidentiel fluide diversifié [ S t! 55 I depefrietieun garkduns résidentiel fluide, diversifié
et digne sur la commune et digne sur la commune. Pour atteindre cet objectif, le PLU souhaite créer
1 Orientation 4- Améliorer la qualité du cadre de vie des habitants  yos |ggements supplémentaires, contenir et maitriser les extensions
1l Orientat?on 5- Veiller au maintien et a la valorisation du tissu haines, renouveler le bati existant, garantir la misticiale et lutter
economique O2y i NB fOQKIoAlGHG AYRAIYSO
i  Orientation 6¢ Améliorer les déplacements et la mobilité

' TAY RQFYSEAZ2NBNI f I ljdzr f A0S Rdz OF RNB
La preservation du capital agricole passe par la valorisation des espacesy | n { NA 8 SNJ f QS@2f dziA2y RS& (A&dadza dzND
agricoles en encadrant les utilisations des sols darsone agricoleen urbaine, architecturale et paysagére, préserver la nature dans les quartiers,

preservant le grand paysage lointain et en maintenant la fonctionnalite des rgserver et mettre en valeule patrimoine ancien de qualité et enfin

chemins agricoles®la passe également par la mise en valeur de latrame o v F2 NIISNJ £ § yAGSE dz RQSIjdA LISYSyYyd Sd R
verte et bleue ainsi que la poursuite de la réduction de la vulnérabilité du

GSNNRAG2ANBE FFOS I dzE NRaldzSae 9y STFShz tQSyeSdz YdzyAOALI & Sad dzyS YSAt
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Le PADD a pour projet de veiller au maintien et & la valorisation du tissu x Une partie de lazone UASY i NB f QI @Sy dzS RS . 2
économique Pour cela la commune souhaite faciliter la requalification de route de Domont, a été reclassée en zone UGa. Cette zone
fF 172yS O2YYSNOAIES Rdz £+t RQOT Iy @At t SCOeINEMRGASFaNent des Boygasignens 42p5e:86y58 8 R §

carte
nouvelles filieres économiques et assurer la pérennité des commerces et )

services de proximité.
x La zone UG a été modifiéans plusieurs secteurs

I TAY RQFYSEAZ2NBNI £ Sa RSLIFOSYSyida St 1 Y2yt feysS 9 t[isils NEBOHza RQE LIE

EF OANDIA FiA2Y Fdzi2Y26AES &dz2NJ €8 (G SNNR G2 A Nbciur e DAndirdbid plilor s ddiber S & G NI
collectifs, développer les liaisons doucest | YSt A2NBNJ £ Q2 FFNB R $zone 14 sur la carte entre le 12 et le 13)

stationnement. - Une zone UG a été reclassée en zone N, a proximité de
fQh!t wdzS RS / 2 (v 18Sir laD NI y R S
6.2Le zonage carte)
- 'yS 1T2yS !'D I SGS NBOfFaass ¢

De maniére générale, M5 GA & A2y Rdz t [ | y Qb LI & O2YL} § 0 SRS Conds0drandd RdeBeS sur la carte)
le zonage @9 1 | yad kappbrSau PLU en vigueur. Les changements

majeurs sont les suivants : x Une partie de la zone UGc a été modifiée (les 3 changements sont

x La zone UEP a été modifiée dans plusieurs secteurs localisés au méme endralONB A 8 SYSy i RS t QF @Sy dzS
- Une partie de la zone UEP est reclassée en zone UPM2 et de la N370)
(zone 21 sur la carten fin de chapitrg - Une partie de la zone a été reclassée en zone UC, cette
- Une partie de la zone UEP est reclassée en zone UAD. Il partie correspond désormais a des habitats collectifs
aQlF3Ad RQdzyS LI NIAS RS fI LX I OS -0O8nehaie deda zavgaxteyeglassée en 2oneNds (voir
et une partie du parking. La zone UAlvocation a ci-dessous)
accueillir des logements - Une partie de la zone a été reclassée en zone UPM1,
un plan de masse a été élaboré sur ce secteur, 100
x La zone UAa a été modifiée mclassee en zone 1AUvaAqui 3 A logements en R+2+A avec un Ilnealre commeroiat s
O2ZNNbBaLRZyR + tQhlt wdzs RS 2YRS S Bfwﬁé&(gww@égrtﬁ i zys
Y2RATASS a8 (iNRdz@S t f QAYyGSN ﬁSO A2 RS RSdzE NHzSaod ol 2yS 1 &dzNJ
la carte)

wWS@AAaAAZ2ZY Rdz tf | 99] 2 @¥k EVRIGioNTDirghheimnantale & résumé non technique Page38 sur206



Evaluation Environnementale
| V4

Ville d'Ezanville
x Une partie de la zone UGcs a été reclassée en zone UPM1, cette O2NNBaLRYyR | dz22dzZNRQKdzA t RS f QKI 0
T2yS Sad arddzsS t tQFry3aftS RS QI @SyneZBUIGE Bswsaitd) yR SG RS 1 NRdziS R
Domont.
x La zone AU1b est reclassée en zone UCd1 et UCd2. Ces secteurs
x La zone UGd a été supprimée et reclassée en zone UEP, rue de la sont situés sur le secteur des abattoirs, et sont couverts en partie
Fidélité LI NJ dzy S hNASyYydGlFdA2y RQ! YSYlF3ASYSyi
Lt YQSEA&GS R2@@heldsudacaRes 12y S ! ! mi
x Une partie de la zone Ula est reclassée en zone UCd1 (terrain collé
£ £ QI @oné 1D Buk IN&arte) x La zone AU2 a étéupprimée etreclassée en deux zonages
différents:
x Lazone Ulb a été modifiée et reclassée en deux zonages différents - Une partie par la zone 1AUa qui correspond a la zone
RQAzNDBF yAal GA2Y FdzidzZNB aA(dzSS
- Une partie de la zone Ulb a été reclassée en zone UEP, Grande Rue.
T2yS tASS 8SO €S 02tt83S RS QI difieNafitre fakidied zomdy dO WSWRY RS f Qh! t
RQ9 02 dzSy {zone 2sudacste) Sa du quartier des Bourguignons et en limite de la zone N

- [ QFdziNB LI NIAS L¥X dzA | dz adzR &S NIuiRLY énki§ueurone® bur lalcartg) S
naturelle présente niveau du ru du Petit Rosne, a coté

du secteur des abattoifzone 11 sur la carte) - La zone AU3 était composée de deux terrains distjroethii du
o . colléege Aimé Césaire et celui des équipements publics en limite de
x  La zone Ulcs a été modifiée dans deux secteurs fF O2YYdy$S RQ9O2d8Sy® /SGGS 12y8

- Une partie de la zone Ulcs est reclassée en UGc. Cette
partie située a proximité de la RD301 est couverte par
f Qh! t WS [zghe 222t & tayfelR

- Une autre partie de la zone est reclassée en UCd1,

- La partie qui accueille désormais le collége est
reclassée en zone UERNe 3 sur la carte)

- La partie qui accueille les équipements publics est
reclassée en 3 zones

$.E|,|' f SYSYU O 2 dageBudJesn RodtaNdef Qh ! t o | f 02dzS a0 RS £l LI NDSE £ S
située sur cette avenugone 23 sur la carte) NEOf I 4aSS Sy 12y$ | s X
occupée par une activité agricafeone 15 sur

x La zone AUla a été reclassée en zone UC. Cette zone a proximité

_ _ la carte)
du secteur des abattoirs et de la zone UPM2 a été urbanisée et
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0 Le centre de la parcelle da laguelle se Changements de zonages principaux
trouvent plusieurs terrains de sport est ‘
reclassé en zone UERdne 2 sur la carte)

o LesudSad RS fF LI NOStftS
accueille un jardin privatif, est reclassé en zone
UG(zone 17 sur la carte)

[ Limites communales
Changement zonage
1. AU4 vers A
2. AU3 vers UEP
4. Ub vers UEP
5. N vers UEP
6. N vers 1AUa
7.UAa vers 1AUa

8.UG vers 1AUa
9. AU2 vers N

10. Ula vers UCd
11. Ulb vers N
12. AUb vers UCd
13. AU1a vers UC
14. UG vers UCd
15. AU3 vers A
16. UAc vers UGa

x La zone AU4 a été supprimée et reclassée en deux zonages
différents:
- dzyS LI NIAS Sy 12yS wm!!oz
/| KSYAY RQO&ledsSYy t az2ia
- £ QI dzi NB L) (RdhehlSurBdartd) 2 y S |

17. AU3 vers UG
18. UG vers N

19. UGc vers UC
20. UGcs vers UMP1
21. UEP vers UPM2
22, Ulcs vers UCd
23. Ulcs vers UGe

x LazoneA§0S StI NHAS I @SSO t QlFlyOASyYyYy
(cf. point précédent)

Sources : IGN, Synthese Architecture - Réalisation : 07-25

x La zone N reste globalement inchangée, néanmoins 4
modifications sont a noter
- une partie de la zone N devient une zone UEP, au
niveau du Complexe Sportif de la Prairieqagpermet
RS aQl 2dza i SNJ t(zohd5siMBtaftey 1S Rdz G SNNI Ay
- Une petite partie de la zone N devient une zone 1AUa
L2 dzNJ £ LIKFIaS H RS fRut wdzS8 RS /2yRS SiG DNI YRS
(zone 6 sur la carte)
- la zone N est agrandie au niveau du ru du Petit Rosne
et du secteur des abattoifgone 11 sur la carte)
- fF T2yS b Sad F3INIYRAS tdz yA@dStdz RS £t Qh!t NMzS RS / 2yRS
et GrandeRue (zoned8et 9sur la carte)

ﬁ wWS@AAaAAZ2ZY Rdz tf | 99] 2 @¥k EVRIGioNTDirghheimnantale & résumé non technique Page40sur206



Evaluation Environnementale

Surfaces
PLU Surface PLU , .
Zonage . L, Evolution
approuve révisé
en 2006
Zones agricoles (A) | 248,7ha 25252ha +3,82ha
Zones naturelles (N) | 6545ha 64,0%ha -1,42ha
Zones a urbaniser
-16,1ha
(AU) 19,2ha 3,87ha
Zones UA (centreille 5 4%ha 7.45ha +2 0%a
et secteur de la gare)
Zones UGhabitations 24.@ha 30,9(ha +6,0da
collectives)
Zones UEP
(équipements publics +10.21ha
2dz RQAY 10,9%a 21,16ha ,
collectifs)
Zones UG
(principalement 106,97ha 106,72ha -0,2%a
résidentielle)
Zones Ul
(principalement 21,73ha 179ha -3,8%ha
activités tertiaires)
Zones UPM (secteurs 0 1,79ha +1,%ha
avec plan de masse)
Uz (zone 10,9ha 109ha =
aéroportuaire)

wWS@AAaAAZ2ZY Rdz tf | 99] 2 @¥k EVRIGioNTDirghheimnantale & résumé non technique
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6.3Le reglement

Le réglement se décompose entre des dispositions générales et des régles
par zone.

Les dispositions générales visent a couvrir les principaux enjeux du
territoire. On retrouve ainsi des dispositions concernlast
1  milieuxnaturels et la biodiversité
T NRaljdzSa RQAYy2YyRIGA2Yya&; S
I  nuisances
1 paysage et patrimoine.

RS Y2dzdS»

I OSfl aQlrez2dziSyd RSa NBIESa aLISOATA
permettent la prise en compte de la biodiversité, du paysage et patrimoine,

RS fI 3SaidAzy RS tQSldzZ RS& NR&ldsSax
' f QSYSNBANBEAYSa NBIfSa (sNdodidi Sy i LJ
économiqueggalement.

A

64154 hNASY(OGFGA2yad RQ! YSYI ASYSyi
(OAB sectorielles

[Sa h!'t &aSOG2NARASEfSa LISNN¥SIdSyd RS RS

gui garantissent la prise en compte des qualités architecturales, urbaines

SG L) e&alr3asNBa RSa SaLlk oSasx RlEya tF 02

[ Q202SOGAT RISé ekt Bcrdpondr&Radan befojn deNdg@nents

Si RQFLILRNISNI dzy OFRNBE RS @GAS | YSE A

développement durable notamment face au changement climatique.

Le PLU réviseé prévoit 6 OAP sectorialitsillées en pages suivantes
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OAP Avenue Jean Rostand OAP Pole Gare
[ S aAdS RS tQh!t Sad t20FtAas b f Q28dz%8A00 SRAR Si SNND! (it 2 ARSS G2 YarrdeS £ Sa i da AMindzS
Jean Rostand, en limite de la ville de Domont et en limite de lavilede t Sa @At fSa RS tAao2L) SG RQ902dsSy e [ QS
a2Aaa8t18a0 Lf Sad artdsS SyiNB f Qlettspyfapdmmatdh gmpreddiaiplact BelaNSEm ¢ O yvIOA BdES arth NI
b £ QSad Si ldcloix alded qudadedrg i aisdh Sveclecentre RS fF IFNB FAyaA [[dzQdzyS LI NGAS RS 4GS
OS2 YYSNDALf Rdz +Ff RQOT IAGGVeduldSIZrueS y LUAdaNg | dgyiiS a520dMeF [ B S Siozniviaf 8 RQSYGFANBY ¢ n
Eugene Delacropasse le ru de Vaux. . . A . . o i

[ Q8y28dz §ai RS NBReYylFYA&SNI OS ljdz NI A
5Qdzy S adzZLISNFAOAS RS HImm KSOG!I NB amajeur, §raca & ld BéseRcd dufRBR H, tes Ifgy@es de bug &t Sudpd relaisdz
urbanisé. Actuellement occupé par une entreprise de vente de matériaux, [ Q20 2SOGA T Rdz LINRP2SG Said RS ONBSNI RS
Af Sad 02NRS ldz y2NR SiG t € QSad Lisedder raconsevinSce poleynRimwl.i NA St £ Sax Ay Of dzt y i

commercial Leclerc de laviRS a2AaasSttSa SiG dz adzR Sd_t_ fQ2dzSad LI N RSa | . .
zones pavillonnaires. [ S LINRB2SuU LINBY2AL I O2yauNHzOUAZ2Yy RQS

f20a RAaGAYyOdGasz NBLNBaSyidlyd dzyS adzNF
La programmation prévisionnelle en termes de logements sur le secteur est
estimée a environ 110 logements, dont 70 logements collectifs en R+2+A/C La création.de logements locatifs sociaux fait partie intégrante de la
et 40 logements individuels, sous la forme de maisons en bande en R+1+c Programmation :

x Lot A et lot B : Logements sociaux avec undezhaussée
partiellement dédié a des activités commerciales.

/| 2y OSNYy Iyt t£Sa YrAaazya Sy oFyRST fQh!t AYLR&AS dzy NBIONIAG RS y YSiNBa LI

rapport au fonds de parcelle c6té centre commercial et une lisiére végétale x Lot _ClCl + logements en accession, dont 30% de logements locatifs

c6té secteur pavillonnaire pour assurer une transition harmonieuse. Sociaux.

Qualité architecturale

/| 2y OSNY Iyl tS8a t238SySyia Ozmmetedid A PAE Cenaenville AvyLizasS dzy NBGNI AG RS

LI NJ NI LIL2 NI & €+ Swmm LR dzNI YI Ay Sy ANGhchedion @enérindediat dt Sle Prébfa@mdtich Ko Gdctedr WA Y R A ¢
RS fQldziNnB OGS RS fF RSLINIGSYSYllténtre®i t 626 NBEE BT &0 § RS v dzY & dzdiRAtREI BX NI &
I dz OSYGNB O2YYSNDALE ST t f QSEOSLIA 2r¥iie IR Qrdade rie SN @ SMaliigizh  LI2 dzZNNI s G NB A YLIX |

en limite. . . L . . )
5Qdzy S adzLISNF A OA S RQSYYJANRY oyT Yy

présentent actuellement un état dégradé, occupés par des batiments
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désaffectés et des friches qui altérent l'image de cenitie, face a la 5QdzyS adzLISNFAOAS RQSYGANRY wmMIdp KSOGI
Mairie. urbanisée ZC 277.

[ Q202SOGAT Said RQIFOKS@OSNI I NBaAGNHzQS gzBE dzh Bgpanddraitibesois lded 12 dddnduhelinaténynenRed OS
central tout en favorisant la réalisation de logements sociaux de petite assurant une mixité sociale et fonctionnelle mais également de maitriser ce

taille. aSOGSdzNI ljdzA yQSad LI a SyO2NB dz2NBIF yAaS
Le projet prévoit la construction de 10 logements. La typologie du bati sera Le projetprévoif |  NBF f A&l GA2Yy RQSYQGANRY pn f 2
RS fQKFoAGLH G 02t t S OlieAsthéma 2d& Jpiintipe ¢ M2 O& bt SVl E b Wdzy = Ay aa lj dzS t I O2ya
d'aménagement indique : les acces et servitudes de passage deporisHe ROKSOSNBSYSyYy(G L}RdzNJ LISNE2YyYySa N3ISSa RS

point central ; la zone d'implantation préférentielle du bati ; la typologie du

bati qui sera de I'habitat collectif. Developpement durable

OAP Sectelr des abationre [Qh!t RSYFLYRS t O3 ljd§ RSa Sy3l3svysyd
[§ aA08 RS tQh!t Sai t20ltA4S t fQS&09RAY TBNANABL2IANENDE S YIANOS | 4z {h 5O W7
des abattoirs situé le long de la rue Colbert et de la rue de la Fraternité. Le conformité des projets aux normes de la RE 2020, voire visant des
GSNNI Ay S&iG RQdzyS adzLISNFAOAS RQSYSANDPNIAKBEOLUANBYEZ 18 fyla (LONBRER GfARhi (R S8
partie occupd Jl NJ f Q% CBOH Gl GyBVANDE SSNNSHGA Y y 2y dzNB F yRIA St QA YIFSQE SYGANBYYSYSyireles RSa Y|
quelques habitations au sud. flots de chaleur, etc.

Lt &aQF3Ad RQFOO2YLI Iy SNI It QNazlé b2 2D FHHWABS RPdzf @SOHSeAL dES NBE&SNDS RS2
RQOT ISy @MfifdSs | dz 8aSAYy Rdz GAaadz diNDB I y A d PNBEFINE YdpRSG RE2 RGBSR § L HISNYORAATEO
eaux pluviales (masses végétales, jardins de pluie, réseau de noues,

Le projet prévoit au maximum la réalisation de 192 logements collectifs fossés drainants, aires de stationnement extéri et allées
dont au moins 30% seront des logements locatifs sociaux. préférentiellement traitées avec des matériayerméables
. P T e a o - U, espaces minéraux sablés, dallés ou pavés, etc.).

/10 #EAT ET Ad%AT OAT O -1 EOOAIITAO

L'Orientation d'’Aménagement et de Programmation localisée le long du
/| KSYAY RQ9O02dz2Sy t az2AraasSttsSa asS aAriddzS t tQSad Rdz GSNNAG2ANBE O2YYdzy | f
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OAP rue de Condé et Grande rue De maniére générale, imajorité des OAP sectorielles demande a ce que
L'Orientation d’Aménagement et de Programmation entre la rue de Condé 9€S €ngagements soient pris en matiere: de

et la Grande rue se situe au centre du territoire commud@ldzy’ S & dzLJS NJF A % § Yy2YAS RQSYSNEHAS 3INNOS +

fr O2yT
ROSYSBANRY HZy KSOGINBao

de la RE2020, voire visant des certifications, a la promotion des

Lt aQF3AG RS RSOSE2LIISNI £ Q2 FTFND NBaA ROVINEt S8 NEG 8S (4l 0d iSumad [ 2 SdnigRsSs
ainsif | NBIfA&LGA2Y RQSYGANBY wmny f23sW@?@%WWW%WW%W§mE$VW@%ﬁCm RS

f238YSyiGa t20FGAFa a20ALdzES | Ayar | QZSDg@UAd@/)/&uF@@ R SH S Naazsd\fésy%vvé-,\ﬁd\gvdévsq:é
[QFYSylF38YSyd asN} O2yced az2da 1 72 NWBIHdEYs RS BRAIRY P rbsyaNNLEaTa F

globale découpée en 3 phases : eaux pluviales (masses végétales, jardins de pluie, reseau de noues,
fossés drainants, aires de stationnement exéri et allées
x Phase 1 : réalisation de 133 logements collectifs maximum sous préférentiellement traitées avec des matériaux perméables

FT2NX¥S RS oNGAYSyida RS GeL)S wbub/ Selpacedbnirsrau sapléspdallésda mie§ gtcl). mu  dzy A G S &
RQKSOSNEBSYSY(G YIFEAYdzYT NBLINIA& Sy GNRPAa LX20a RS (GélL)S wbmb/ @
x  Traitement des déchets avec la collecte des déchets sélectives, le

x Phase 2 : réalisation de 10 logements collectifs maximum, de type GNRAZ £S O2YLRaidlrasSz £S NBOeaOf | 3IsSX
R+1+C.
x  Pollution des sols avec la prise en compte par les constructeurs de
x Phase 3 : réalisation de 4 maisons individuelles maximum, fl LINBaSyOS RQSilIoftAaasSySyida NBT
également de type R+1+C. 1 {h[2 {L{ SG RS &aQlaadiNBNJ RS f

_ aménagement, . A . .
OAl dZE RSON} s0NB NBINRBdAzZLIS Fdz aSAY
tr

[Q8ya8YyofsS RSa t238vS8yia t20FdGA7Fa ;
DN} yRS wdzS SG RS t€F NHzZS RS /2YyR

az
YsYS oNGAYSYy(d AYLXLFYyOdS £ tQlFy3atsS RS
et obligatoirement programmé dans le cadre de la phase 1.
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6.5 Qh NJA SHYROH vsz/yy 3SYSyd S RS tx Nmégrenla biodivérsité dapsyes projets
(OAP) thématique x  Consolider les espaces agricoles
[S t[| NEZAEAS O2YLINBYR dzyS hNASYydlrGA2y RQ!YSylF3aSYSyd Si RS
programmation sur le théme de la trame verte et bleue (TVB).
[ ¢NIYS SNIS S .fSdzS S&adG dzy 2dziAf RQFYSYF3ASYSyld Rdz GSNNARGIG2ANB R2Yyi

f QSy2Sdz Said RS 02y adAiddzSNI) 2dz RS NBO2yadAddzZSNI dzy NBA&ASIF dz SO2f 23AljdzS O2KSH
bt £ QSOKSttS Rdz 6SNNRAG2ANB ylLaA2yFfZ YFEA&A SAFLESYSyd t tQSOKSttS NBIAZ2YL
le biais du SRCE (Schéma RégiBrial / 2 KSNBYy OS 902t 23AldzS0x t fQSOKSttS

AYGSNO2YYdzy €S LINI €S 06AFA&E RQdzy {/2¢ 6{OKSYlF RS /2KSNBYyOS ¢SNNRG2NRI§
2dz SyO2NB t fQSOKSttS O2YYdzyFfS LINI £S o06AFA&A RQdzyS h!t OhNRSyillidAz2y
RQ! YSYI 3SYSyid Si RS tNRANIYYIGA2y0 LI NI SESYLX So

La Trame Verte et Bleue inclut une composante verte qui fait référence aux
milieux naturels et semi naturels terrestres et une composante bleue qui
fait référence aux réseaux aquatiques et humides (fleuves, riviéres, canaux,
Stily3azr YAtASdZE KdzZYARS&aXxXo o

Cette OAP comprend plusieurs objectifs
x  Préserver et restaurer la trame bleue
x  Préserver la grande trame verte
x Conserver et développer la nature dans la zone agglomérée

x  Sauvegarder la trame brurfensemble des éléments biotiques et
abiotiques des sols qui assurent les fonctions écologiques
nécessaires a la vie souterraine)
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VII. LES CHOIX RETENUS POUR LES
ZONES DE PLAN DE MASSE

[§ t[! NBOAAS LINBO2AG RSdE T2ySa 880 dzy Ly RS YvYlhaass Af aQl3rd RSa
UPM1 et UPM2

7.1La zone UPM1

La zone UPML1 est située au croisement entre la N370 (Route de Domont)
et la D11 (Avenue Jean Rostand) a la limite de la commune de Domont. Le
projet prévoit une centaine de logements dont 30% de logements sociaux
et des commerces.

Les commerces seront placés en-dezchaussée, le long de la Route de

52Y2yd Sdi RS QI @SydzS WSty wz2aidlyR® [ Sa oNdGAYSyida aSNeByda O2yadNHAGa
R+2 et R+2+A. Une zone de stationnement aérienne de 35 places sera

construite. Un espace libre paysager pouvarduellir du stationnement

sera également réaliséf dz YAY A Ydzy cm> ASNRBYd RS fQSaLl OS GOSN o

(0p))

LyS LAads O0edftlofsS R2dotS aSya aSNI ONBSS S f2y3 RS fQF 9SydzS WSHY w2al
7.2La zone UPM2

La zone UPM2 est située a coté de la route nationale N370, au niveau de

f Q93t A4S RQOITIFIYy@AtftSed [ S LINB2SOG Said AYLIXIydGS adz2NJ dzy GSNNXYAYy RS 71 yynYy
comprend environ 80 logements allant du R+1 au R+2+A. De nombreux
I NDNBa ASNRYyd O2ymeeNSa t f QF@lyd RS 1 LI

Une aire de stationnement paysagée sera créée.
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érosion naturelle des couches superficielles, ou bien lors de remaniements
RS &a2fta f2NBE RS (NI Gl dzE LJ2dzNJ f QdzNb I v

I . P R EAM BU LE au PLU ewigueur, mais cela reste négligeable.
Le scénario & », encoreappelé scénario tendanciel, se fixe pour objectif h QOdzLd § A 2 Y Rdz &2f 86 Oz ya2Y
RS RSONANE f QS02{ dza dcBégncel1:Q5AKsy en Né RdT zsé\lé\liriLlﬁLuAQB RS s azfa RS fl .02YYdyS F
LINE2Shlyd RQILINBa fSa S@2fdzirazya f. a}QI-EIA RQdzy aoOSyl NA2Z2 [

ser esumerde.la mamere suivante

f QS| devisignduy & 'y [ 20+ f PIRR! NB dzNA X866 HE T QF OOSy U
sur les tendances lourdes qui influent sur le territoire. Le but est également x Tissu artificialiséA f y QSaid LIl & @2dz2S t S@2f dzS
de comparer ces évolutions avec celles du territoire lors de la mise en grace au renouvellement urbain et a la densification (notamment
dzdz@ NI réwsondii PLU afin de relever de potenti@sO NIl & R QS @2 f dzguhi@ sécteur des Ouches ét lieudit «le Pré Carré). Il est a
des impacts positifs ou négatifs. noter que la zone AU4 & vocatiohNA Yy OA LI £ S RQKI 0

SdA LSYSY( ROQAYGSNEG 3ISySedst I dzi
S|tueesurune§£)-acea1&oley fQIoaS}/OS RS NBJA

. t Ow{t 9/ ¢L+9{ 5 Q; £ hosaialo 70208 LRANNI Al R2yO R
a L [ L 9 : { | s { L V : 9 9 b;pacesl}agrigale!ia Qlupe[rtogsebpa[:esggriwlmnt VOués a

étre préservésToutefois comme indiqué précédemmerd zone
DEREVISIONU PLU iy aAGdZSS b £0Q8ahG RS tF O2YYdy S
RQ9O2dzSY > LR dzZNNF Al sSGNB dz2NBF yAaSSc
2.1 Topographie

58 YIyASNB 3ISYS bb]mrhﬁé:estfp@lmhr(iué&%dms? B8 f | De.plus,!e I?ADD évoque un projet gle déviation de la RD 820
YgrogtS %tlﬁﬁ%re des espaces agricoles et des espaces naturels,

YS§UNBaov SG yS LINBaSyidsS Lk RQSy2aSdzE X | t m

[F G2LRINILIKAS yQSad LI a &dza os L Aot & PREUSS MpaciRy! g el que G NLRVPERL x 51 G4 o

0l 0aSyO0S RS NEGAZAZY Rdz t[! egalementcettedewatlorqwestd LJNBBSU QSul U R2)
' NEBIfAalGAZ2Y yQF LI SyO2NB SiGS FAI

2.2 Geologie . R 3 . o x  Espaces natureldes abords diPetitRosne sont classés en espaces

Les sols de la communB Q9 | | sb@ Agolfal8ment constitués de

naturgls & protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
calcairessables, limons, et alluvions récentes 9y f QF 6 A4Sy O0S RS Nﬁ%ls&é‘e?

ays%ggomme indiqué précédemment, certains
t[ !X fF 3IS2f 253 AaSdzaf @APIEASD { yEOASRADS (LR S¥E # RAF NS
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espaces naturels pourraient étre impactés par la déviation de la

RD370.

De plusun terrain proche du centre équestre situé le long de la

RD370, est classé dans le PLU comme un espace a urbaniser en
2LISNI GA2Y RQSyaSyvyof S 3 @20l GA2Y
RQSIdALISYSYyidi RQAY(GISNBG GISYISNGZA NI !

{
RQOTHYy@AtES S £S5 GSNNFAY € AYAGNELKS a2yt g3t fB0sy i, ot

AU2

ZONAGE SURFACE

U 183,6 ha
AU 19,9 ha
U+AU 203,6 ha

LINKY ORI TS RUEgRaA U'T a S

P HO D WCKD

2t 0 SIE R,

2.4 Exploitation du sol

[ Q2 00dzZLdr A2y RS&aQa [N ﬁ@oﬁ@!bltﬁldirpel@@VYdZ)/S
se résumer de la maniére suivante

QX
Q¢
N
[
(Vo))
<,
—_
N
<,
N>

Deux carriéres remblayées et anciennes décharges sont repérées au nord

x Tissu artificialisélf y QS&d LI afor@rgedes A £ OS & g@@gLth le Bois Bleu. Ce sont des terrains compressibles supportant un
GAL € QdNDF YA AL QA oliloiskigelzbde O NIBRIEsI@y de travail (moins de Lkg/m?).
AU4resterat 2 dzGSNIS & £ QdzNDF yA &l 442 yte E’La&enw'gufws\c'wsqyeu'es gaagigres gngeqiiang la catégorie des

agricoles et naturellesreconnues par les documents supra «AYa@dlttldA2ya OtlaassSa LZ dzNJ t 1 LINE 0 S
communaux en tant que zonesxqpréserver ; ';JS dz? S y 0 s ',\LB th O dza ?’ ,R S RIY3ISNR 2dz
(el RQAyadGlttlrdAzy Sali R2yO a2dz2yAas
x Espaces agricoleda plupart desespaces cultivésst en zonage ou de simple déclaration.

agricde au PLU en vigueudoncils sont voués a étre preservés. [ S t [ |

AYGSNRAG f Q2dz@SNIdzZNE RS OF NNA

Toutefois, comme indiqué precéedemment) espace agricole est (zones naturelles), secteurs Apr et Ape (zone agricole), zone AU 4, zone AU
classé en zone AUA4. 3, zone AU 2, zone AU 1, zone UZ (zdreportuaird, zone Ul, zone UG,
zone UEP, zone Ugbne UA.

x  Espaces naturetdes principauabordsdu Petit Ronse et du ru du
Vaux seront préservggace a un zonage naturel

Oy

fQroasSyos

RS NBOA&AAZ2Y RS t[! 3= Af
carrigres soient ouverteslS OF & SOKSIy iG> f Q2 dzdS NI dz)

9y fQr6asSy0sS RS NBFRR2NYY (R&yYt RIQS i ISSREE degregiend RLUYVIGURWT A

t urba@isation des dents creuses | Ay aA |jdzQt f QdzNDI yAa
AUla, AUlb, AU2, AU3 et AUA4.

A2y RSa

i2ySa
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2.5Hydrographie

25lal 8454 RQSI dz a2dzi SNNI Ay S& /S STTSOH  adNI tf @ SyadterNRay yié Yiduyelles S a

9y tQLoaSy0S RS NBOAaAz2y Rdz t[ | 3 (eglemenations Dalreoglisrapied MRS £y Bare wadiNpY BArc s dze S i i
des pressioncroissantesddz T+ Ad RS f Ql daAYSy Gl Ghaday2 YROAE B [ R2)H NgA3y! Yiu FAyaAr f QdzuAft
possibleau travers dé Q dzND | geAaZzdné AUB ¥ proximité du college €t obligeant les constructeurs a produire des véhicules de moins en moins

Aimé Césaire, duterrain de Q 6 RQARANIDAL £ S Of I aasPolgnts.f 2§ 1 ' MmoT Rdz
GSNNI AYy LINRPOKS Rdz OSYyiNB SIljdzSaidNB Sy 12yS !'!'nw 2dz RQdzy RS@OSt2LIISYSyid RS
nouvelles activités proche de la RN1 (Ulpr) 2.5.2Reéseau hydrographique superficiel

[ QSyasSYot s RS OS8a Lk A4 fades proledemantsR QdzNd Htylala 1 RS § U A ¥ a8 A if £5 £ 8 GNS NIQBINR ¥ O RISIA
AdzZLILX SYSyd ANBaE REya €1 NBad2dNDS s@gricigliesgapendantoiaeenegs ge dendapaugperineltee sminima S | dz  LJ2
etf QS dz £t dzaf S YMSNK¥ IISNIE A al GA2y RSa LHBE gIISN (538 yO2d&E G RQS | dousages STA Uy
t QdZNDFyAal GA2y R&lsira pae afiuis 1eR Surfacap 2®) §ol inappropriés a leurs abords o )
R QA y Tridispbriidlesipb@® la recharge des nappistons que pur le DeuxO2 dzZNB RQSl dz azyu LINBasSyua a&adN 91y
moment les deux YI 23483 RQSI dz &2 dzii SNNI Ay § 35€e sfue ¢ lg limitejsyd gle lagggmmigeglg/ru dg optgelles se jette dans
quantitatif, Y A& aSdzZ SYSyid € QltoASy ys2 deRudgyauxay nivian de la somnunesdg Dogigrsaborig sitygs au
qualitatift. 9y STFSG= Sy wnwwI QS et Ij dzSEMIg lagommuni Svillepsgnt dassgsen rope Neap gt flegla o
O2yaARSNBE 02YYS YSRAZ2ONB Sy NI A &2 yO2RE2Y195 550Uh FWVRI 2 J d2D6 290G N T tRE B2pdyS adl
qualitatif est fixé en 2027. Concernant le Petit Rosne, ses abords sont classés en zone nauredte

partie la plus au nord et en zone urbaine sur la partie la plus au sud.
Deplust QF NNA @SS RS ghgeddted lindztignfentadion dds y i &
NE2Sia RQSHdz dza SS phummniteprés@ritef un risguey (i Pgriaifleurgdq prasgiogssges aspects quantitasfet qualitatisR S £ QS| dz
RS LRffdiA2y LRdNI £ Sa YIaasa RQSI &8I GSSANIRYBEI §F YXRAFFAC BRI & R SN
[ QdND I yA &t GA2y RS& 12ySa LINBOAGSSES®2 PRENRI RO 2598 @aA YR Y b/ §A kY dAJA &3 RY:
nombre de véhicules sur la commune. Ces véhicules, couplés avecY $ YS SY { QévsianSdy OL3plus Sle prélevementsplus de
f QA YLISNX S| 6 &dish (& FuibanBafion),Rférment un élément  fisques de pollution via les eaux usées et les eaux de ruissellemdassur
polluant pour les eaux au sens oll les eaux pluviales ruisselleront davantage Surfacesimpermeables).
surdSa adzNFI OSa AYLISN¥YSHofSa O2YLRNIIyd RSa (NI 0Sa RQKERNRBOINpdNBao [ Sa
eaux de ruissellement se chargent alors en hydrocarbures avant de 2.53; al 35a RS t QSk dz
AQAYTFTALIONBNI OSNA fSa ylFLLISaod
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Comme cela a été expliqué précédemment, les usages de la ressource en3.2 \/ulnérabilité au changement climatique
Slhdz a2yl adzaOSLIiAGEt Sa RQSO2ft dzSNJ Sy, St[j)\sézy CI-NQJQ/Q;gt $a y‘ély@ﬁ %;g/zlgﬁ 5@@;}@- V& § QS Y
I Urbanisatioren densifiant notamment dans le secteur des Ouches en fledeCNJ yOS RIy&a tS OFRNB RS fQStl 62N

1 Installation & long termede familles dansalzoneAU4 I fAYIFO® [ QS(] dZRS Said I f2NBE ol a S S A dzNJ f
T InstallationR Q| O tadx@lotdsd la RN1 ou pres du rgraint A2 et B1). Pour la région dti-France, les évolutions climatiques prévues
qui croise la RN1 et la D370. .
sont les suivantes

b % S RSa u Y|LJ$NJ (dzNBa RdzNI y i
[ jﬁ 4] LINBOALRGE GA2Yy &

. t 9w{t 9/ ¢L+9{ 5Q;
CLIMAT 9 b [ Q! . {9Db/ Qsec_“efesiss'_ | -
REVISION DU PLU Les évolutions climatiques, présentent trois axes majeurs

- t2dz2NJ £ Sa GSYLISNI dzZNBasz dzyS KI dzaas

3.1 Climat local SGi Sy KAGSN) 2dzaljdzQt bHZyc/ ;S dzy$S
[§ RSLI NISYSyG Rdz +Ff RQhAaS as OF NFOud#WasSan MINBEPASHAVIA2KE 2 dpiS RN
20SI YAl dzS RESIENAGS gar dd @éhétuklles apparitions 2080) et une augmentation de la sécheresse et du nombre de jours

RQA yﬁ dzSy 0Sa O2yiaAaySyidrfsSae firc §SYLIS Nﬁ-e‘f?BE’tﬁﬁné?z 8SyyS lyydsSttS Sai RS

Ent O 648y 08 RS NBOAAA2Y Rdz t[! 3 3§ Ot Feogndevaipbiiginteranauglle.ngs 34 vys v G dNBE = Y
sera largement influencé par les changements climatiques globaux. tENIYFYjdzS RS O2yyltAiaalyosa ifat QSLR | d
Les principaux changements viseront

1  Une augmentation de la température moyenne du globe comprise
entre 1,5°C et 6,4 °C d'ici la fin dX§me siécle;
1 Une hausse trés probable de la fréquence des températures

peu mention de la prise en compte des risques et de la vulnérabilité du
territoire face au changenent climatique, ni de la notion de aitrise
énergétigue.Néanmoins, le PLU énonce quelques dispositions qui vont
extrémement élevées, des vagues de chaleur cEIans ce §ens., Ainsi,, danAs Ie§ zones UG lesaménagements réalis}és o
1 Une hausse trés probable de la fréquence des épisodes de fortes R2ZAQGSyud sUNb uUsta ljdQAata 3IFNryGAaasyd
précipitations. réseau collectant ces eaux. Dans les zones UG, UZ, A, N toute nouvelle
O2yailiNHzOGA2Y yS LI2dZNNI} siNB SRAFASS t
des axeR QS O2dz2A SYSyd FTFAY RS LISNNSGGNB
/| 2y OSNYIyid S8 NR&IdzZS RQSELRZAAGAZY |
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Ogya@xdqzé 9'ZYS [gy,SAL NA a lj dzS RQSELJzaE\?TA;y )\%{Lﬁgzwgoz ﬁyLR% QJgZ.f\N\N E(ﬁNy

LISAYGdNBa Si NBOsGSYSyida AyidSNKSdNE Jp LINS ¥

Rdz HH RSOSYONB Hnnn aQl LILX AljdzSy i Rzyéq:[ Q9 bg\g[bLg[ Q! { 9 b/ C
[ S t[! S@21jdzS S3AFLESYSyid fQAYLRNIIFYyOS RREWSF@NDBM PEU fAFLAad2ya R2dz0Sa

existantes, par exempldes sentes internes de la résidence des
. 2dz2NBdzA 3y2yax €S OKSYAYy RS f Q! SNERN
encore le Chemin de Luzarches. La préservation de ces liaisons douces et Ia

% /| KSYA RS ftQLat S .SYQ?\auZ
onsommatlons energet| ues

création de nouvelles se tradigrt également dans le PADE permettent le PL Sy @A3IdSdNI vy Q&ﬁEdjasz\leonsdrdmﬁionst t Yl
RS tAYAGSNI fQdzal 38 RS& OSKAOdA Sa SRYIRINUES RIGSE £o4 dars fe PADD pudans g redlemenls « s Ny Oz v i |
émissions de GES et de polluants atmosphériques Le PLU en vigueur ne permet pasQSy O2 dzNJ 3SNJ f $4a loF

OA2O0tAYFOAIdzSasS LISNF2NXIyGSa RQdzy LR

Enfin, le PADD souhaite préserver les terres agricoles au Nord du territoire . i _ ST
recours a des énergigsnouvelables ou de récupération.

en lisiére de la Plaine de Fraretevaloriser la «coulée verte» du vallon du

Petit Rosne. Ent Ql 0aSy0S RS NBOA&AZ2Y Rdz t[!= fSa
' dzZAYSYGSNRY(d LINRBOIFOGEfSYSyd L fams KA
principalement desconsommations issues du secteur résidentiel et des
FOGAGAGSE OAYLI I yil ( dahy/ lesecRlr QipAXDA (1 S A
proximité de la RN1X et effet est anuancercar le PLU en vigueur prévoi
SAFESYSyid fQlF O0dzSAft RS vy 2stnbuvdllesa LJ2 LJd
t N O2yasSljdSyids Sy tQroaSyO0S RS NBOASAZY Rdz t[!'3 tF O2YYdy$S yS adSvyot$
pas suffisamment préparée au changement climatiqgldl & RQAYOA Gl GA2Y

aux conceptions bioclimatiques, pas de prise en compte suffisante des 4-2 Energies renouvelables

Globalement, le PLU en vigueur ne permet pas une prise en compte
optimale de la vulnérabilité du territoire au changement climatigag@eu

de mesures sont développées pour permettre une résilience du territoire a
ces changements globaux.

risques climatiques autres que le risque inondatjopas de notion de LePLU enviguewy QS @2 lj dz5 LI} & tS NBO2dNB |+ dzE §
performance énergétique, etc. de récupératlon )
9y fQFoasSyOdS RS NBOAAAZY Rdz t[! £ N

méme susceptible de croitre Iégérement grace aux politiques en place eta
f QI LILJX &s Gdcuimerdsyipérieurs.
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Les risques de mouvements de terrain liés aux cawtéaux terrains

9y tQFro6aSy0S RS NBJAAAZY Rdainsitbut = {c®mpreBsbiasdeNsdEmblentzth revanShbll AaS 34 @S QlighianteS §a R
de méme susceptible de ctd |égérementgrace aux politiques en place significativement sula commune

St t fQFLIXAOFGAR2Y Rdz t/ ! 9¢ Ranéty /tAYIG ! ANIOYSNHAS C¢SNNRG2NAIf 0O RS f
Vallée 5.2 Risque sismique

+d tOw{t9/¢L=+O]
wL{v!'9{ 9b [Q!. {09
DU PLU

5.1 Risque de mouvements de terrain

Le risque de retrait gonflement des argiles pourrait augmenter en lien avec
les épisodes de fortes pluies et de fa®echeressedus au changement
climatique Il est faiblesurle nord de la commune (sur les zones agricoles)

5

[ S N&aljdzS LI & &adza OSLJiA

5@ Risqye 1119 fEuxme r?Et g5°35es nattgelg £

Le “changement tlimhtique pourra® I dza S NJ R Ié@isoged IdG S R Q
Egctlere§¥e suscdptib@s de fgyprigeles- ribquds de fdgx [de forast

RQS&LI OSa Ley lddpaibienta du VAR U hA &S yQSai
particulierement soumis au risque feu de forét mais reste touché par les
FSdzE RQSaLI O0Sa yI i -athOBé i dmarsl196B mstif R S O NB
a la protection des bois et foréts contre les incendies, quatre conas

sont considérées comme exposées au risque feu de forét (Chérence, Saint
Cyren-Arthies, Vétheuil et Villersn-Arthies) et donc samises aux

obligations légales de débroussaillement. Cependant, du fait de la présence

aravYAildsS yoSadi

et sur une partie des zones urbanisées au sud. Néanmoins, sur une partie de grands domaines forestiers sur le département comme la forét de

de la commune, le risque algpnflement est considéré comme moyédde

fisque est considéré comme moyen dans le sud de la commune a la limite SES Y LJX §%

Montmorency, cette réglementation pourrait étre amenée a évollear

SY HnHMXI dzy FSdz aQSaid RSOf

avec la commune de Domont et Piscap niveau du Petit Rosr@ dza |j dzQ | Aghieressur-Oise.

.2A& 0fSdz SG S3AFESYSyld &dzNJ G2eeiS
risque entrafie notamment des dommages sur les constructions (fissures
par exemple)Les maisons individuelles qui n'ont pas été congues pour

résister aux mouvements des sols argileux peuvent étre significativement

zyS LI NIAS RS tQ9ad RS fF 0O2YYdzy$S
g.XRlsque e tempetesﬁntemperles »
Les risques de tempétes et intempéries pourront augmenter en lien avec le
changement climatiquenaisceci est indépendant du PLU ernshoéme.

Endommaie?sma (F G2vvays Raoltysattss B oBitd Bl B0 R AAYEYRE U2 Y, ey

r” “;""’,‘”C ea dz 2 y e SZR 105 % v T % €47 WY A3V B PRz ok sa

ecensee. FNBdSYYSy( &dz2adGa | dE ONHSA S dzy RS
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dzy S@8ySYSyild SEOQOSLIiA2yySt o [ O2Y YaniSdeyiedtSar des pding préciS doacytigsdadsodeLdiziemantde de dz

NA &1jdzS Ay2yRFGAZ2Y LI NJ RS02NRSYSY( naRes ldddiskeNE RQSFdz 0DS2NA &l dzSa05 YFA& f ¢

OKIFyaSYSyid OftAYIFGALdzS oO6LI N £ QldaAYSyilliGAz2y RSa S@sySySyida SEGNEYSao

peut entrainer un débordementes bassins de rétention des Bourguignons ~ 2-6 Riquue de TMP (TranSF?Ort de, Matiér?s Daljgereuses) o ‘

et de Derriére le Bois Bleu en cas de fortes pluies. [ 02YYdzyS RQOTIy@AaftsSs Said GNIF OSNAS
voie ferrée longe la commundle est donc concernée par le risque de

Le territoire est cependant vulnérable aux remontées de nappe, et de matieres dangereuss par voie routiére et ferroviaire. La commune est

nombreux axes d'écoulement pluvial affectent le territoire au droit des  ggalement traversée par une canalisation de gaz naturel transporté par la

talwegs existants. Lors de violents orages oufafées pluies, les eaux  société GRTgaz. Ezanville est traversée par le réseau ferroviaire et est donc

Qeuven} provoquer OJES ipondati?ns et de§ coyléesj de boues. C?s axes potentiellement soumise au risque de Transport de Mgt Radioactives

RQsO2dzA SYSyid &S &aAddSyd LINXye&ALItSYSyd &dNJ RSa T2ySa F3aNmnoOz2fSa

naturelleE | Ay &A [jdz8 adzNJ dzy S T.2y&inguD t9Y% QBRI UIRE & DU &Sty vwhpside BiBoyi e Netirisdug’ OS & =

reglement, le PLU en vigueur précisgéoute nouvelle construction ne augmente.

pourra étre édifitce & 2Aya RS wmn YS8§GiNXB&a RS LJI5NJJ S I?S% GNB RSa | ESa

RQSO2dzA SYSyd AYyRAdzS& Fdz LXIy RS ?5’?”%@”5 S RS LISNNSHaNE, {8 {A0NE
écoulement des eaux Des exceptions sont toutefois possibles a condition 5Sdz arusa Ot . b 5} asa azyu NBOsSyasa dadN
dz§ t8 NBOdA SEAZGFYG LI NI NF LILIR Nijs@%fez‘q E5305 YRASHFaAdVERG O 58 &S 3 2%y
diminue. 9y f QF6a8y08 RErisqui it augreyiter Raide PLU ert

[ S NRA[dzS RQAY2YRIGAZ2Y LlpeNprasdwiz y i S/§UCH 8révoit, dE§ J@“ %F f ed}‘s"‘uxva‘?,_t""tesfe“‘?"es, o
8 GSNNRG2ANB R QPeiitRose® ktfdi Rudle Yabxaindi 0 2 f&a S¥§, 0t Aaasy VRdza“NJ‘Sf a o0;lLuvz

gue la partie est de la commune sont potentiellement sujets soit aux consruites.

inondations de cave soit aux débordements de nappe.

[ S NXa udé RS NBY2yGiSS RS yIFLIWIS Sad a4dzaO0SLIIAGES RQIFdzAYSYGiSNI Sy tASy ft
SyO02NB | SO f QI dz3 Y Sy (sbliies quiysatuReitdes SLIA a2 RSa RS F2NI S

nappes.

t I NJ FAfESdzNEEZ fQFdzAYSydlidA2y RSa adz2NFIF OS&a AYLISNYSIOtSa 00AlF y2ial YYSy
f QdzNB I Y A &I (i AevifjueBrSpéovobiu yn8 iafiltratipn des eaux

WSOAAAZY Rdz tf | 09] 2 ¢k EvRIGalioNEirghheinanfale & résumé non technique Page54 sur206



Evaluation Environnementale

Ld toOw{to/ ¢L%O{

./
Ville d'Ezanville

653(§Estlon_pehde§:hets ¢LhbD

Fs5urz2y 'R6a RSOKSGA yOQ%Sad LIa ac
NUISANCES ET POLLUTIONS lsidhificative. La quantité de déchets a traiter augmentera en lien avec
fQAYLI Iyl uA2y RS y2dz®8f fSa OGABAGS
[ Ql { Ob/ 9 59 w 9 L {pr&ueh)albs PLU51V|gueur [ I
6.1 Sites et sols pollués Toutefois.,{ le g.isemAervlt de d(?chet quE évoluer a la baissevcompte 'Eenu des .
9y tQFoaSyOs RS NIESGIASEEBASOR de sorf pas ooy UL IEF YSYSSa L2 dN NERAANSE | dz
: . . , matieres plastiques.
susceptibles de changerSules des prospections supplémentaires
L322 dzZNNF A Sy i s NB t f Q2 NACASIAS & cebx&i¢jd Q'BQLEF\Igﬁgang%% Scﬁlérésé a . !'{h[ 2dz
identifies. Les nuisances sonores pourraient augmenter dans les prochaines années,
6.2v dzl £ A i S RS f OF A NJ et ce selon ckux principauXacteurs:
Sur & territoire, les principaux secteurs émetteurs mis en avant 1 Accroissementle la population permise par le Plda vigueur,
correspondent globalemerdu secteur résidentiedt au transport routier. aQl 002 Y LJ ZayfigmgniatioR audxynﬁ)re de véhicules en
o ) ] circulationy 2 G+ YY.Sy G I @SQ sexeuVAp¥ I ISYSy
9y tQFoaSyOoS RS NBOA&A2YI fF ljdd t A0S Rpanfadeh dePhvBIRS dcirBdNdustrienés ejie%o%daﬁh&eg y RS L
facteurs: surle secteurUlpr, 3SY SNI yi Rdz GNI FAO- S R2\

1 Augmentation des pollutions issues desecteus routier et
NEAARSYUGASE KGSNIAIFANS Sy
rendue possible par le PLU en vigugulugieurs zones AU encore
non urbanisées)

1 PossibledzZaYSy il GA2y RS& SYAaaizya
nouvelles activités économiquest industrielles sur les secteurs
Ulpr au niveau de la RN1

i  Evolution du parc automobile qui permet de limiter, dans une
certaine mesure, les émissions de gaz a effet de serre

91  Evolution des modes de consommation et des batiments, moins
O2yaz2YYl 4SdzZNE RQSYSNHAS

WSOAAAZY Rdz tf | 09] 2 ¢k EvRIGalioNEirghheinanfale & résumé non technique

tASY

méme pourrait étre bruyante
F SO tQlFdaAYSyYyGlraGAz2y RS LRLJzZ FGAZ2Y
En cas de réalisation de la déviation de la RD370, deux effersaient
SGNB t y208NE RQdzy OGS dzyd ol 1448 RE
IRISYR t QB YQBY GBI RRY TR OAE £ S S

2 V2 NS

population exposée si la zondJA est urbanisée.

l'dz aSAYy RS a2y NBIESYSyidzx €S t[! LINB
OoNGAYSyda t dzall3IS RQKFIOoAGFGAZRY SG R
dispositions dd QF NNk S LINB T S O .XChtlafrété Rréziseiy 21 Yy
pour chauei N2y e2y RQAYFNI aid NHzOGdzZNEE RS (N
YFEAYFES RS& &aSOGSdNA | FFSO0GS& LI NI £ S

acoustique a respecter.
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6.5 Nuisances lumineuses 7.3 La trame verte et bleue

La pollution lumineuse est omnipréseriedzNJ f I 02 YY dodi§ R Q6 RAPLidéitifiefus espace de transition paysagésevaloriser, sans

quelques coins de ciel plus noir apparaissent, ce qui correspond toutefois avoir réalisé une cartographie de sa trame verte et bleue @VB)
typiquement au ciel de moyenne banliedglle pourrait augmenter encore f QSOKSt f S CcOespavedsy sitlieSerdtre la zone urbanisée de la

Sy tASy | SO f QdzND | Yy AMApiévues APIRISE | 2oyhBune et lesdedpicesyadricoBrS £ Ij dzSa O2y i AydzAa i Sa R
vigueur. sont présentes sur le territoire mais par manque de connaissance a

y N e A A ) L2 lj dzS, RS ;§Iu)\2 Rdz_ t[! 3~ 0OSa
I dzOdzy LINR2SG RS GNIXYS y2ANB yQSai |d§ f?éé's%sles%hé/eﬂtesfpg'ces réglémeﬁXresgA 3 dzS dzNJp

9y 02y asSl deSeyicd 8eréviSigh di RRU, les principaux espaces
LL® t 9w { t 9/ ¢L+9 { nattﬁls@rqfienljprékb \%s glréc&]:auLorlagebaturel rﬁxis@es%léments de

continuité plus restreintseraient en perlls

MILIEUX NATURELS ET AGRICOLES EN

7.4 Les espaces agrlcoles
[ Ql . { 9 b / 9 5 9 W 9 + L {LeI-E’Abb(bPLUéwgueur mtent|£nnq la volontéptéserver les terres

R . . B o R agArlcoIes au [\Iord du terntowg, en lisiere de la Plaine de France
TOM [ Sa | 2yl 3Sa RQAYyOSYyulANB Su RS LINPUSOUAZY o
Let T 2y In@Baire etRI© protectionde la biodiversitée situent en Seul un espace agricole egins le PLU en vigueusitue sur une zone

dehors du périmétre communalL f & yS &2y d L)} a &adz @@LJL’J\[?\}‘ afl §)ét S§Q§é2 £ g A (Pré Reé. Aimsi, dn2 y'S 1]
directement en lien avec le PLU I 0 &S yedston dSPLU, une partie de ces espaces agricoles

R)\aLJI NI NN RFya €S OFRNB RS tQlYSyl 3
7.2 Les milieux naturels et especes locales
9y fQl0oaSyO0S R& prdpduk aspaagituielszserig¢nt >
protégés géce a un zonage naturel. Cela conceleg abords du Petit
Rosne sur la partie la plus au nord de la commune. Deux espaces verts sont
classés en zone natulebu sein & edp&2e urbanisd, f  duParce &
coulée verte a proximité du Pré Carrdes abords du ru de Vaax sud de
la commune
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LLL® tOw{to/¢L
PAYSAGE ET PATRIMOINE
[ Q! . {9b/ 9 59 w9

8.1 Le paysage

[ /2YYdzyS RQ; T +y@AattsS Said aAriddzsSs
RS f Q2dz285ai RS Cette uritd paysajSe cBniigu€ Nk fgrtd S
présence des éléments naturels et une forte présence des éléments

urbanisés. Au sein de la commune, 3 espaces paysagers peuvent etre, Y &8dd

E'\g[zdzN.DI YyAal A2y RSa

./
Ville d'Ezanville

szn[ t $a

{? QS O$<)S£?a ?34_0@‘ [25 lbrockam A\erz eS correspohdront a

1 2y S3e au possithels @ dzS &
aménagement de la zone Ulpr a proximité de la RN1.

L h I I
{8.5'Les sites inscrit$ et C|a£SéL '

Il existe un site inscrit qui recouvre la

itié nord de la commune
R0, ")
ON

ALG%THLBI-S%[???:'I Z}\?u ixé‘?\zsﬁ‘ékzﬁz 3?5'5}6{

d
gl £ S adzNJ LIN

8.3 Les monuments historiques

Y2ydzYSyid KAald2NRIjdzS Said NBOSy

distingués. les espaces agricoles, les espaces boisés et les espacet FGNKY2AYSaghselldA A1 @IS RGOX D RQdzy Of |

urbanisés.

[ S t! 55 Rdz t[!
valoriser le patrimoine natureEzanvillois notamment en assurant la

transition naturelle entre la ville au Sud et les espaces paysagers et .

agricoles au Nord, en préservant les terres agricoles au Nord du territoire
I Ay aen méinde@ant les chemins ruraux qui sillonnent les espaces
agricoles environnants et en préservant les vues remarquables.

Au sein du réglememplusieurs dispositions permettent de préserver le
paysageff & Ql I A (i Qdrydgle 8chSureLdpdir 168 batiments en
I12yS yI GdaNBt Sz
STF¥FSG RS yYydzZANB | dz
constructions issues de divisions fonciérB&re accompagnées de
LX I ydFrdA2ya RQINBNBaoe [ S
identifiées au rapport de présentation sont des éléments paysagers a
protéger.

WSOAAAZY Rdz tf | 09] 2 ¢k EvRIGalioNEirghheinanfale & résumé non technique

ROAVOSNRAOGAZY ROPVEHMNt ¢ Gagy Sy T2yS dNDFEAYS | dzi
LI & & latib® poyf lles dzNF bs siéfdhts Ba\bBysale/aZorotdd&? 2 @dndeer, a mettre en valeur ou &

NB 3t S Y S Yslint pafidileRtifiés ad BLU eVl i

a2 dzKI AGS coulse/VERNED S NJ 8f4QL|eSEa§Jtr%_S\’JISIIeS Pazllrgr}\?\fI %{ué

La commune compte plusieurs €léments batls reZmarquades le tissu

Rdz 62dzNBX ljdzA L} dzNNIF A Sy (i s-1OM#Scode)NR (1 S3 S
RS fQ! NBFyAaYSs (i SefduchftembHebnDdatgndduSy y S
début du 20éme siéclet ayant appartenu a la famille SairBeuve.

~

C

Un repérage du patrimoine architectural et bati plus vernaculaire a été
NEIFfAAS &adzNJ £ S GSNNAG2ANB S Af NBaa:
dZND F Ay a Sid | NOKAGSOGdzNI dzE NB Yl NJj dz 6 €

I dzNJ

requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural ne

fl 9756 af$320 58 REU RE G
ces sites R QA Y (i SN i » dtllesi Dimérsyrantafquablede la

communene raient pas identifiés eprotégés.
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5Q: 1j_ dzk u |L$ '_ ﬁ é "' dzg[S |dzy LISdz LJX dza ¢
; A L o
Yy S

{ Tt ff|2 u3|$J ics gal &tade)Q S lj dzA LIS Y Sy
I
MOBILITB D [ Q1. {90/ 9 59, WOrk{ P8/ eLso( s

' I |
9y fQlo6aSyO0S RS NBOAAAZ2Y Rdz t[e = fI-tLQLEdzﬂl-g)\Eyq:lfJ'Sh[p C)QYYgdzpé Sé[][ é} St A
aaoli NB OAl { uaedblBU pfévies d@uiPRlY en vigueur. Cela REVISION DU PLU

conduira donc a une augmentation des déplacements, et pourra contribuer . L L R 3
St2y tQLyassSz 3If20lfSYSyuz 91 I yogatt

a la congestion de certaines voies routiéres trés empruntées ) _
population entre 1968 et 2015, f 2 Nghtre ROAAEt 2021 la population a

Le PLU encourage les mobilitéa exigeant de conserver des liaisons legerement dlmlnuve, pa;ssant %8% hAatv)ltar.ns 4 $73 habitants.
douces existantes et en développant un réseau de circulations douces [ QdzND | 3/7\ aohes A2 91a’ CBF?'[BJE:’[I?I’] de nouv’ea}ux Iog“ements .
notamment avec la création de liaisons piétonnes urbaines. Le PADD en permettraiey &t QF NNA @SS RS y2dzfStdE YSyl 3Sa

vigueur identifie également un projet de déviation de la RD370. _f QF _ 04 SYOS RS NBFtAaluAz2y Rs 0Osa 2
pourrait continuer a diminuer.

O tow{td/eLx9{ 5Q Fhilp G 39 ¢lhoy 5

MORPHOLOGIE ~ URBAINE  EN| | Dgaogbe{ ob [ Q!
[Q! . {9b/9 59 w9zl LR'E\HSl(?NDUtPLU'

La morphologie urbaine évoluetaiprincipalementen fonction de la 9y tQloasSyos RSt QBEDRANMB 2 RS Rdz2tF$V Iy U ¢
poursuite def QdzNB I yA al G A2y prSues parde/Fid enR S prlngmﬁegg%n fonction des opérations sezones arbariser.

vigueur (zones AU)Celuici a souhaité urbaniser progressivementsce A noter également que le PLU en vigueur inailerenouvellement urbain,

zones en favorisant les terrairdans la zone urbaniséplutét que les Ltk RSyaAFAOlaAzy Sd £ tF RAGSNEAT.

terrains en périphérie @Said €S OF&a RS fIQFbR g{S% ﬁ Hﬂ? ts )\Hu)\d%as Ré)cﬁ OAUFU RAOSNBATAS OLISUA
RQO T |eyfdd fatzdnSAU a proximitdu centre équestre. La zone AUA4,

IXt Ow{t 9/ ¢L=xO
{
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LLLD t9w{t9/¢L+9{ 5Q:+h[!¢Lhb 509¢{
Ov'! Lt 9a9b¢{ 9b [Q!.{9b/9 509
REVISION DU PLU

[ O02YYdzyS RAaLIRA&S RS 1 ROt Sa0 AdxSAYiF ARNS 4> RQdzy O2ff §3S:
Loisirs Sans Hébergement (ALSRIQdzy O2 YLX SES &LRNIAFT RA&LRA&lFY(G RS

LY dz& A SdzZNB  GSNNI AyazX Poedeyrédedns ef A2 KsljdzSX RS y2VY

infirmier(e)s.

[ S t155 AyaradsS adzaNJ f QAYLERNIFYOS RS GFHt2NRAaSN £ Sa SIldALISYSydGa Lzt Aoda

développant les équipements de sports et de plein air aux abords de la
«coulée verte » du vallon du Petit Rosne, restructurant les équipements

de loisirs et sportifs de proximité au sein des quartirsct QF YSy I ASYSy i
de liaisons douces.

9y tQloaSy0S RS NBOAAAZY Rdz t[!3T fF O02YYdzy$S O2yiAydzSNIAG a8a STF2NIa

minima de maintien des équipements
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PREAMBULE

dS02y R LJ NI 3NJ LUKdSposR Sue IeQRLMIsHtO

« compatible avec les documents énumérés a l'article l-481Lprend en

compte ceux énumérés a larticle L.18h Rdz / 2 RS RS

La présente analyse a alors plusieurs objectifs :

1

Identifier les objectifs et orientations dorojet de révision de PLU
dEzanville

Mettre en exergue les enjeux environnementaux identifiés dans
ces documents de rang supérieur

Lyt @aSNI £ QF NIIAOQdzA F A2y RS €I
plans, schémas et programmes.

Le schéma @présmet en évidence les relations entre les différents outils
de planification. Ainsi, il apparait que le PLU doit étre compatible et

£ QN

" - SRADDET (objectifs)
SRADDET (régles générales) SRCE (dans I'attente approbation SRADDET)
DTA Schémas régionaux développement
aquaculture marine
Directives Paysage Documents stratégiques de facade
Chartes PNR & Parcs nationaux
Programmes d'équipement Etat,
SDAGE, SAGE, PGRI collectivités territoriales,
établissements et services publics
Dispositions zones
montagne et littoral Schémas régionaux carriéres
Plan d’exposition au bruit (PEB) :‘:':smﬁgmammllmmm:m“n

IR ¢

Périmétre d'intervention,
opérations fonciéres,
opérations d’aménagement > 5000 m?*

PSMV

v,

mim o s
|

%, X

prendre en compte divers plans et programmes, qui sontreéres liés A g g f’é

2, 3

) é’
entre eux. %}{b 3 H &

o &
Source¥ DdzZARS RS f QS@lftdzad A2y SY@ANRYYSYSydl .
Commissariat général au développement durg2@19)
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ARTICULATION AVEGDRHE

Le SDRIF emghnemental (SDRIE) approuvé le 10 juillet 2024 RSY GAFAS S GSNNARG2ANB Rdz DNIYR t I NRA
ville-campagneEzanville, ainsi que Domont et Ecouen, appartiennent a la couronne parisienne, tandis que Moisselles, Attainville etAabviesont des
communes rurales.

Les

1

enjeux qui sont identifi@ans le SDRIEsont:

Stabiliser les limites de l'agglomération parisienne, protéger les espaces agricoles et les foréts de la Ceintureétabig &ts continuités de la

trame verte et bleue

Améliorer I'accés aux équipements, commerces et services en concentrant le développement autour des principales garalités ;cent
Accueillir les nouvelles entreprises au sein des zones d'activités existantes et réserver les extensions aux actigigsesti@lé&res industrielles
stratégiques, production d'ENR, économie circulaire, etc.)
Renforcer le maillage en transports en commun et aménager les axes cyclables structurants du ké&eallede-France » dans I'ensemble de

l'agglomération parisienne.

Objectifs du BRIFE

H Dispositions du PLU
Obijectifs généraux

Le SDRIE cible cing priorités :

notamment:
Un environnement protégé pour le miewdtre des Franciliens - En préservant la trame verte et bleue
Une gestion stratégique desssources franciliennes : sobriété, circularité et proximité - Enpréservant la nature dans legiartiers
Vivre et habiter en Tkele-France : des cadres de vie désirables et des parcours d - En poursuivant la réduction de la vulnérabilité du territoire &
facilités; risques

Conforter une économie compétitive et souveraine engagée dans les grandes trans
Améliorer la mobhilité des Franciliens grace a des modes de transport robustes, déca LeMDDRQOT I yPOAE €S FR2LIGS dzy S 35adiA

et de proximité.

- En préservant et en valorisant les espaces agricoles

- En préservant les ressourcesturelles

- En encourageant une gestion écologique des déchets
- En promouvant une transition énergétique

- Enrenouvelant le béati existant

Le ADD RQ9T Iy @AattS NBLRYR t fQSs
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'TAY RQIFIYSEAZ2NBNI €S OFRNBE RS @
parcours de vie, leADDprévoit:
- 58S IASNBNI f Q2LIiAYAalGAz2y SO f
- De garantir le maintien de la mixité sociale et offrir un choix él
SY YIGASNB RQKIFOAGLHDG
- 5SS fdziiSN) O2y iNB f QKFoAGI G A
- De préserver et mettre en valeur le patrimoine ancien de quali
- 58S YIniNR&AaSNI f QS@2t dziAzy RSz
qualité urbaine, architecturale et paysagere

souveraine en
- 9y LR2d2NRdA GFyid RS
développement durable
- 9y TFILOAtAGEYyG tF NBldzt €t AFAOI
+f RQOITIFIYy@AaftS
- En assurant la pérennité des commerces de proximité en ce
ville

Le ADDLJ NI AOA LIS t fQ202800AF RS
Y

FyAS8NB 13

Le ADDRQOT I y@GAE €S | YSEA2NB: £ Y20
- En apaisant la circulation automobile sur le territoire
- 9y FYStEAZ2NIyYyd fQdzal3S RSa aN
- En développant les liaisons douces
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Maitriser le développement urbain

. Ermont-
Eaubonne

L N

ENCADRER LE DEVELOPPEMENT URBAIN

Polarité ée d'une ou

® @ Secteur d'urbanisation préférentielle | pastine entére ; demi-pastitie
® @ secteurde développement industriel d'intérét régional | pastife entiére ; demr-pastite

Limiter ka mobilisation du potentiel d'urbanisation offert au titre
du secteur de développement a proximité de la gare dans un rayon de 2 km

Sanctuariser I'armature verte

PRES‘EI?VER LES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS
ET DEVELOPPER LA NATURE EN VILLE

Préserver l'espace agricole
Préserver le bois, la forét et les autres espaces naturels

Pérenniser I'espace vert et l'espace de lolsirs

Créer un espace vert et/ou un espace de kisirs d'intérét réglonal

PRESERVER DES RISQUES NATURELS

Zone pouvant présenter un risque d'inondation

COMPLETER LE RESEAU DE TRANSPORT EXISTANT

- Transport collectif
Projet de gare ]

Tracé FPrincipe de lialson  Franchissement
Réseau femé —
Métro —
Transport en site propre,
cible, navette fluviale
- Transport routier
Autoroute et volg rapide —
Grand axe régional — mmm— =

- Prolet Vélo lle-de-France

U LI NIGAS y2NR RS tF 02YYdzyS RQ9
doit étre sanctuarisée. Au centre de la commudes espaces naturels
agricoles et forestierdENAF)sont a pérenniser selon le SDEIfces
espaces sont situéau niveau du Petit Rosne. Au niveau du Paéré,
f QSaLJ OS aINRO2fS SG tSa SaLl oS
3 NB RQO9T I yJa ¢omBe sécteir dei déRigppeniedass
f SljdzSt At Flrdzi fAYAGSNI I .Yelangde
la RD301, un espace vert est également a préserver.

Le PLU maintien le zonage en zone agricole pour la partie Nord
commune. Les espaces a proximité du Petit Rosne sont classés er
naturelle.Une OAP est identiféésur le secteur de la gar&tte OAP permet
de développete secteuri 2 dzii Sy YIFAGNR Al yd f Q
Auseindu Pré NNB I f QS sacduddiént desSstaded esticdnder
(2yS 19t t @20FGA2Yy RQSIjdALISY
conservée en espacgeminaturel anthropisé pour les besoins du plate
sportif).

En revancheun point de vigilance(entourés en rouge aiontre) est a
noter:

x AOS (S RS f QSdub®Gré, uR &pateagridole Nst
préserver selon ISDRI® = 2 NJ f Qh! t / K Ss¥ll&sy
LINBE@2AG 1 O2yadNHzOGA2Yy dedadx
S ERHdd$ur cet espacenéanmoins le SDREFfait bénéficier
fI 02YYdzyS RQdzyS OF LI OAGS R
logements sociaux.
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5SPSt 2LIISNI f QAYRSLISYRI YOS LINPRAzOGA DS NBIA 2\

TRANSFORMER LE METABOLISME FRANCILIEN :
SOBRIETE, CIRCULARITE ET PROXIMITE

Préserver I'espace agricole

Préserver le bois, la forét et les autres espaces naturels

Préserver I'accés au bassin d { égique de gi
< Maintenir le site support de services urbains ou d'économie circulaire

&> Maintenir / rétablir la liaison agricole ou forestiére d'intérét régional

&3
F s
&
Ermiont-
‘\Eﬁubonne

7 @&

Sarcelles =% A
W AT

fegiel LR

CONFORTER L' ATTRACTIVITE ECONOMIQUE DE LA REGION

Polarité constituée d'une ou plusieurs communes
Sanctuariser le site d'activité d'intérét régional
Requalifier/modemiser le site économique existant

Requalifier le site commercial

I Ne pas comprometire le potentiel de mutation du site commercial
Maintenir la compétitivité des quartiers d'affaires intemationaux

Limiter la mobilisation du potentiel d'urbanisation offert au titre
du secteur de développement & proximité de la gare dans un rayon de 2 km

@ ¢ Maintenir le site multimodal | Piatstormes portusires, chantiers da transport combins et triages ;
Autres sites ferroviaires ou fluviaux implantés majoritairement en zone urbaine dense

Le SDRIE identifie des espaces agricoles a préserver, au nord de la com
Ay &adky Sl deCh F A&d2y | IANRO2fS 2dz T2NB
rétablir au sudouest Le SDRIE identifie également la zoreommercialea

t Q2 de$axxdmmune comme un espace dans lequel le potentiel de mutz
du site commercial ne doit pas étre compronAsnsi, les sites commercial
identifiés constituent des secteurs a fort potenti®@ QS @2 f dzii A

convient de préserver les capacités de transformation9 y Ol & R
dzy dzal 3S YAEGSZT tSa Rz2phdfierSgsipijetRde
logements suffisamment denses, en intégrant les équipements et ser
cohérents avec ce développement. En cas de diversification des u
RQlFI OGAGAGSE ol OO0dzSAt RS LISGAGSa

exemple), la ampacité des constructions doit étre une priorit&u centre
RQOT | y @A tEfidériifie Egllenfest dess@aces naturels a préserver

/ 2YYS AYRAIljdzS | dz &t Ne§ zoReS agficOlésEsd
préservéesaf QSEOSLIIA2Y Rdz GSNNI AY &Ad
3 terrains de spogtsur equel le PLU révisé prévaine OAR /| KSYA Y

a Moisselles)Les espaces naturels le long du Petit Rosne sont égale
préservés.

Un des objectifs du PADD est de faciliter la requalification de la
O2YYSNOALI S RdzGetie lrdqualiRcation sy @ ddnfies un
@20 A2y SO2y2YAljdzS LJX dz& YAEGS ¢
RQFNIA&FYFGE RS NBadldz2NFrdiAz2ys RS

tfFOSNJ fF Yyl GdzNB F dz OdzdzNJ Rdz RS@St 2LIISYSy

< 4
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RENFORCER ET VALORISER LE RESEAU DES ESPACES OUVERTS

| Sanctuariser rarmature verte
Conforter les unités paysagéres ‘ranc

/7 Valoriser les foréts de protection inge

———Renforcer la liaison

Rétablir un franchissement d'infrastructure linéaire

Préserver le cours d'eau et réconquérir leurs berges

DEVELOPPER LA NATURE EN VILLE

H :{ Créer un espace vert et/ou un espace de loisir d'intérét régional

e Favoriser la réouverture e/ou Ia renaturation des cours d'eau

PRESERVER DES RISQUES NATURELS

Zone pouvant présenter un risque d'inondation

{dzNJ t O2YYdzyl& SDRRQ9 | A FOAG X BES ¢
sanctuariser sur toute la partie nord (espace agricole), une réouvertur
NBadldzNI G§A2Yy Rdz O2dzZNA RQSI| dz | dz
naturels a préserver au centre de la commune.

Comme vu précédemment, le PLU maintien le nord de la commune en
agricoleetf S& | 6 2 NRa RaestdSla domimunesany/ciissés
T2yS bo ! dz &S AqgPrésBrier Ié @gthladiighlé, Indtured
environnementab, le PADDidentifie la partieouest du Petit Rosne et le R
du Vauxcomme espace a préserver et a valoriser et dont les berges s
reconquérir. Des actions de mise en valeur ont déja été mises en place
le SIAH au niveau du Petit Rosbia des prochains objectifs est de mettre ¢
dzdz&NBE RSa | OGAz2ya RS LINRPGSOGAZY
cas de travaux au niveau de certaines zones (adaptation de la pé
ROQAYIGSNBSYyGA2yE SGO®0I 2dz R leyents
OFRIFLIGIFGAZ2Y RS LU CBX@fH & NIGXKS YILIIG NI
.8 8dzST LI NIAOALIS t f I DdjinEgle PNKrhpd
égalementdesmarges de recul depuis les bergésQ | dz Y 2 A y @ounv
les ruset RQ I dz ¥=2rmeéyfes pour le Ru du Vauau niveau de la rug
9dzAsy S 55t ONER A E C&imargedpermettent de@chsety
leurs lits etlescontinuités paysagéres et écologiques (ripisylves).

En revanchg plusieurspoints de vigilancesont a signalerf Qh ! t
RQ9 O2 dzS stllesest b@alisée sur un espace agricole a préserver
SaLl OS @GSNI L LINBaAaSNBSNI S t2y3
PLUmaist Q hTVB le classe en espace oRenforcer la biodiversité dans
zone agglomérée) .

WSOAAAZY Rdz tf | 9] 2 ¢k EVRIGalioNBEnvisrindméaleret résumé non technique Page66 sur206



lll. ARTICULATION AVEC LE SCOT

Lacommun&R Q9T I yPAE TS yQS&GT.02y OSNYSS LI NJ I dzOdzy {/
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Evaluation Environnementale ‘[

Ville d'Ezanville

V. ARTICULATION AVEC LE SDAGE

Institués par la loi sur I'eau de 1992, les SDAGE sont des documeaitaidieation qui ont évolué suite a la DCE. lls fixent pour six ans les orientations qui
permettent d'atteindre les objectifs attendus en matiére de "bon état des eaux".

Le SDAGE du bassin Seine Normandie a été adopté le 23 mars 2022 par le Cbasgindpour la période 2022027. |l fixe 5 grandes orientations afin

AAAAA

RQFGGSAYRNB S 062y Sild RSa HenzEdédinéesRrbobjedif®: i SASNI OSGGS NBaazdNODS:E Sttt Sa

Objectifs du SDAGE Dispositions du PLU révisé

Orientation fondamentale 1 : Des rivieres fonctionnelles, des milieux humides préservés et une biodiversité en lien aveestaearée

x Mobiliser tous les leviers pour connaitre, protéger et restaurer les mill Concernant les zones humides avérées, le PLU interdit tous travaux et
humides et le lit majeur des cours d'eau, notamment grace a l'inscriptio 2 O dzLJ A2y RS a2t 3dza0SLIirot §a R
ces zones dans les documents d'urbanisme, les documents de planifi{ hydraulique et biologique des zones humidéss comblements, affouillements
régionale ou les SAGE, SEKI dzaaSySyda T tI ONBFIGAZY RS LIX

x  Gérer et entretenir les milieux humides de maniére durable, notammen| 32 Y6 f §Y $§ yi T fQAYLISNYSEOAfAALFIGAZY
le maintien des prairies et des recours a des pratiques d'élevage €| Concernant les zones humides classéemme probablesar la DRIEATIl est
animaux adapteés, via des fauches a la bonne période en fonction de I'oli nécessaire pour tout projet de construction de procéder & un protocole de te
visé et la prise en compte diyde biologique des especes specifiques| | FAy RQARSYGAFTASNI &A 2dzA 2dz y2y f1I
milieu, Ces mesures permettent de protéger les zones humides en encadrarn

x  Mieux encadrer les opérations d'aménagement sur les zones humidg 2 |JSNJ} A2y & RQI YSYl 3SYSyido
rendant la compensation plus efficace,

x  Axer les efforts de restauration de la continuité écologique sur les ouvr
prioritaires, en associant tous les acteurs concernés et en mobilisar
collectivités,
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Restaurer la continuité écologique au niveau des ouvrages « verrous
mer, en recherchant des synergies en matiere de protection
I'environnement et de prévention des risques d'inondation et de submer:
marine.

Orientation fondamentale 2 Réduire les pollutionR A ¥ F dza S &

LI NI A Odzf A SNJ adzNJ £ Sa | A

Sy

Mieux protéger les aires d'alimentation de captage, en favorisant des us
compatibles avec la qualité de I'eau notamment & l'aide des docum
d'urbanisme,

Limiter les pollutions diffuses d'origine agricole, notamment en renforcan
bonnes pratiques inscrites dans les programmes d'action régionaux s
nitrates en vue de réduire leur concentration dans les cours d'eau.

I dzl 2 dzNJ Rdz OF LJil 3S Sy Sldz LRGlIotS &
été définis :UEPpi (périmétre immédiat), UEPpr (périmétre rapproché), Ulpr, U
UGapr, Npr, Apr.

t2dz2NJ G2dziSa O0Sa 12ySas Sy L¥da RS
IT2yF3Sy RS& NBIfSa alLISOATAI dzS Ainsi Qe
RQSESYenl Bne A f QAYLIX LYyl GA2y RS

RQK&RNER O Nb dzNfBrdite du’eticdminktldtion$s de (stockages et 0
préparation de produits fertilisantsDans la zone UEPpi sont interditaus les
dépdts et stockages de matériel qui ne sont plr®ctement nécessités par |
AdzNIBSAt £ yOST  QSELIX 2 A.lésidépats/perthaizents 6
GSYLR2NF ANSa RS fAaASNEEZ RS 02dz2Sa H
classées, de composts de déchets ménagers, de déchets mémsagermterdits
en zone UEPpr.

Orientation fondamentale 3 Pour un territoire sain, réduire les pollutions ponctuelles

Réduire ou substituer les usages de micropolluants, en développar
technologies propres dans les activités économiques et en sensibilisa
particuliers a un comportement différent,
Favoriser l'infiltration de I'eau de pluie au plus prés de la ou elle tombe
désimperméabilisant et en renaturant les sols.

let [} AYLR2aS$S S

o]

dzy S YI NBS RS NBOd
NHzA 84Sttt SYSyd L}R2dz2NJ SOAGSNI G2 dzi
fQAYTFALOGONI A2y SO fF NBOMzZLISNI GA2Y
Par exemple, en zone 1Aldu 1AW, pour tout nouveau projet (construction o
NBKFOATAGFGA2Y 0T Af Sad 206t A3 G2AN]
soitdzy S NB3Idzf A2y RS& St dzE LI} dzOA |-di, Si

R
2
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la nature du sol le permesoit leurNS & G A i dzi A2y | dz NBa$s
avec un débit de fuite global maximum de 0,7 litre/seconde.

Le PLU impose égalemetiés marges de recul depuis les bergd8 Q1 dz Y 7
meétrespour les russauf pour le ru de Vaux au niveau de la rue Eugéne Delacr
Rdz = f RQO9T I y@Aff IntRGI dzSHRneyedlESmarg®
permettent de conserveteurs lits etles continuités paysagéres et écologiqu
(ripisylves).

[ S&4 T2ySa 'L O2NNBalLRyRSyd t €1 1
activités tertiaires (commerces et services), aux établissements indusl
scientifiques et techniques ainsi qu'aux activités artisanales. Afin de rédui
maximumlespollit 2y a4 LRy OidzSttSa y20GF YYSyi
en eau potable, le PLU distingue des seesteurs Uipr et Uicpr. Des regles p
NEBAGNROGAGSE &Ql LILX Al dzSy (i ledinpladtsfidng/ des
autres installations classéene peuvent étre admises que si les dispositi
d'aménagement et d'exploitation mises en place sont aptes a prévenir tout ri
de pollution de la nappe captée par le puits, les implantations de canalisatio
0N} yall2 NI a RQKEe2 R NEcaniendalziientretd&rijodissd®
technique de déchets inertes, de déchets ménagers, ou de déchets industrie
interdite.
Dans les secteurs Ul et les secteurs UWipe, part de 25% minimum de la superfic
RS tQdzyAlS F2yOASNBE R2A0G siGNB 0O2ya
secteurs Ula et Ulb, des espaces verts libres devront étre conservés en plein
dans la limite de 30% minimum de la superficieehain.

Orientation fondamentale 4 : Assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de la ressource en eau faeagentent
climatique

X

Prévenir les risques d'inondations locales et de coulées de boues en lin

le ruissellement des eaux pluviales,
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Accroitre la sobriété en eau de tous les usages, en utilisant par exemp
variétés de végétaux plus adaptées, en réutilisant les eaux de pluies
l'arrosage des espaces verts, en incitant les industries et les agriculty
réduire leur consommatio en eau,

Mieux encadrer les solutions de substitution aux prélévements directs
les cours d'eau ou les nappes,

Développer des points de baignade en site naturel.

Le réglement édicte pour chaque zone, la superficie minimale de pleine terre
LI NOStE Sz O0Sa NB3IfSa LISNN¥SGGSyd RS
terre et éviter le ruissellemenfacteur pouvant aggraver les inondations.

Au sein du PADD, il est précisé que la désimperméabilisation des sols sera fa
Sié ljdzQdzy S @AIAE L yOS LI NIAOdzZ ASNB a
de nappe aux abords du Petit Rosne et du ru de Vaux ainsi que sur lagsadi
la commune potentiellement sujette soit aux inondations de caves, soit
débordements de nappe.

Orientation fondamentale 5 : Agir du bassin a la céte pour protéger et restaurer la mer et le littoral

Réduire les apports en azote et en phosphore en provenance du conti
qui favorisent la production d'algues dont les échouages massifs
tendance a augmenter sur certaines zones de la cote,

Réduire les apports de déchets et de polluants microbiologiques
chimiques, dont I'essentiel arrive en mer via les fleuves,

Mieux protéger les espaces naturels du littoral, et notamment les estua
grace a la mise en place de diagnostics des fonctions écologiques a res
et grace a une limitation de l'artificialisation du littoral,

S'adapter a la montée du niveau des eaux marines, liée au change
climatique, avec des solutions fondées sur la nature plutét que des ouv

en « dur».

Lacommune@9 1 | yASGE $G LI & &AGdzSS &dzNJ €

concernée par cé¢ orientation. Leséventuellesincidence indireces de la
commune sur le milieu marin seront traégg par effet de cascadpar les autres
orientations
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V. ARTICULATION AVEC LE PGRI

Le plande gestionddsh a lj dzZS& RQAY 2y RI GA2Y ot DwL0O Said dzy R20dzySyid RS
6AaddzNJ a2y LISNAYSUGUNBOS FAYAA 1jdzS £Sa 202S00GAFa LINRPLINBa t OSNIFAYyaA
Le plan fixe sur le bassin SelNermandiequatre2 6 2SO AFa NBfFGAFa t 1 3ASadAzy RSa NRaljdzsSa

@dzfy$NJ-6)\f)\ii$Z aéaﬁf\zy RS
[S LI |y RS aéaﬁ)\zy RSa
3 mars 2022.

NA & |j dzS &

fQlFfSIFY 3SatdArAz2y RS ONRaS:s

Objectifs du PGRI

Orientation fondamentale 1 : Aménager les territoisede maniére résiliente pour réduire leur vulnérabilité

Dispositions du PLU révisé

x  La vulnérabilité est la sensibilité face aux inondations. La résilience
capacité a surmonter unecatastrophe et a retrouver rapidement u
fonctionnement normal.

Pour répondre a cet objectif, il convient de mieux connaitre léasalles
enjeux et leur vulnérabilité a travers la réalisation de diagnostics. -€ie
LISNYSGGSyd RS RSTFAYANI RSa adNI @
dation ou de submersion marine. Dans ce cadre, un aménagement
résilient du territoire esta rechercher en tenant compte également de
3SadGAa2y RS& St dzE LI dz@ Aeb dnmérageménidans
tS tAG YIF2Sdz2NJ RSa O2dzNA R QSmhsezledd]
O2yasSljdsSyO0Sa adaNJ t QsO2dz SYSyid RS

[ O02YYdzyS RQOI Iy @AattS yQSad LI a &
[ Qh!'t RlFEya £S &S0G S dzNImé&an recal lddils duiriN
du Petit Rosnéprincipalement dans le but de préserver voire améliorer son
écologique)
En revanchela commune est soumise au risque inondation par ruissellemet
LI NJ NBY2yiSS RS yIFLWLISad tfdzaASdzN
aménagement du territoire plus résilient
- Margedereculde1l¥§ i NS&a RS LI NI S RQl d
L2 dzNJ SOAGSNI (2dzi 20aidl OfS t fQF
- Interdiction de travaux ou occupatisndes sols susceptibles o0
O2YLINRYSGGNB f QSEA&GSYOS SiG ¢t

zones humides
- wSkfAaalrdAzy RQdzy LINRG202fS RS
KdzZYARS LRGSYdGASttS aQl gsNB SEAZ
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- Gestion des eaux pluviales a la parcelle
- Créationde systtmdsf G SNY I GAFTA RQlFaal AyAz
pluviales : masses végétales, jardins de pluie, réseau de noues,
drainants, aires de stationnement extérieur et allées préférentiellem
traitées avec des matériaux perméables (espaces minéraulgsalallés
2dz LI @Saz X0 RlEya tSa ht!t

Orientation fondamentale 2! IA NJ adzNJ t QI £ S|

L2 dzNJ I dzZAYSY G SNJ £ &aSOdzNR

X

[ QF OGA2Yy &dzNJ £ QF £ S LISNXYSG RS f A
Pour répondre a cet objectif, les solutions fondées sur la nature doivent
LINARGAE STIASSE Y LINR&aS Sy O02YLWS
(restauration hydromorphologique), protection et restauration des zo
ROQSELI yaA2y R SnliewO Nitiefes, priSdi en Radpte du
ruissellenent £ édhelle du bassin (hydrauliques douces tfiraes agricoles)
En effet, lamise en place de digued de barrages ne serarjais suffisate
pourmettNB K 2 NthuteRI€sDrieslZ enjeux.

La section précédente reprend les solutions fondées sur la nature mises en
LI NI €S t[! FFAY RQFIANI &adzNJ £ QI £ St @
MpY RS LJ NBurtSSia RAR dNBENBR QS| dz a | dzF LJ2
NHzS 9dza3syS 5SSt ONRBAE S Rudrgeide reculés@ed
75mYF NBES RS NBOdzZ RS manY RS LI NI Si
de systémes alternatifs de gestion des eaux pluvialesaudes OAP, conservatic
des espaces naturels et agricoles, conservation des espaces verts publics me
privés en limitant la densification dans certaines zones)

Orientation fondamentale 3 Améliorer la prévision des phénomenbgdrométeorologique et se préparer a gérer la crise

[ S48 LKSYy2YSs8ySa KeRNBYSGHS2NRft 23Al
climatiques caractérisés par leur fréquence et leur intensité.

[ S&4 YS&adaNBa RS LINB@SyiAzy RSa Ia
@dzf YSNI 6AfAGS RS& SyaSdzE YIAa y
NA&ljdzSed 5Fya OS O2yiSEGSsE tSa O
FIOS £t RS& SLIAaz2RSa RQAY2YRIGAZY
AMYAAZ LIdz2NJ NBLR2YRNB t OSi 2028
surveillance et de prévision des phénomenes hydrométéorologiques ¢
f SdzNE O2yasSljdzSy0Sa Sy GSN¥Sa R
doivent étre renforcés. La préparation alages2y RS ONX & §

N ()

des Plans Communaux de Sauvegarde (PCS) opérationnels, la réa

Le PLU cartographie les aléas en loaatikes axes de ruissellement et les alluvig
tourbeuses

[ QLY FT2NXI GA2y | Olj dzSNB dzNE Ritgkdkrids fulNg
KFoAdlyGao [ QL! [ podmiétares Srmobii&d ddolrair aHenr
acheteurs et locataires un bilan des principaux phénoménes dangereux (poll
inondation, séisme, etc.) auxquels leurs biens sont exposés.

En revanche, la commune ne dispose pas de DICRIM (Dossier d'inforr
communale sur les risques majeusglon Géorisques
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ROSESNODAOSa RS ONRasS t dzyS SOKS
ROAYFNI ad NUzOGdzNB&a Sad S3aFtSYSyld
ROSELISNASYOS LISNXYSGGSyild dzyS YSAft
a venir.

Orientation fondamentale 4 Mobiliser tous les acteurs au service de la connaissance et de la culture du risque

[ Odzf GdzNB Rdz NRAIjdzS Sad f Qriondatioke
Sy @dz8 RS fQFR2LIWiA2y RS O2YLJRNIS
du territoire et tout au long de la vie.

Pour répondre a cet objectif, la mobilisation de tous les acteurs (¢
OrG2eSyas OGSdINE SO2y2YAljdzSasz S
résilience des territoires passe ainsi par le renforcement de la connais
des risques et leurs conségpces auxquels le territoire est exposé. De p
une large sensibilisation de tous les acteurs est essentielle pour
progresser la culture du risque.

9YTFAYS fF YAaS Sy dzdz@NB 2 LISNI (A
LINEGSOGAZ2Y NBGSydzSa ySOSaaiaidsS dz
FRFELIWGSS FAyair 1jdzQdzyS O22LISNIF (A 2y

Cf Orientationprécédent.
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Evaluation Environnementale ./
Ville d'Ezanville

VI. ARTICULATION AVEC LE PCAET

Le plan climat air énergie territorial (PCAET) est un outil de planification en matiere de politique climatmeegetique des collectivités. Il vise a lutter
contre le changement climatique, notamment par le développement des énergies renouvelables et la maitrise des consonmeagétigues.

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) de Plaine Vallée, défini pour la périod@@BR4 été approuvé par le Conseil Communautaire le 12 février

oAz

HAHPp® Lf &AQFNIAOdzZ S | dzi2dzNJ RS p ESE AGNIFHYSIAIRQEDGE@ymm 2NASYy G A2y a

0

" fQK2NART 2y wHnpnz £8a FOGA2ya RSOSt2LIISSa Rlya £S5 OFRNB Rdz LX Iy OfAYIQ

9 WSRAZANB RS np: I QG282 W0OISYA AR 2R AUV SNHA SINBF2A G dzyS oFAaasS aixayirFaol

secteurs résidentiels et des transports, avec une réduction intermédiaire de 26% des 2030.
1 Diminuer de 85% les émissions de gaz a effet de setra baisse de la consommation énergétique, combinée a la décarbonation des modes de
OKIdzZFFIF3S SiG RSa RSLXFOSYSyda @Al S RSOSt2LIISYSyid RSa Y2o0AatAidSa

R 2
T ' G0SAYRNB oy RQSYSNHAS NBY2 dz08la@NS RBIAY SySSBAXSE NBYRALDEX | dz$ Sax Ay (

RQSt SOGNRAOAGS LK2G202t il 0ljdzS§ SG RS o0A23FT X R2A0G LIS NMeSuvéat®s en 22500 S NNA

(et 19% en 2030).
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Transition énergétique du territoire

t 2dzNJ f AYAGSNI f QAYLI Ol OFNb2yS RSa LINR2Si
Cl 2 NRKaS8SNJ f I A20NRS i S §{ f ¢ incitera a la performance environnementale du bati. Une attention particuliere sera port
fQFLIIRNI a2t ANBT f QAYLX I yil G§ANydzZNBEE O X
matériaux, la ventilation naturelle ....
Dans le cadre de la politique ZAN (Zéro Atrtificialisation Nette), la commune souhaite 1
f QF OOSy G adzNJ £ S NBy2dz@SttSYSyd Rdz oNGA S
énergétique des batiments. La commune souhaite également luttgricdNB £ QK 0 A |

Developper les filieres de production EnR ldz aSAy Rdz t!555 At Sad AyRALdzS 1jdzS ¢t
photovoltaiqueet solaire Des cartes2! 9 yw 01 2y S& R QIs&r@iFiapndds afik
ROARSYUGATASNI t S& aSOGSdz2NE LINRPLAOSAE | dz RS

Gestion durable des ressources

[ Sa SalL) O0Sa 3aINRO2fSa RQOITIy@AattsS O2[d@Ny
O2YYdzyl £ ljdzA Said AyaONR(G R y dlesprééntetau haximom
Ces espaces agricojemli sont intégralement conservés par rapport au PLU en vigpeuvent
participer & une autosuffisance du territoiocencernant les cultures en question

[ O02YYdzyS RQd pérgrdiget sesSendaffefiait’d duki cotésad@APlaine Vallée
qui assure la collecte et le traitement des ordures ménagéeaspoursuivant les efforts d
sensibilisation de la population sur le tri mais également sur la réduction des déche
commune envisage également de développer de nouveaux emplacements de collecte de d
[ S& ht!t {SOGSdzZNJI RSa ol idd2ANR Si WSIy w2
une réutilisation dans le quartier.

Structurer un Plan Alimentaire Territorial

Gestion durable des déchets et réemploi

¢
w»
—
Q
Ny

I YSEA2NBNI €1 3ISadArzy

Transition des mobilités
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wSYyT2NOSNI t Q2FFTNBz 8

a

AY TN

CIg2NREASNI f QSP2t dzinzy

RSa

'y RS&a |ES& Rdz t!55 S&aid fQlFIYSEA2NIGAZY
OANDdzf F GA2Y I dzi2a2Y20AfSY Sy FYSEA2NIyid fQ
R2dz0Sa SG Sy FYStA2NI yiG f Qarplojte déviatioa delalDa7
SadG AyaONRG Fdz { OKSYl 5ANBOGSdzZNI RS f UhdzS
au niveau de la gare est en cours de réflexion, 3 liaisons douces sont en également en p
une réflexion est menée afiRS YdzidzZr f AASN) £t Q2FFNBE RS &
SO2y2YAljdzS Rdz I f RQOT Iy @AattSo

Dans le cadre des projets de construction, la commune veillera également a prendre en ¢
la législation en vigueur relative aux installations dédiées a la recharge des véhicules élec
ou hybrides rechargeables.

Résilience des écosystéemes et séquestration carbone

Structurer la trame verte et bleue

Préserver et valoriser la forét

[ Qh!t GNIYS @SNIS Sii 6ftSdzS | LIdz2NJ 202504

- Préserver la trame bleue en créant des marges de recul depuis les berges des ru
imposant des marges de recul depuis les axes de ruissellement, en protégeant les
humides avérées ou probables

- Préserver la grande trame veré les continuités écologiquesn protégeant les arbre
remarquables, les sentes et chemins, les parcours doux et leur végétation, en pays
fSa TFdzidzNB | YSYI3ASYSyia RS @2 A emsttaik én
valeur les grandes masses vertes et en poursuivant les démarches de protectig
entités boisées

- Conserver et développer la nature dans la zaggloméréesn conservant au maximuri
les plantations existantes, en protégeant les arbres remarquables, en imposar
SYLINRAR&S&E Fdz a2f YIEAYFfS&ax dzy G dzE
perméables au passage de la petite faune

- Sauvegarder la trame brune en imposant des emprises au sol maximales, en impo
L2 dzNDOSy Gl 3S RQSalLl OSa @SNIa RS LX SAyS
NB2Sia &dzliLd SYSy il ANB RQSI dzE LI dzdfdinarfts
Ou poreux
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Développer la nature en ville

- Intégrer la biodiversité dans les projets
- Consolider les espaces agricoles en maintenant les entités agricoles fonctionne
cohérentes en zone agricol@) pourassurer leur pérennité et leur développement

l'dz aSAYy Rdz t! 553 S LI dzaAmEliNg GuiualBéd$ohdre dB Brest
habitants», une des actions vise a préserver la nature en ville.

La commune désire poursuivre toutes les actions pour limiter les flots de chaleur urbains
RQF NI A FA OA InbtamineniRARS NRS5aS ay22fAaNJ S G LJ dza RS
la lignée de cet enjeu, la commune a engagé des études pour arborer quelques secte
territoire au moyerde vergersS i LJ2 dzNJ | ND 2 NBNJ £ I NHzS RS =+ 8
a2yG S3ALESYSyild Sy O2dz2NE LJdzNJ LI &al 3SNJ S

Go

uvernance et exemplarité

' YAYFGA2Y RQdzy Of dzo

dzy LI Iy RS RSLX I} OSYS
azftdzianzy RS GNR RSa
et de sobriété surd LI G NAY2AYS
stratégie achat responsable

I £ AYL
sensibilisation aux écogeste au seinfd®@ I RY A y A & (i N

yi RS

RSOKS

LJdzo t A

[ 02YYdzyS RQOITFYy@AttS yQSaid LI a 02y OSNYy
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I P R EAM B U LE 1.2.2. Effets permanents et temporaires

La réglementation relative aux évaluations environnementales fait aussi la

2 4 v A , . distinction entre effets permanents et effets temporaires : Un effet
1.1 QS I t dzinciderzes cdrtExée réglementaire be! . porairs .
ermanent est un eﬁegersstani dans le temps ; il est d0 a la construction

[ QF NI A @S Rz MG2IRS RSt QSYGANRYY SY G, dd‘d%‘ﬁt%l}a‘é’s exglﬁéﬁion bt 9on &krétié#?dhéff%t%mporaire

environ_nem_entalAevdoit vcoAmprendre un d?sgriptifA« des veffe:[s nE)tabIEas est un effet limité dans le temg A2A0 LI NDS | dQAt RA &Ll
LINB O I Of S.a. .RS f I . YAaS Sy dzdzl.ﬂ NJ$ Rdz, l'__,\lﬁ\léygz PR il YLJngéEI N} Y Y ¥, dAzg & dz NG 4 |
document de planification sur I'environnement, rdtamment, s'il y a lieu, LINEINBAAAGSYSYy G 2dzlidQt RAALI NI ndNB @

sur la santé humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la
flore, les sols, les eaux, l'air, le bruit, le climat, le patrimoine culturel
architectural et archéologique et les paysages. Les effets notables
probablessur I'environnement sont regardés en fonction de leur caractere

positif ou négatif, direct ou indirect, temporaire ou permanent, a court, ” |NC|DENCES DE LA REV'S'ON DU

moyen ou long terme ou encore en fonction de l'incidence née du cumul

de ces effets. » PLU SUR LE MILIEU PHYSIQUE

1.2 La définition des incidences (aussi appelés effets)

1.2.1. Effets positifs et négatifs

La réglementation relative aux évaluations environnementales distingue o R
. e . . du territoire. Seules les phases travaus denes Apourront légérement

effets positifs et effets négatifs : Un effet positif se traduit par une

e o , . . . jouer sur la topographie (phases de terrassement des projets et
amélioration de la situation initiale. Par conséquent, il ne nécessite pas la o . _ o
YAsS Sy duNB RS YSadNB T |y &7 sSgnstptog de, sjockages, ded%F”a@'%‘_"#’ QU poyfont pindyitG, kg
AAGdz GA2y -aAANBA B yaio s i LINE 2 § i o oPCUSJENRY e IRIpQrrgment ges mpdiicatonsdelatopographie du
LINBEOSRSY (S f OSFSRSaiA G BSIE MOy a @l dpisEKEY RS vsadnNBa RS
natures divfféreintAes (squ)pressives, réduct[ices ou compensatrices) suivant - Effetsnégatifs faibles directs temporaires
f QAo VOARSYOS 3IASYSNBSO

aménagement sont par essence limités dans le temps : la plupart des effets
liés aux travaux sont de ce fait des effets temporaires.

2.1 Topographie
[ S t[! yQSad LI & &adzaOSLIWiAoftS RS Y2RAC

2.2 Géologie
[§ t[! YRQSFBNIRQAYOARSYOS
= azf a

a
dQo i ¥ @Al B (dzNB RS & Sy az2raid yQS:
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incidences notable concernent le remaniement de®ls liés aux travaux En prévoyantdsconstructions de nouveaux logements et équipements, le
ySOSaal ANBa LRszbdsBDdzND | yA &l A2y RS[! |dz2N} RSa STFSGa ysS3al (Neah@moing dzNJ f | (

< A s LA

Sad t y2GSNJ) ljdzS OSGGS O2yazyYYlLiAazy F

- Effetsnégatifsfaibles directs et indirects temporaires documents supérieurs et notamment le SDRIF

7z ~ A - A

23h O0dzLIr A2y Rdz a2t SiG O2y&azy ™

5lya S t! 553 tF 0O02YYdzyS aQSy3al 3s SGSyanz
urbainesde maniére a préserver les espaces agricoles et natulis.
paralléle la commune souhaite relancer la croissance démographique et
RADGSNEAFTASNI f Q2FFNB RQKFOAGI G LI dzd YGUASE a
du SDRHE et du PLHi.
Sur la période 200l numx I O2y adNHzZOGAZ2Y NB
NEBy2dzdSttSYSyid dzNBFAYysS OS ljdza S RS
Oz2yaz2YYliAz2ya RQSaLl O0Sa ylI GdzNBf azx . RSNJYA
années. Le MOS estime méme que sur la périod®-2021, il y a eu une Consommtion projetée :

. . [T Projets & dominante d'habitat
hausse de 1,62 hectare des espaces naturels, agricoles et forestiers. :
Le territoire communal semble avoir atteint ses limites en termes de
réserves fonciéres. Consommation projeté€Synthése Architecture, Novembre 2025)
LAyaArs 1+ O02YYdzyS &2dzKIFAGS dziAfAasSNI £8 1RiiSvViiaSf ROSEGSy&aArz2y daNBIFAYyS

cartographié qui lui est accordé dans le cadre du SBRéFL,76 hectare. - Effetsnegatifsdirects permanents

Dans le cas de la réalisation de logements locatifs sqaaupotentiel peut

atteindre les 276 hectares. 2.4 Exploitation du sol

[ O2yaz2YYl (A 2efstdeQ dhh lé@icoide 38U d,%ha [ O02YYdzyS RQOIFy@AfttS yQSad Lsa 02y«
LI2dzNJ f Qh!'t / KSYAY ROODORz&ENI f Qde!2tA a3&Eedes @iz wenip Néanmoins, deux carrieres remblayées et anciennes
Condé etGrandBdzS S nsSpKIl LIdzNJ f Qh! t & $§ Odechages SRS gpenees puindre dy Nl lepBois Ble.

- Effets neutres
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2.5 Hydrographie nouvelles zones (zones AU déja prévues) et a une augmentation de la
Hopodm al 88458 RQSIdz 42dzi SNNI Ay Sa population communale.
[ O02YYdzyS RQ; T Fy@AattsS &S aAaddzS &dzNJ £t QSYLINAR &S RS RSdzE Yl &aasSa RQSI dz
32dz0 SNNF AySao Lt aQl3ard RS £ Q; 2 0s yPansfngpremiertemps snous PouvRng evpagar lesgneidepcespgteniielies x S v
/ S& RSdzE YhaasSa 2yid dzy o2y SOl G I 696 Jrayauxy pup sy epux;souletpdiagy Peg ghantiessssgrong enjefigt ¢ A o |
48d2 S fF YI&a4aS ROSézmofiEndzaph NdanbohS KSOSEdalt ANBaE LI dawbnés AU prégus padls ALY yeuisé.R S
SGlrd ljdzZ t AGFGATD® [ QSO G ljdzr £ A G GA FENRPBase fravagy, JigclenfeqBil g5 eapXdemvgings Reyd Qre f 2 A a S
alui médiocre, en raison des pesticides. quantitative du fait essentiellement des prélévements potentiels pour les
De maniére générale, la commune a une vulnérabilité intrinséque des besoins du chantier (humidification des matériaux pour compactage,
Y4484 RQSIdz Y288yyS t F2NISs t Ol MNS &R &St IRSANBHLNSE X0y SNip Lindgt gkt Gjt gdah &
O2yasSldSydisSe 58 Lidas G2dzi S RSRWIREsSirBgagx suReicielgs pu pag nfitriatiprediredie; EnRftet, & ¢ |
O2YYdzyS RQ; T IFy@Aatfs aldaldpauieddylés S yessivaogdds sgigpmisagipgarges travaux entraine une pollution terrigéne
YAGNI 663 LI NI £QFNNBGS Rdz n F2HG w5k ml hj dANB§FFYROS BRSWBVYRE I &S O VidNagN
préfectoraux de désignation précédents (2007, 2015 et 2018). Dans le RQK& RNB OF Nb dzNB& S dzy NRaljdzS RS LRt td
cadre de ce classement, le préfet impose déBl R INJ YYSa RQlI OGA2ya | dzA A A A o ’
définissent des prigues agricoles permettant de limiter le risque de  Une fois les travauk SNYAy $asx fSa S¥¥FSGa $OSylds
L2t fdziA2y OLISNA2RSA YAYAYIFf Sa RQAOHIREERDTAEY. RQSLI yRIISs 02 dz0S NI dzNB R
2264 LRdNI tAYAGSNI £8a TFdaisSa RkROR] AR Y lqupkgndis/sar gdybian gu 814 ennajia rénlisapio 3
pluvieusesP 2 dz@S NI dzNB @S 3ISil f Stc) S t 2y 3 RIS Jogemensz g PLR grévoiyaussi de soutenir le développement de

t Ql OsuA 90ri tariftoire en accord avec le SDHFCette hausse de
Les incidences du PLU sur les eaux souterraines peuvent étre diverses. EllegopulationS & R Q FcniuiraZdh uineSaigmentation des prélévements
A2yi LINAYOALI £t SYSyd tASSa t f QdNDBPYADIFHz 250 RR2 WD dipisPle Bkl IS yBeg calNRA &2 2
f QFdzaAYSydaldAz2y RS LRLdAFGA2y  ASS Rappgihstqutefgigmbe bgaeux pappsgodieripiegsonpdans grbons i + ¢
densification des zones urbainesistantes. état quantitatif

De plus, les projets réafis via la révision du PLU entrait une
Il est cependant important de souligner que les incidences qui seront A YLISNY SF oAt Aal GAz2y RS& &d2fas NBRdAatl
évoquées ici ne reposent pas réellement sur la révision du PLU en soit, €aux pluviales, ce qui complique la recharge des nappes souterraines. Cette
LddzA & 1jdz§ €S8 t[! Sy GAIdzSdNI | dzNF A G AP NINST yoiA t Ay Ridw@ ) 1R SeaQ od@kisegtoud G §LI25

f QbrdetdeCondéetGrandBdzS>~ RS I 1 2yS wm! | 0 O2NN
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/| KSYAY RQ9 8elek@tyau sectear2das abattoirs. POUDIAP

aS0GSdz2NJ RSa Fol GG2ANR S scflehldst [ RSk i CoauowoRidlS &REBz RRANI RS LldzA & lj dzQA f

dispositions précisent la nécessité de créer des systemes alternatifs ubiquiste (substance a caractére persistant présente dans les milieux

RQIF&aalAyAaasSySyid Si RS ma3sesi kdérlys, R SduatidhiésdakdeslLdbraahtkatiohsSsupérieures aux normes de qualité

jardins de pluie, réseau de noues, fossés drainants, aires de stationnement Sy GANBY Y SYSy (I £ S0z | f 2 &h 20R2z@hjdurs S& G R

extérieur et allées préférentiellement traitées avec des matériaux sans ubiquistePar ailleursil est mauvais depuis au moins 2019 lorsque

LISNXYSI ot Sa o6SaLl 0S5a YAy SCaitedpstion ded f Fa®2 yR I LINFSYAR 2%y LD DWHERINIGG A2y  S& dzo Al

f QA Y T A risdlh réchazgy deF nagp@s souterraines. les diphényléthers bromés, le mercure, les HAP, des composés du
tributhylétain,Rdz t Ch{ ¥ RS& RA2EAYSa Rdz | ./ 55

5Q dziNB LI NIz fQlFdzAYSyidlGA2y RS { |Soragdiduzod bdméaychiBique dstatteNdiueeh R007Asharts Abiglisie’et2 y R

l dzaaA RS& O02yasSldsSy0Sa &adzNJ tf QSil (audeldde20RTidvet AblquisRS & S dzE 42 dzi SNNF Ay Sa o

études les plus récentes montrent que les eaux de ruissellement urbaines

et agricoles présentent une pation relativement importante. Leur LePetitw2 &y S yQlF L} a y2y LX dza dzy o062y Sial

infiltration dans le sol, sans précaution, peut contribuer & la dégradation du : il était mauvais en 2019 et il est médiocre en 2022. Son atteinte du bon

milieu naturel. Les origines sont essentiellement la circulation automobile, état écologique esattendue au-dela de 2027. Les pressions expliquant son

les voiries (ciments, goudrons), les traitements hivernaux able et état en 2019 sont des causes hydromorphologiques, les pesticides et des

FRRAGATAZ Si00s tQAYRAzZAGNAST  S& macydoldandzponctoe¥st G A S NB& 2NHI yAljdzSazx SiG00s

déchets solides (plastiques, métaux divers, papiers, etc), la végétation

OFSdzAf £ Sa Y2NISaszx G2ydSaz Si00 Si LefPOrestBuscepfide dgdénenaiBsipdlGionyparyicSitidkste 8adré t Q S NP :

sols amonts). de la phase travauxdes projets la circulation et le stationnement de

véhicules (ruissellement potentidR Q K @ R NR2 O Nebt deNiByaanis £ $ & G 7

potentielle de nouvelles industriggautorisées en zonelpr au sein du Val

RQOT Ny @dAatts

Des risquesle déversement de poIIuants par ruissellement (ruissellement

R R . . RQKE&RNROI NDb dzNB & = LISaGAOARSA  dziiAf A

[ S NB&aSIdz K@RNRINI LIKAI dzS & dzLIS NF A (g}u%fo)\ B7$|j dbat 5 Qaz}\Y Y)ﬁﬁyyagu ! F% %Mlémmyx'é@é’}eﬁwéréx yeh%lza i

02YLi2aS RS 0 NE Apatit RogndzNidiversar® Bilcatpmone  § ¢ 15 A SdzNE LINRP 2SiG a8 &8 4 A DARSayahue dearl INE E A Y
R 9h dz§ a le I“-cTu)deA\,QimdaRu de Pontcelles venant se jeter dans le  piqtang, le secteur des abattoits) NBj dzt £t AFAOF GA2Yy Rdz +
t SGAG w2ays aAdNIfF O2YYdy$S RQ9O2dSY d

- Effets négatifs directs temporaires et positifs directs permanents

2.5.2 Réseau hydrographique superficiel
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- Effets négatifdaibles direcstemporaires
- Effets positifSfaibles indirects permanents

[Qh!t ¢+x. S €S t!55 YSGdSyd Sy F@lyid fQAYLRNIIFIYyOS RS LINBaAaSNBSNI Si
restaurer les milieux aquatiques. Par exemple, des actions de protection et

de valorisation de la biodiversité des rus et de leurs berges sont prévues, |, pdo '&lF38a RS fQSt dz

dans le cas de travaux au niveau dtaines zones (adaptation de la | o} NNIn@igeSux Réhages en lien avec la densification des zones
LISNRA2RS  RQAYUSNBSYyuUA2ZYy: SU0002  ZfnineRitYd ndimdvsisl Ahtivite] Svee proletde R diiffcdtich! Grzy
RQFYSYlF3Isysyuaa Rdz I f R Qatl éngedoket fdé&s> consommations en eau

Un des axes du PADD est la prise en cordpseobjectifs du SAGE Croult adzZLLXt SYSyulkANBaz FAyai ldzs LJtdza RS NE

Enghiert ASAEf S aSNI® ! Ayaiz tS R20dzySyil ROdNBFIVAAZYS AVis§aINB_fS3 262S0iAFa
suivants: Si la production de logemenS G f QI O O dzS ActivitéR&Sausgiznzd St £ S

- Protéger les zones humides et leur ripisylve impact sur les infrastructures propres au territoire, cellépeuvent se
traduire par des extensions ou par un renforcement du rés€as actions
-t N2PGSASNI tF F2yOilAz2yyltAdGS RS asontanalysées au fur et & mesure de la survenue des projets et menées
S . L . A RlIya tS OFRNB RS t QSESNODAOS Rdz aSNIBAC
-[ dzG G SNJ O2y UNXE f{ QS E LJ efivahisBayitesR S a
Effets négatifs indirects permanentsAttention, a mettre au

- Limiter le ruissellement et gérer les eaux pluviales a la source au s s . ) ) 5
NE3IFNR Rdz t[ | Sy @A3IdzSdzNJ ljdzA Ay Rdz

minimum pour les pluies courantes

- Favoriser la désimperméabilisation des sols

: | | . lll. INCIDENCES DE RAVISION DU
Le réglement impose une marge de recul depuis les bergesusR Q I dz
moins 15 métresaufconcernant le ru de Vawau niveau de la rue Eugéne LU Su R LE CL| MAT

58t ONRAE SiG Rdz #Ff RQOTIFYy@AftSs LIdzNJ f S&ljdsSt & § NES RS NBOdzZA Sai
7,5métres Les marges de recul permettede conserver leurs lits et 3.1 Climat local

continuités paALysagéres et ?colovgigues (riApifyImﬁ pIu§,jI est également ASGS2 CNIyOS. b .Y8 4y S .St dRS RS .f QSO
imposerdZ)/AS YAI- N:EI S, RS Nb Od,zf , FES M 11 Ys§ i NJS 2 e de—%J\I&JI I%)lé % %Q[f (\1%? NS vm%g If\,I-SE StéQ $Rfsl 52 N
NHzA a4 St SYSy G LI2dzNJ SOAGSNJI (2 dzi a]L%AQ(t [fg%%dz%déf ES&yq_deQN\E o1 4SS & dNJ
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A2 et B1). Pour la région jtie-France, les évolutions climatiques prévues
sont les suivantes

- [+ KIdzaaS RSa GSyYy
- ] RAYAyYydziAz2y Ifié
sécheresses.

Y LIS NJ;  dzNB &

Les évolutions climatiques, présentent trois axes majeurs

t 2dzNJ £ Sa GSYLISNI (dz2NBax
Si Sy KAGSNI 2dzaljdzQt bHZIyc/
- t2dzNJ £Sa LINBOALRKGlIGARZ2YyAX

S
dzy &

RANIg Byt QR Es SH QKA PEN R 4Ng 0f &5
LINE OA LA G G A2 }{r@ser\ﬁat}{)n §e§ %gsour%edsz%atuli'elleg 8 lI&OBFIZY S}&”z“y' “Fz"éo}éy § S@ NJ

Le PADD prévoit la préservation et la valorisation des espaces agricoles et
naturels. Un des objectifs du PADD est de poursuivre les actions en faveur
j dzA

SYSNHSGAldzS® 'y | dziNB 20 2SOlkefte LINS D2 A
amélioration peut passer par faéservaion dela nature dans les quartiers,
le renouvellement du bati existant mais également le développement des

dzyS Kl dza ABASEYyENRA2EOSY BANPa R H§820t QbY Er &£ 2 NI
dzyPADD sdzbaitéagalemént pouyfsuiRibt@ coat teNdhérabiitd ddzR a
RekrioikeyTalzél duR Ksquésy ce Jjul Somgréhdginhtaiz@nent leskisques Y

2080) et une augmentation de la sécheresse et du nombre de jours climatiques.

secs par annég
- Une grande variabilité interannuelle.

- Effets neutres

3.2 Vulnérabilité au changement climatique

Leclimat& fdemdn&verra ses parameétres évoluer au cours du siécle
actuel du fait des conséquences du changement climatique global
augmentation des températures, sécheresses, diminution des
précipitations.

Le réglement en matiere de performance énergétiqueappelle les
202S0GAFa Rdz DNIBYy stipecse S des deBgatidASNE V' Y S

LISdzoSy i sOiNB FLAGSE | dzE NBEIESE RQAY
ASLI NI GA@PSa LRdz2NJ RSa (NI O dzE eMli®A &2 € |
SRAOGS jdzQSy OF& RS ONBLFiGAZY RS 23

O2yaiNHzOGAZ2Y SEA&GlIYGESES f1 LISNF2NXYIy
construction devra étre rendue conforme a la réglementation en vigueur.

Pour chaque zondgexcepté les zones UAb, UAc, UC, UEP, UZ, Alet N)

Les territoires seront de plus en plus soumis & des contraintes liées au reglement prescrit une emprise au sol maximale, ce qui permet de limiter

changement climatique :
thermique desd NG A YSy (i
@2ANB RS

azx RS ft
f QS dz 66 AaasS RSa
La révision du PLU prévepitsieuranesures afin de rendre le territoire plus
résilient face aux contraintes climatiques actuelles.

WSOAAAZY Rdz tf | 9] 2 ¢k EVRIGalioNBEnvisrindméaleret résumé non technique

au niveau des risques naturels, du confort £ QF NI A FTAOAL £ A
RSANI RIGAZ2Y

a2tao
idZt € AGS RS t QF ANJ

Al dAz2y RSA

LINPOIo6ofS RS f1I

lj dz y ( A (Pgns leSadreRdegsy@AP,RISs ofiantatiprgzisantdpriées éniindiere de

biodiversité, de préservation de végétation existante ou de création
RQS&aLI OSa @GSNIaz RQSO2y ximatfue BeQS Y S NAH A
batiments, impact environnemental des matériaux pdutter contre les
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f20a RS OKIfSdaNX0X Sy YFGASNB RS Hlvulh@[jﬁl\!g@dDEuWNLF@E\S/YSK:?NEW}

n
RS& Sl dzE dzasSS&asz NBOdzLaghtbnidexysteneS f QSI1°d
£t SNy GATAa RQF&aalAyraasSySyid Si RS gsFu:Azy{R%aWsr d{E (OdzA O\ O

Le PLU révisé supprindzy S LI NIIAS RS f Ql ¢aOREY Y S4 liC%ngmME{tié)n% ér‘?‘e%g%t%ées
Carré Cette partie est reclassée en zone A,qué permet de conserver les | ' fQSOKSEES Rdz t/19¢ tfFAyS +FtfSS8s

it rbone. . . L . -
puits de carbone consommateurs en énergie sont le secteur résidentiel (59%), le tertiaire
Enfin, le PLU favorise les modes de déplacement alternatif & la vdinre.  (225%) puis le transport routier (16,8%).

RSOSt 2L yi dzy t&fS RQ9OKI Fébdene dz ﬁ[)\é\%z I?d-zfyétz \;\}I GEI)\I'ZNfé I?é));)g Nﬁgd\{ ij dézéé A2y
en maintenant et développant les sentes piétonnes et les pistes cyclables. construction de nouveaux logements et de la requalification du Val

- Effets positifsfaibles indirects permanents RQOTIy@AattSs ljdA &QkFIANI YRANI YI A& | dzA

- Effets négatifanodérés imlirects permanents

[ NBljdzk t ATAOFGA2Y Rdz # IOl oR GoiT2IAYNEA 1 AS/ avAl AjadzSS At € SYSy i RS
f QdzND | y A ZohelLAUay Pré&kCarrgelvent conduire & une hausse Toutefois, la consommation énergétigue du transport routier est a
def QAYLISNNSI oAt AaldA2y RSa a2t a S dgelaliviged giant dooms agede Rip shprghs a devejopperila g ded K | ¢
urbain.Notonstoutefoislj dz§ f Q dzNBd yaA&0 diSieeNE RRS dhgminenefidRuRhdetignsipds en commursir son territoire afin de
la zone 1AUb sont encadrés par des OAP sectorigliegsent & concevoir développer les mobilités alternatives a la voitufe} ONB I GA 2y RQdz
dzy S dNDLyAal GAz2zy RdNI ot S Siet NBaLRBOUGKABS RIL § REYBRND YPEFEQRY G SRFFEZC
AYGNBRAZANB dzy YFAEEF3SCeDpB geimetint £ (RO QOJESAS (A R TNISANSNGU & Y2RSE& RS G NF
de prendre en compte les enjeux liés & la vulnérabilité climatique et T OAt AUSNI €S LI aal 35S RS tQdzy t £ QI dzi N
minimisef S NA & d25 RQn tParhilekrs Eﬂriﬂil-letnéfdiil*b&sdzNg)arl- a)}llgu% le réglemenncite aux conceptions hioclimatiques moins
LI NI AS RS fdeNpil2Aly RS QKIH{IIENIY SNI G A 2 g LJ: NA 3795. S ARSYU R'YR S I dz

. . oA < < . . ~ . golrmandes en energi Ny A y o a
{w/'9 oljdA aQSuUSYR I LILINPEAYI u)\@SYsygu c2dzalj dzQt™ Attt SUlFyYySdzaSuvx al LR2aArAuoAiAzy
limite des territoires ruraux lui permettant de minimiser ce phénomene. - Effets positifsndirects permanents

- Effets négatifs modérés directs permanents
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4.2 Energies renouvelables

Le PADD incite aecoursauxénergies renouvelablest au développement
des réseaux énergétiqueBe plus, il est inscrit dans le PADD que la Ville
a2dzKFAGS YSGAGONB Sy dzdz@NB  dzy
photovoltaique et solaire

Le PLU reste toutefois peu prescriptif sur ce sujet.

- Effets positifandirects permanents

V. INCIDENCES DE LA REVISION DU
SUR LES RISQUES

5.1 Risque de mouvements de terrain

Lesrisques de mouvements de terrain soliés a un aléa retrait et
32y FESYSyd RSa FNBAtSa ttlyl

iEYl'EIé gy w

reconnaissance du taux de travail admissible au sol et du risque de
tassement.

Effets négatifsnodérésdirects permanents
U9y ONOANOSdA WYy

2dz0St ot Sao
5.2 Risque sismique
Larévisiondz t [ |

Y QI dzNJ sutl# risquersBiigl@ A RSy OS

- Effets neutres

PLU

5.3 Risque de feux de forét

Selon le Dossier Départemental des Risques maje(DORM),
historiquement, le département du VBBQh A4S y QI LI a O02yy«
forét majeur mais il arrive parfois en été que des incendies de forét ou

RQS&LI OS& yIl GdzNBEfta asS RSOt FINBydo /St

RS TdaAnfesurdise YeR 2022Vsur fa @@WImiink deThafeh 3025sud 91 |y @A

.communes de Longuesse et de Cormeiles-Vexin.

Plusieurs secteurs destinés a étre urbanisés sont situés au sein de zone ou

fQFfSE NBGNIAG 32y FESYSyld RSa FINBAtS&E Said vYz2eSyo Lt aQl3Iadg RS tF 1T 2yS
NEdzi § RS 52Y2yids RS tQhtt tstS8 3IFNBT RS fOQhtit aS0GSdNI RSa kol i 2ANBZ
foh!t / KSYAY R@9 8Zid:Sfireth @d@excandesetld S [ NBGAaA2y Rdz t [ yQFdNF LI a %
Grande Rue. - Effets neutres

[§ Xty RS T2yl3S Rdz t['! YEGSNRFEAAS tSa T2ySa RQlIffdAz2zya (2dzNDbSdzaSsS.
52 YLINBaaAof Sa 26 tQS8Skdz &G LINBaASyds t Y2iya RS RSdE YsiNBa RS
profondeur. Dans ces secteurs, le réglement recommande aux

constructeurs de réaliser une étude de sol spécifique visant la

WSOAAAZY Rdz tf | 9] 2 ¢k EVRIGalioNBEnvisrindméaleret résumé non technique
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5.4 Risque de tempétes/intempéries imperméabilisation de parte®R S a O 2 debtistaRr€Saubgour le ru
Les risques de tempétes et intempéries pourront augmenter en lien avec le de Vaux pour lequel la bande de retrait est de 7,5metresniveau de la

changement climatiqud [ § t[! yQS&ald OSLISyRI yiNUzF 29 235 Y$ ?z&lﬁ P ONR ?EE'S! & SeqiRutEgles ImbresR 0 9 i b

risque. Y2dZAf t SNBa SO0 LIXIlya RQSIEdzZ S26duJ dza R

/| 2RS RS Q' NPlFyAaYSs Sa &P goatd NHzOG A

- Effets neutres 4dzaOSLJiAof Sa RQSY3aISYRNBNI RSa FhGdSAyl
interditesou soumises a conditions.

Lo . . ¢2dziSTF2Araz RS YI yASNB IASYSNIfS> t
p®p wAa l{ dzS i R QAAy % y R FUAZY R tipermeabilisation des sols peu étre un facteur, aggravant des
La commune @91 I YOATES Saud az2dzyaAasS | dz 7\Nyl\2a)}j§i(,su A@W%%R Iy Lb%%){l Qﬁll dzﬁxﬂus NBt 928 £ & O

phénoménes, é} sav?ir les rui§sellements et les remontées de nappes. Levegetallses (zone 1AUb au Pré Cazahe 1AUa Rue de Condé/Grande rue
petit w2 a3y S S fSa O2dz2NE RQSI dz LINE OKe?s%cteLﬁéissAfba{ttowssjz YYdzyS yS az2yid LI a

fréquemment sujetsauxcruegS i dzy RS0 2NRSYSyid RS O2dz2NE RQSI dz NBadSNIF A
dzy S@8ySYSyid SEOSLI Aphs/rgebnhue sourhise®2 YYda/y QFFSia ySaALFLGuATFa Y2RSNBa AYRANBOGaA
NA &ljdzS Ay2yRIGAZ2Y LI NI RS02NRSYSyYy(d RS ZzonesvégétaliséasS dz 6 DS2NA aljdzSao o

- A i oA e oAl . AL - Effets positifs indirects permanents de la révision du PLU
[ S t][} GASYG O2YLIWIS RS&a FESa RQSO2dzZ SYSyu2x Ata azyu AyaONAua | dz NB3IfSY

graphique et le reglement écrit précise quéowte nouvelle construction
YS LIdINNI siGNB SRATASS t Y2Aya RS mMn YsiGNBa RS LI NI Si RQFdzZiNBE RSa
RQSO2d2A SYSyd AYyRAldzSa Fdz LXFy RS S0Bisguge TME fTyansrat de jdaliy eiReNEeysss) ¢ A o NB
écoulement deseaux » De plus, il est également indiqué que toute  Le risque de TMPeut se manifester de plusieurs facans
O2yaiNHzOGA2Y RI ya f eolserferrd?Soantintendits.6 S34a8 S  f S& a2 dz

- parles v0|es routleressur la communges voies routieres les plus
LePLWINBY R S3FfSYSyid Sy 02YLIIS tS N al digortgntes soegnRndeniiadadepgiemanipie 3y G ayigrpvgree
les zones humides avérées et potentielles au titre de l'article E285du fS adzR RS t1 O2YYdzyS Si fF RSLI NUS
Code de I'Urbanisme qui ont un réel réle de zone tampon lors des de la commune avec un debit journalier moyen deéd00 a 15 000
AV2YRFGA2R2YA® tFNJ AL §conBidentfieSat RATFT VRBYes s O2 dZNE  RQS|H
LINE 1 S3Sasx OS ljdzA LISNXYSG RQSOAGSNI £ QA yrRaies yoes ferraviaijeEradyvillgest inggéea ggi extremigdsudy Sy Sy
trop prés des rives, une bande de retraie A5 métres de toute ouest par une voie ferrée en service, la ligne d'Epindijetaneuse

au Tréport, avec la gare d'Ecoueizanville. Néanmoins, les voies

lmm ]
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FTSNNFSa Riya ©S :rt Ranras azyy) HREMENCESYDE' LA REVISION DU

transport de voyageurs et le transport de matiéres dangereuses
représente un volume modeste dans le département. PLU SU R LES N U |SANCES ET
- parlesvoies fluviales I 02YYdzyS yQSaid LI & O2yOSNYysSS

- par les canalisations plusieurs canalisations de gaz naturel POLLUTIONS

traversent la commune dans la zone agricole, au nord.

6.1 Sites et sols pollués
En urbanisant aux abords de ces voies transportant des matieres || eyiste deuxsites BASOEur la commune la société LENOIR Fréres a
dangereuses, méme si le risque reste faible, esiluest susceptible exploité_une installation classée soumise a déclaration au titre de la ,
RQFdzAYSYyUusSN®w /[ Qsau tS Oba RS tQh! trubrlq@eslﬁs%zlso cgﬁéelrné{nt Ic‘;’*‘é?oﬁel‘éﬂlob{s%gchgr%ent%@fénjlaa Addzs S
th S5onm Si tF 5mmI iRSeldvoiaferice t &t S DQLNE ol VASEF Hf exploite une usine de fabrication de produits

A

. 9FTFSGa yS3IIGATA TFLAof Sa A NB BIdes IHRMBARIES 5 v i 4 RS f QdNDF yAAl GAZY
Concernant les sites BA IAS, 14 ont été identifiés sur’la commune.

5.7 Risque industriel Le PLU encourage la mutation du sectées abattoirs grace a une OAP.

ldz a8Ay RS I Qb sterdayséonReRdsdstrgeenset f $S a0 LINBOAAS Fdz &aSAYy RS& 2NASyildlGAzya

NaQr3a3aAd RSa FokFdd2ANAR® 5QF yOASya glgwgrg;pg‘end@gm C%"@"S g pre\;gppe;@@ytgbhsg,e@cpngs gierengas SULINGE & ¢

mais sont désormais fermés. tSa arisa R L O N T S BRI B Si 4 Ql a
|Y$ylasvsyu¢ ] $GGS YSydazy Sad S3ltSy

0 I i RastarBUT esthotalie®lr GaRiNdccupdlQdz A B HNBMNR dzA LI NI dzy S

Los e QF YSy I HetvShyit aS0G S a |
Rd YEAE | Se el HedrdtermukRdza G NA St yOIF dZAYSY i SN LI & o

J RS
RS fI RSLRtfdziAZ2Y z

d
arus

La révision du PLU et notamment la réalisation des OAP permettra donc
- Effets neutres f QS dzRS RSa az2fa SisoftuneilRiBdni® pdsitied. A 2y & A

-  Effets positifs directs permanents
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cPH vdzZr €t AGS RS f QF ANJ transport routier.f] QA Y G SINF GA2y RS fF yIl {id2NBE Sy
Les principaux secteuY S G SdzNE RQSYA&daArz2y RS ayanf daps I§ PADD; Lag @oepi®NINGMen dangapter le carbone
O2YYdzyS RQOTIy@Aatts azyd S NBairRS8YE&REKSNFKIldzSy N3 Uy 3 NB fgzbrespiatanicEdtiont jum s S

tertiaire. RQSaLJ] O0Sa ylFddNBfa adNJ £ S GSNNRARG2ANS
A o puits de carbone plus ou moins importants. o A

[§ t[! LRdNN} AyTFtdSyOSNI fF ljdztAGS RS fQFANI RS RAFFSNBYGSA YEYyAsSNBAO®

part en urbanisant des zones agricoles (zone 1AUb du Pré Carré) ou des - Effets positifs indirects permanents

zones veégétalisées (Secteur Abattoir, OARIr@ondé et Grangrue). Ces

surfaces représentent des puits de carbone plus ou moins importants qui 6.3 GeSt,lor.] des deche.ts _ A
disparaitront donc une fois les zones urbanisées. Par ailleurs, -€ PLUprévoit la construction de nouveaux logememis qui entrainera

fQFdAYSYyGridAz2y RS €1 LRLdAFGA2y SYIC MRUSSE d9 IRy BORUBHOMNE'S: C0alelnbidy arplificalignady Val & q dzy ¢

augmentation des émissions de polluants. RQ9 1 I yn@hatiskellas déchets est donc & prévoir.

_ Effets négatifsmodérés imlirects permanents - Effets négatifs modérés indirects permanents

Il est & noter que le PADD souhaite encourager une gestion écologique des

actuelles de réduction des GES (via la mise en place de diverses actions dandechets. En effet, en plus des efforts réalisés par la Plaine Vallée qui assure
les Plans Climat Air Energie Territoriaux ou les Plans de Protection de la collecte et le traitement des ordures menageres, la commune souhaite
QI dY2BRILNE BESYLE 02 Sd RS f QsY$sNERYYEeE lgsSiiogs e seisisation de g populationysar le tri, mais
chauffage, de constructions et de déplacements moins émetteurs de GES. €9alement sur la réduction des déchets. La commune envisage également

de développer de nouveaux emplacements de collecte de déchets.
5QF dzii by LI dza ljdzS t8 t[!3 t GNIGSNE a2y t!555 A2dKEAGS FFO2NKASNI ¢
mobilités alternatives a la voiture en développant davantage les °° it dza> Fdz asAy RS tQh!t f @Sy dzS b
cheminements piétons et les pistes cyclablés création du Pdle ot dd2ANRY Af Sad AyaONRdG [jdQAf R2Ad
RQOOKIY3IS adf GAY2RE fadobshidles dmbilitss 2 v daqrszt%u§ss,les gagposantes de la conception du nouveau quartier et
alternatives, ce pole permett&R QF 00dzSAt £ ANJ RATFTFSNG PHAMNLE8 ggtierg, de trgitgmept desidlqeheipollecte des déchets
Si RS THOATAGSNI €S LI aalk3s RS t odyf S SONALSNE IdW s OfyY LEIARINS ST aNSLSH T F IS

/S5 FOGA2ya RSONIASYy( LISNYSGGNB RS R Effets positifs indirects permanenty § ¢ | ga A G dzNB S RS
de réduire les émissions de GES et polluants atmosphérique issus du

Ce pronostic doit également étre mis au regard des ambitions nationales

5
S
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6.5 Nuisances lumineuses
La pollution lumineuse est omniprésente sur la commune mais quelques

6.4 Nuisances sonores
. R i ~ o coins de ciel plus noir a%paralssent _Ce qQui cqrrespond %plquement au C|eI
lLesudRQ; I I y@AftS Sau az2dzyaa | dz ON‘HZAHemB%/gﬁneEZhhéL}é RS dz RSLI NUSYSyulfsSa

(D301 de catégorie 2 et D370 de catégorie 4) et de la voie f&radégorie
41 dz YADBSIEdz RS f I ) O2nv¥adzgoBoreRIQ Aokt Y @ Alfed nisances lumineuses peuvent augmenter en phase travaux.
RQ; T I y@Aatt S SatilensRGs bruitdak nofd 2elzh omiNie

diminue la nuit De la méme maniere que pour les nuisances sonores, les nuisances

lumineuses seront plus importantes suite f QdzNB I yAal GA2Yy
[ S& ydzAaalyOSa az2y2NBa az2yid a dzéC)SLNI.'IG)\IdetIéfé)\ ?R@H d'JzE\\ESN[”R%IzNMt EIRNBYEYy @A & (OS®
RS

f Qr dz3YSydlrGA2y Rdz y2YONB RS @SKAOdz Sa Kl.dzaaS Rdz y2YONB RS
ménageS (i Rdz y2YONB RQI O A diardqpalificationy a ?EL%Q%%%'J ‘f—‘?ﬁz HfNi 2B ZLINBRISOY RISy & NI o Sa SR

Rdz ++f RQOTFYyOAft Sd «Préserver et mettre en valeur la trame verte et bleyel est précisé
j dzQSy OFa RS NBFfAAlIGAZ2ZY RQlFNX®Yyl 3SYS)

Lf & F R2yO dzy$S 1 daAYSyil A2y RS t QSEILBEAGMRY RS af QB0 2SS + R RENT ygldl MBS

sonores.
- Effetsnégatifs faiblesindirects permanents

- Effets négatifs modérés indirects permanents

Néanmoins afii QI { (& gfferddgatif, le réglement précispie dans

une bande de 250 m pour les voies de catégorie 2, de 30 m pour les voies Vl | INC' DENCES DE RE\VIS'ON DU

de catégorie 4 et d&0 m pour les voies de catégorie 5, toute construction
b dzal 38 RQKEOAGEHGAZY R2AG 02YLRNISNPH) SUERSYES Mz EUIX i NATURFL S £
la réglementation en vigueur
| o AGRICOLES
De plus, plusieurs OAP prévoietkés marges de recul et des bandes
vegetales. Tom [S& T2yF3sa RQAYOSYy(lANB S
7.1.1. Les ZNIEFF

l dz0dzy S ®%bL9CC yQSaid RANBOGSYSyid aaridz
PLU@OT | y @R f RSy @cidendeGdrgeSypeide zonage.
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- Effets neutres

7.1.2. Lezones Natura 2000

l dzOdzyS 1T 2yS Dbl {ddzNy wnnn yQSai

- Effets négatifs modérés directs permanents

Le PLU réduil y OA S yAY&au Pre GaBélu PLU vigueyau profit

R A Nd® @G adderagntdle. Lashizandsa§ricde@izNIentviuewd pavadisiS & [ |

description des incidences du PLU sur la zone Natura 2000 la plus procheconservées dans leur intégralidéns le PLU révisé

est détaillée dans le chapitre dédié
- Effets neutres

7.13. Les espaces naturels sensibles (ENS)
I dz0dzy 9b{ yQSad RANBOGSYSyi a
dQoT I yaht REy O | dzOdzyS Ay OARSyOS

- Effets neutres

7.2 Les milieux naturels et especes locales

Les milieux naturels et sematurels sont présents suiEzanville
principalenent au nord Au sud dans la partie urbaniséeon retrouve
égalementdes espaces verts privatifs.

Le PLU supprime plusieurs zematurelles dzy'S | dz y A @del dz e 2 PNR K dedy s |

Condé et Grargrue, et une juste audessus de cette OAP en lamglacant
par une zone UEP. Il est a noter quegte zone N supprimée et reclassée
en zone UEP accueillait déja un gymnasé. & Ql I A {
respectant mieux la réalité du terrain.

Le SAGEt la DRIEAT identifient des zones humides potentielesszones
ARSYGATASSE LI N fS& RSdzE
OSNI I Ay a
différemment
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2NHIF yAaYSa
LINE 2 S (i & anfaQ skiNTelcgs kanés idangififes & S

Le réglemengraphique identifie les arbres remarquables a protéger, les

espaces verts aprotégastf Sa YI NHSa RQAshprés&eSy (i LI &

[ Qh! t ¢ NI YS + Spein& deS préservdr SlelzSéseau

A G dzSK & RIMNB I NI LKAV Yiz2yzS df S[al |1 Ry Sraa K2gr A R&a t B i
& dzNyradds espacedpaysaders,iles gohtiBufiés écologigtissnature dans la

zone agglomérée.
- Effets positifsnodérésdirects permanents

7.4 Les espaces agricoles

Le PLU réduit la zone 1AUb au Pré Carré par rapport au PLU en végueur,
profit de la zone agricole. Les autres zones agricoles sont conservées dans
leur intégralité.

Lt Sad G 2dz j dz§ t Q

YsY$ t I
£t dzy § | Od A

RS y2aSNI
- 00dzS A S SyO2NB

- Effets positifs directs permanents

R2y O RQdzy NBOfl aasSySyd

RAGSNBSY (G &adzNJ f I

i NP dzo

02YYdzyS RQOT I y@Af
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VIII. INCIDENCES DE LA REVISION [DUOZYYdZ)/S RQOT IygAattsS a8 O2vyLkzasS RS
PLU SUR LE PAYSAGE I|H 5Frya S OFRNB RSa y2dzStfSa 2LISNI

PATR I MOI N E notamment par le biais des OAP sectorielles, le PLU permet de porter une
réflexion sur la préservation des paysages@tia meilleure intégration

ossible du nouvel aménagement au quartgistant
8.1 Le paysage P g a

8.1.1. Le paysage naturel et semaiturel [ S t[! RAAGAY3IdzS £Sa NBIAESA aQl LILX Ald

au mieux aux différentes identités paysagefes.réglement propose une
Le paysage ézanvillois est marqué par son identité métissée qui conjugue - GFGGSNAS RS NEIJfSa ljdA LISNYSGGSyd RQl

une forte présence des €léments naturels et une forte présence des et la bonne intégration des nouvelles constructions. Cela passe par

€léments urbanisés. fQAYLX FyidFGA2y Rdz oNGAS LI NJ &F KF dzi Sd
¢2dzi RQFIG62NRST £84 LINAYOALIfSa SyaAadsSa vIGdNBffSa az2yd LINBASNDBSSA 3INNO
zonage «N » proposé par le PLU. Cela correspond aux principaux Effets positifs indirects permanents

02AaS8SySyidiazr O2dz2NBE RQS!I die3dnaghgioflda KdzYARS& Rdz GSNNRG2ANS

« A » permet lui aussi de préserver les paysages de milieux ouverts.

8.2 Le patrimoine bati

'y A8dA Y2ydaySyid KAAG2NRALdzS S$ad NBOS
58dzE LINP2Stia a8 aAaidsSyid Sy ifhaaONBkRBEYEAVSEI | ANK O2@saalBsseRiBipni g t3i5a S
de la zone 1AUb au Pré Carrédgtf | NBljdzt t A FTAOI G A2y0 RIS BN QA R OPAdzyy oAt If &S Y Sy G {EQlige avdtomp & |
51 ya du@r Caré, il est précisé glegrojet intégrera des principes établi.

RS ljdZ t AGS SYySANRYYSYSydlrtss Sy Y&Gal $ SY, 4 N;g\” LQKYLJENJJI 05  R$A,

. . . [ S LJI dzS RU9
espaces vegeétalisés pour introduire la nature en ville. De plus, des bandes _
. . ) la présence de quelques elements batis remarquables dans Ie tissu du
végetales au Nord et au Sud de la parcelle seront préservées.

02dzNHS ljdzA LR dZNNI ASy il s (NBduchiBdeS3ISa |
- Effets négatifs modérés directs permanents £ QI NDIFyAAYSZ  Sdiid et Ip difiteali Reénry OctaStyly' S a
début du 20éme siécle, ayant appartenu a la famille Sedeteve. Le

reglement graphique identifie les batis remarquables.

- Effets positifs directs permanents

8.1.2. Le paysage urbain
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De plus, certaines OAP tadigue celle du Pdle Gare ou celle de la Rae NBIljdzZ f AFASNI £ 1T 2y S LI2 dzNJIsSwitimddalA NB  dzy
Condé et Granglrue, prennent en compte ce patrimoine bati, carilest [ QSy 2Sdz Sad RQFOOdzSAf f AN RAFFSNByGa \
demandé deconservercertains batiments. gare (voitures, bus, tragtaxis, vélos, marche a pied) et faciliter le passage
RS tQdzy t fQlFdziNBE RIFya dzy OF RNB | LJ A3
- Effets positifs indirects permanents
Concernant le développement des liaisons douces, 3 liaisons sont

o _ I dz2 2 dZNRQKdzA Sy LINR2Si
8.3 Le patrimoine archéologique

La commune 89 1 I y@B@AKS LI a 02y OSNYSS LI NIt Y eNBhISHYOBY RE dPprissz b2 NR BS T |2
archéologiques Ouestlj dzA NBf ASNI A0 91 FYy@AftfS | dzE O2Y
- lyS LAaasS OeoflofS ESudvdiandespble RQ2 NA -

RQFYAYIlI GA M EREB @Iz4d] ME)Ezarivile 3 NB RQ
- Une piste cyclable partagée pour notamment accueillir le réseau

IX. INCIDENCES DE REVISION DU 2S{ 2-deRA yDHS  6wo w  dubMaréchalRIkhf €l Sy dz
O2ttlo02NIUAZ2ZY | SO tF 0O2YYdzyS RQO9 (
PLU SUR LA MOBILITE

- Effets neutres

; De plus,é réglement graphique identifie des sentes piétonnes existantes a
[ QF NNA PSS RS y2dz0SI dE YSYl 384 Y| dofisenerdmisiciéer t I NBIljdzZ t AFAOIGA2Y Rdz +F f
RQOT Iy BATES LIRANNIAG O2yRAANB t dzy$ FdzAYSyidldAazy RSa RSLIFOSYSyida Si
pourrait contribuer a la congestion de certaines voies routieres tres [ I 50T n OZ2yauAddzs I dz2zdNRQKdA dzys @2
empruntées. (Eorjflits entre trafic local e:\t 'Erafic de transit.pettye configuratioAn oc?asiqnne ,

RSa ydAalyOS8a LI NGAOdA ASNBYSY G F2 N

Néanmoins, lePADD du PLiouhaite améliorer les déplacements et la ~ €mbouteillage, pollution, problemes deéaurité. ! FAY  RQF LI A & SH
mobilité en apaisant la circulation automobile sur le territoire, en Circulation automobile, urprojet de déviation de cette voie routiérest
FYSEAZNI yi fQdzal 38 RSa (NI yalLlR NI ans@itay $okemyg Qirgcipyr de SQuestglg lgRiginggaeg. Neglengrns 5 ¢ A 1 A
R2dz08a3 Sy FYSEA2NIyd tQ2FFNB RS Ruhag dezengos M o
]2y OSNY L yld fQdalas RSa GNIyalLenNia[S2ttboaildNE:d28g s §FuREYSKEy RS oRd&XFEY
Sy O2dNE adNJ t a4 w tAdySa RS odza SPRWMEN nogryrerille aopepximitg desla aaigy ROND afimenter ey §
du Val d'Ezanville. Le réaménagement du secteur gare permettra de 0SazAya tAsSa L £ FNBldzsyaltaAazy
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commerciaux. Par ailleurs, pour conforter et faciliter la fréquentation du LS y 2 dz@SlF dz t [! O2y aSNIBS exitantes s8tBNI f A0S
stade, du college, de la Coulée verte, et des nouveaux aménagements ajoute. Quelques zones N sont quant a elles reclassées en zone UEP ou
LJe@all3aISNER €S f2y3 Rdz NMz Rdz t SGAG 1A afii 8&miekx corrBspaindreyadidalitd di @rra@idbale@eniBlad G A 2 ¥
nouveau parking public le long du chendikcouen a Moisselles. morphologie urbaine ne sera pas modifiée.

[ Q2FFNB RS adGliAaz2yySYSyid Sy 1T2yS of SdifetSndutrést G SNYSS SEA&GlIyGS aSNr SiSy
petit a petit, afin de favoriser le stationnement rotatif et de contraindre le
stationnement des voitures ventouses.

56 iz O2YLNS GSyd RS t1 6206 da2y bolN A RENCES: RE A REXRION Y
At Sald SygAaal3ds RS YdzidzZ t AASN £ Q2FFRE JRSUR | MPOPBYEATPONY STFFSGE dzyS |

de stationnement peut étre utilisée alternativement par plusieurs usagers f L oa k1 B NI ' BOSE P NHAN] £ 02 FF NE
fréquentant les différents équipe®iy ia | dz O2dzZNA RQd ,As éfgzle/§§ B g N 3

exemple les actifs des bureaux et des PME/PMI en journée de semaine reponglrte a?”‘ besmlns de to@|rc+de§sous)0elaapour buntre autres
2 dZONBE 2dzl dQt my KSdNBasz tSa Ot A S§TRNens ung relgncadomogriapliqie ¢ & 325 N3 Sd €S Al YS
En effet,Ezanvilleaconnu 3 grandes phases

- Effets positifs directs permanents - Une phase de croissance de la population dans les annéeg 60
I SO f I NBIfAA&AFIGA2Y RS LINESINI YYS:
RQKIFIOAGFO AYRAGARIZSE 3INRdzLIS

X. |NC|DENCES DE LA REV'S'ON DU PLLlJne phase de déclin en lien avec la faiblesse du nombre de

constructiors nouvelles sur la commune et un phénomene de

SUR LA MORPHOLOGIE URBAI NE vieillissement de la population

- Une phase de maintien veirde petite relance du niveau de la
La révision du PLU apportettas modificatiors sur la morphologie urbaine population alimentée principalement par un taux de natalité resté
de la ville a travers ses projets de renouvellement urbaiseshouveaux important
aménagements. Comme détaillé précédemment,e | PLU veilleraa

conserver ou restituer une cohérence morphologique dsessquartiers. gL € o ClEEE e e
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XIl. INCIDENCES DE LA REVISION qj?u}lz}\ NEydG £ 2LGAYAEASNI £ Q2FFNBE RS 23

notamment répondre aux demandes et aux obligations de production de
PLU SUR LES LOGEMENTS Iogement§ sAocia,ux. A:in§1‘> (]A Ifzvl- Ayé £l L2 ,dzN\E dzA G S F&S f?l ) S
R ) R e NBaARSYUASEES RSa LINPgSOa L_{tQ?U_QIzRS ‘,
[ S t[ QI LISNNYSUUNB RQSt I NHANJI QZTSECM&_ RS f23SYSydua ljdzs OS az2aAau S U S NI ¢
typologie, de prix, ou deaille de logemerd De nouveaux logements
seront donc construits pour étre cohérents avec les objectifs - Effets positifs directs permanents
démographiques fixés.

I £ QK2 NAT 2y 9 nmYilD2 afSS t{ 5fwliL CO2 Y Ydzy S @ﬂfgélﬁgpﬁlﬁgﬁgsDE LA REVISION DU

progression moyenne de logements89& OS |jdzA NBLINB A Sy i

dQ Sy @A NiBggmentsy soit enviror8,4 logements par an. Dans un PLU SUR LES E%U|PEMENTS

LINBYASNI dSyLlax At aQr3aad s3rtsSysSyd ﬁ){)%glﬂyﬁuaéﬁfgﬂ a%%azr\;_ﬁgl-yéé I SO tSa
objectifs chiffrés du PLHi, qui sont de réaliser 270 logements sur la période y z Roolery HalSS¥rSayCanmanune.

202kH nHT adzZNJ £ S USNNRUZANL RQOIFYODAEL ¢® ¢ O2yiAaydads RS O08Sa FOdAaz2ya RQb

[85 T2NNSa ROKFOAGHGAE Y2Rdf Fof Sa ' SRRV PM Gonpassas LISNNVSGGryd RS
&QFRFLIISNI | dZE NI yOKSa RS GAS RSa YSylISHpngh Ry GRoukt ARSN {5udeNd dblleND 2!

résidentiel sans changement de logement : nouvelles configurations [ QSEGSyarzy Rdz / SYGNB ¢SOKyAldsS a
familiales, populations en décohabitation, poputats vieillissantes .Ces [ Q2 dzSNIidzNB RSa SO02tS8a | dzE Sy Tl yi
logementi = Sy LX dz& RQsGNB O NA g#nioSi RS OA GofrNd, &t deHSidHa Yatbérte 4dants AGRrisés sur la

jeunes meénages, personnes précakeg, Xevront étre plus sobres et commune

LISNF 2 NXY I yia R@ugétidue Eryeffet, RPLadrdeut a Lk ONBIl A2y RQdzy /SYydNB YSRAOI ¢
travers son PBD et son reglemenalperformance environnementale des trésorerie, en vue de mettre a disposition ces locaux pour des

batisdu point de vue énergétique et thermique médecins.

Lt Sad t y2GSNJ jdzQldz aSAYy Rdz t[I1AX tSa 262800 AFa FaaAadysSa LIRdzNI tF 0O2Y

RQOTFYyQ@AttS a2yt RS NBIFfA&ASNI np ¢ 2376 \ENCSPOSilisdirects permanents,, s 5 4Ny ¢+ LISNA 2 RS H
2027. Selon le PADD, les différents projets résidentiels sur la commune
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XIVSYNTHESE DES INCIDENCES

Impact négatif faible
Impact négatiimodéré

Impact positif faible
Impact positif modéré
Impact positif fort

Qualification des incidences| Impact nul

Incidences du projet

Champs environnementaux

Phase travaux

Milieu physique

Phase exploitation

Topographie Modification ponctuelle de la topograph{@éblais/remblais) tFd RQAYOARSyOSa
Géologie Modification temporaire des sousols tFd RQAYOARSyOSa
[ 2yaz2YYFGAz2y |/ 2yaz2YYlFGA2y RQS&LI OS& yI GdzNBfta Si FINRO2fSa YFAa £ NI
Exploitation du sol tFd RQAYOARSyOSa

Eaux souterraines

Potentiels prélevements supplémentaires et potentielle pollut
des eaux souterraines

LYLISNYSFoAfAAlIGAZY RQdzyS 1 2
RQ9O2dz2Sy t a2AaasStfsSa

Pressionmquantitative (Augmentation des prélevements en eg
et pression qualitative (Pollution li€ées a la circulation automok
les voiries, les traitements hivernaux...)

Eaux superficielles

wA alj dzS RS Ll2ffdziAzya RS&
ROK&RNROFINbdzZNBa 2dz RS LJSai
agricoles)

Risques de pollutions accidentelles mais actions de proted
des rues et de leurs berges prévues (adaptation de la pér
RQAY (GSMNIPSy G A

alasS Sy L}XIOS RQdzyS Y ddEBSande
de retrait de 15 metres de toute imperméabilisation de part
RSa O2dz2NB RQSIFdz Sad Ayadidl dzN
la bande de retrait est de 7,5metres au niveau de la rue Eug
55t ONRPAE S efude marigdde F0Mmeties d¢ g4

Si RQIdziNBE RSa FES& RS NHzA &
"2F 3534 RS (! davYSydalaAzy RS fF O2yazyYYl|l daYSyialaArzy RS fF O2yazvyYYl
Climat
Climat local PasRQA Yy OARSy 0Sa
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Vulnérabilité au changement
climatique

Emission de GHfties a la circulation des nouveaux habitants
b £l NBIljdz t AFAOIGA2Y Rdz %I §

Emission de GES dues a la circulation des engins de chantig

Protection des espacesyricoles et naturels
Régles en matiere de performance
encouragement de la rénovation énergétique
Reégles prévues pour la prévention des risques
Prise en compte des différents risques (aléa retrait gonflem
risque inondation par remontée de nappe, canalisation de
sites Basias et Basol, rejets des eaux pluviales, nuisances so
Regles concernant les emprises au sols, regles concerng
préservation de végétation ou la création
Reclassement@dzy S LX¥ QX ¥ SA 8By S [ 2y §
' YSEA2NX A2y RSa RSLXFOSYS
(maintien des sentes piétonnes, création de pistes cyclal
ONBI GA2y RQdzy LW®fS Ydz GAY2R

énergétique

Energie

Augmentation des consommations énergétiques
Consommation énergétique Consommations énergétiques liées & Qdzlii A f A & | fenst)rel-prcijszeEleS U NS Rl Ll
yEeSUraAthyd RS T et SOOI @4 T Mobilités douces favorisées
Rénovation énergétique et thermique encouragée
Energies renouvelables aAasS Sy dzzdNBE RQdzy 12yl 3aS 9yw
Risques
Mouvements de terrain 9(3dzRS Rdz 02y &a i NWzOGiSdzNJ RIya tSa&a 12ySa RS GSNNIAy&a RQFf £

Risque sismique

t I a

ROAYOARSYyOSa

Risque de feux de forét

PasRQA Yy OA RSy OSa

Tempéte/intempérie

t I a

ROAYOARSYyOSa

Inondation

Augmentation du risque de ruissellement

Protection des zones humides = réle tampon
Localisation des zones de projets en dehors des zones hur
avérées et vigilance pour les zorfegnides potentielles
Protection des axes de ruissellement

Espaces de perméabilité prévus par le réeglement

tfdza RS NAR&AI|dzS RS NuzA aaStts
en zone végétalisées (zone 1AUb au Pré Carré, zone 1AUa |
Condé/Grande Rue et secteur des Abattoirs)
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Transport de Matiares Dangereusd WA & 1 dz§ 1 dzZ3YSyidS Sy daNblyA&alyid £ LINREAYAGS RSa @¥2AS& RS
P g AAGdzSS SyYdNB f 5o Gare &ioxirhite defamomderréed f Qh!t t &f S
tra RQAYOARSyOSa

Risque industriel

tha RQAYOARSYyOSa

Nuisances et pollutions

Sites et sols pollués

Dépollution des sites pollués avant projets

vdzZl f A0S RS

Emissions de GES, polluants chimiques,
poussiére/particules

génération

Emissions de GES via les véhicules et consommg3
énergétiques

Réduction des espaces naturels donc des puits de carbone
Exposition de nouvelles populations aux pollua
atmosphériques générés par les activités polluantes potentig

en zone UE

Mobilités douces favorisées

Gestion des déchets

Les chantiers générent des déchets

Augmentation du nombre de ménages, donc de la productior
déchets

La commune souhaitencourager une gestion écologique d
déchets (sensibilisation sur le tri et la réduction des déch
développement de nouveaux emplacements de collecte
déchets)

Inscription dans certaines OAP de recommandations en ter
de traitement des déchets

Nuisances sonores

] ANDdzt F A2y RS& Sy3aayas dzia

Circulation des véhicules des nouveaux riverains et ave

NBIljdzZ t AFAOFGA2Y Rdz £t RQ9I
ldaAYSyiGldAz2y RS fQSELIRAAGA:?Z
d2y2NBa fASSa FdzE LINR2Sia
départementales ou de la voie ferrée

al NHS&4 RS NBOdz SyiNB fSa f
ONHz2yiSa y2aGF YYSyid &dzNJ f Qh
[ S NBE3IESYSyil LINBDG2AG tfQ206f A

RQKFoAGFGA2Y RS O2YLRNILSNI d
fl NBIfTSYSylldAzy Sy @A3dsSd
des voies bruyantes

Mobilités douces favorisées
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Nuisances lumineuses

Eclairages sur le chantier et véhicules

Eclairages dedétis, stationnements, voies de circulation
cheminements doux

9y Ola RQIYSyYyIl3aSYySyd | dzE
FRFLIGFGA2Y RS fQSOfl AN IS &

Milieux naturels et agricoles

ZNIEFF, ENS, Natura 2000

t I a

ROAY OORYWAA S GISNIOR2IY LINB Y R

LJa RS %bLO9CC yA RQ9b{ 3

détaillées dans le chapitre dédié.

Milieux naturels et espéces locale

{ dzLILINS aaA 2y RQdzyS
de Condé et Grande rue (phase 2)

T2y3 yIGd

Destruction partielle des éléments sematurels dans les zone
de projets

Protection des espaces naturels grace aux zonages « N Axt
St t f QLRIUCOES [ dmpwm
wSRdzOGA2y RS tF T2yS !'!'n Rdz
mM! ! LXdzaAa LISGAGS Si RQdzy NEB(
agricole

Inscription au réglement graphique des arbres remarquable

protéger, des espaces verts a protéger, et des ma
RQAA&2t SYS $aiprésdrverda I 38 NB

Trame Verte eBleue

7

QdzyS h!t '

R
85 LXIya

G
RQSI dz=

K S YalyaintApfudzashjeciif Nl preServafidh Nili i8seas thydrogiaphitp$e, les z
f Sa

INF YyRa Sall OSa LI e&al aSNEH]

Espaces agricoles

t NPGSOGA2Y RQSaLJ OSa | INKRO2

Consommation de terres agricoles non protégées par le zoy
«A» du PLU en vigueur dans les zones de projets

Consommation de terres agricoles non protégées par le zot
«A» duPLU en vigueur dans la zone 1AUb au Pré Carré

Paysage et patrimoine

Paysage naturel et sematurel

Altération des espaces naturels et semaiturels

Altération possible des espaces naturels au niveau du Pré
et de la requalificaton du VR Q91T | y @At £ S

Conservation des espaces naturels par un zonage « N A etet
Al £ QIRIdWOE S [ dmpm
Principe de marges paysageére en limite de la zone 1AUb
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Paysage urbain

Patrimoine bati

u»

RQAYOARSyOSa

Patrimoine archéologique

RQAYOARSyO0Sa

ax

t

PasRQA Yy OA RSY

Milieu humain

Mobilité

Ralentissement de la circulation, éventuelles déviation
nécessaire

Morphologie urbaine

{4 RQOAYOARSYyOSa

Population

al AYyGASYy RQdzyS NBfFyOS RSY23INI LIKAI dzS

Logement/Equipement

¢

t4a ROAYOARSYOSaA
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XV. ANALYSE SECTORIELLE DES INCIDENCES NOTABLES PREVISIBLES DE LA
5! t[! {'w [Q9bzLwhbb9a9b¢

15.1 OAP avenue Jean Rostand

VILLE D'EZANVILLE

ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

12 Avenue jean Rostand (D11)

LEGENDE  : 110 logements environ - 53 Logements / hectare
BN MAILLAGE VIAIRE EXISTANT
-------- PERIMETRE DE [OAP  2.11 hectares environs
—==— MARGES DE RECUL (écran végétal paysagé )
A LISIERES PAYSAGEES
— == IMPLANTATION PREFERENTIELLE
HABITAT INDIVIDUEL (Logement R+1 en accession a la propriété) projet :40 Maisons environ

HABITAT COLLECTIF SOCIAL - R#2+A/C : 70 logements environ
PRINCIPE DE VOIE DOUBLE-SENS A CREER ET STATIONNEMENT LATERALE

—
W LIAISONS DOUCES / PISTES CYCLABLES
-a- LIAISON DOUCE SECONDAIRE
PRINCIPE D'ESPACES LIBRES PAYSAGES
STATIONNEMENT (parking paysagé avec places perméables )
7> PLACETTE DONT PROTECTION ARBRE REMARQUABLE

‘ ARBRE REMARQUABLE A PROTEGER
OOO  ALIGNEMENTS D'ARBRES A PROTEGER ( Platanes )

-—— RU DE VAUX

<
13102025 @
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Zones UGc et UCd10OAP avenue Jean Rostand

Localisation 12 avenue Jean Rostand Superficie 2,11 hectares
Caractéristiques Impacts du PLU et mesures associées
Le PLU révisé classe le secteur en zones UG (zone résidentielle ré
LINAYOALI £ SYSy(d t f QKI oAl dctivkéy & deg
Occupation du sof Actuellement occupé par une entreprise de vente de matériaux, le ter gquipements publics) et UCd1 (la zone UC correspond a des se
aid 02NRS lFdz y2NR SG t fQSad LI NJ RéﬁeclérdﬁgQKré)\ﬁpﬁ;\zyé O2ftt SOGADSA  LINSeofelr
S fI GAftfS RS az2raasStftsSa Si Idz adzR Si aAGdzS adzNJ fQh!t | @SydzS WSy w2al

¢ U»

Périmétres:! yS LI NIAS RS ftQh!t &S aiaiddzsS Fdz a

S34 LISNAYS(GiNBaA RS LINRGSOGA?Z2 RS
potable (AEP). [ Sa JSNA YS UNBa S LINROSOIU y S

destinée a la consommation humaine sont une servitude instaurée pai
RSOf NI GA2Y RQdziAf AGS LJzo f A lj dzS
préserver la qualité des eaux destin€ela consommation humaine.

[ Qh!t LINB@2A0G RS 02y Afi§ d&adhdervér, GeHitNig
O2dz2NE RQSIFdz SG LINRBGSISNI £Sa NAO
RS +l dzEX &aAGdzS NHzS 9dzAsyS 5SSt Of
7,5meétres.

Le projet se situe & proximité directe de la D301, il existe donc un risq
au transport de matiéres dangereuses par voie routiére.

Concernant, les nuisances sonores, le reglement des zone UG et UC r:
gue dans une bande de 250 metres pour les voies de catégorie 2,
Nuisances/pollutions. Nuisances sonores et pollutions atmosphériques liées a la proxi métres pour les voies de catégorie 4 et de 10 métres pour les voie
avec la D11 et la D301. La RDet la ligne S&F Epinay; Le TréportMers (au niveau catégorie 5, toute construction & usageQ K| 6 A Gl GA 2y R
RQO T | sbd lefcatédrid, la RCBOL est de catégorié. isolement acoustique conforme & la réglementation en vigueur.

Milieux naturels: milieu trés urbanisé, un arbre remarquable identifié sur le terrain. Du «
du quartier pavillonnaireau niveau de la rue Eugéne Delacsmxrouve le ru de Vaux.

Risques Un risque lié au transport de matiéres dangereuses par la D301 existe

! LINPEAYAGS RS fQh!tzx LINBaSyOS RSsei®R@ [ Qh!t AYLIZAS dzy NBGNI AG RS y YS85(
(SSP3900765) située en limite de la commune de Moisselles et une seconde-statice meétres par rapport a la D11, une bande de recul de 20m par rapport
6{{todbnnTtm0 &aA0dzSS Fdz &SAy Rdz +Ff RQ9T I D301+ un retrait de 8m a partir des 20m.
Lt Sad sS3rtSYSyd t y23GSN) ljdzS tQh!t Sa

entreprise de vente de matériaux. [ Qh!t LINBOA&S jdzS (2dziSa tSa Lk
en matiere de pollution des sols avec la prise en compte, par
O2yaiNHzOGSdzZNEE RS tF LINBaSyoS R
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Lt {sg .1 {h[¢=
aménagement.

RS aqQl a

LI NI A Odzt A SNE | ©
j dzF NI A SNJ LI @A

RQSt SYSyida
LINEPEAYAGS RQdzy

Paysage/Vue remarquablet | a
0 NB dz@Sy i

La programmation prévisionnelle est estimée a environ 110 logements,
70 logements collectifs en R+2+A/C et 40 logements individuels, sd
forme de maisons en bande en R+1+C. La typologie des habitats p
logements collectifs et maisons indivielles, mais également la hauteur ¢
O0Sa RSNYyASNEB LISNXYSGGSyi

existant.

x le long de la rue Eugéne Delacroix par le biais des alignen
RQIF NDNB& SEAaGlYy(aA

pavillonnaire

x du cbté du centre commercial de Moisselles pour limiter

potentielles nuisances
x £S t2y3 RS

h!t LINB@2AG S3lItSYSyl

SG 50nm

RS aQa

(LJf dza A S dzN

LJ2 dzNJ I &

WSOAAAZY Rdz tf | 9] 2 ¢k EVRIGalioNBEnvisrindméaleret résumé non technique
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15.2 OAP Poéle Gare

REVISION DU PLU
EZANVILLE

ORIENTATION DAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

POLE GARE - 99 LOGEMENTS

LEGENDE

G

e

PISCOP

LIMITE DE COMMUNE
PERIMETRE DE I'OAP
HABITAT COLLECTIF

PRINCIPE DE VOIE
PRINCIPE DE LIAISON DOUCE

AIRES DE STATIONNEMENT stationnement public automobile)

stationnement public cycles)

cn<>

(stationnement b\is)
EQUIPEMENTS POLE GARE

EMPRISE POLE GARE

ACCES PIETONS GARE

ACCES PIETONS HALLS LOGEMENTS COLLECTIFS
ACCES PARKING RELAIS POLE GARE

ARBRE REMARQUABLE A PROTEGER

ESPACE PUBLIC
PRINCIPES D'ESPACES LIBRES PAYSAGERS

W meE LINEAIRE COMMERCIAL INDICATIF

WSOAAAZY Rdz tf | 9] 2 ¢k EVRIGalioNBEnvisrindméaleret résumé non technique
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Zone UAb et UEPOAP Pble Gare

Localisation place de la gare Superficie 9 000 m?2
Caractéristiques Impacts du PLU et mesures associées
Le PLUWévisé classle secteur en zone UAiDur le secteur autour de la gar
Occupation du sol Actuellement occupé par la gare et sa placelaguelle des commerce et UEP pour le parking. La zone UA correspond en partie au eelfére
a2yid LINBaSyias t tQ2d8ad RS tF 3IFTNB a8 RQITLY@AfES SG dz aSOGSdNI RS ft
@20 GA2Yy RQSIdzZALISYSyGa. Lzt A Oa 2

Milieux naturels: milieu trés urbanisé et minéralisé, un cédre remarquable identifié st [ Qh!'t AYLI2aS RS O2yaSNIBSNI f QF NB N
place de la gare

Risques Un risque inondation par coulée de boue existe sur ce secteéarmai et juin 1992
le secteur sud fut inondé avec plus d'1,50 métre d'eau prés de la gare.

[Qh!t S&aid S3aFfSYSyid aAGdzSS adzNJ dzy S LI NI
de nappe, sur une autre partie en zone potentiellement sujette aux inondations de cane
iT2yS RIFIya fF1jdzStfS tQFfSIF NBGNFYAG F2y Tt

[ QF YSYF3SYSyid Rdz aSO0Sdz2NJ RS f Qh
G2L123INF LIKASE y20l YYSY (G LJ2dzNJ NBalL
Les constructions devront respecter les recommandations concerna
retrait-32 Yy Ff SYSYy i RS& | NBHAf Sa Solspartiels. ¥

Dans le reglement de la zone UA, il est indiqué que dans une bande de
pour les voies de catégories 2 et de 30m pour les voies de catégories 4,
O2yaiaN¥zOlA2y t dzal 3S RQKFOGAGI GA
conforme a la réeglementatioan vigueur.

[ Qh!t AYLI2AS | dzS f préseivbeNdd ralRdd Aé ko
F NOKAGSOGdzZNBE RQAY{(GSNBGE fASS b
devront étre choisis avec soin pour combiner matériaux traditionnel
Paysage/Vue remarquable La gare d'Ezanville est inscrite au projet de PLU cor &4 VGiSYLIZNIAYE FFAY RS AQAydSINBN

Nuisances/pollutions. Nuisances sonores liées a la voie ferrée et a la rue de la gare. Le:
infrastructures sont classées en catégorie 4.
[ S& aSOGSdzNE FFFSOGSa LINIES oNHzAG az2yi

«batiment remarquable. L'anénagement devra permettre de créer un parvis paysagé, ave
Ce site, situé en limites communales, est concerné par un resserrement du relief en parking perméable.

buttes du Luat et de la forét d'Ecouen, permettant a la ligne H du Transilien de suiv
pentes d'écoulement diPetit Rosne et du RuedPontcelles ldzadA X £ QFYSYlFr3aASYSyid Rdz aSOG S dzNJ
la topographie.

,.f' g
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15.3 OAP Centreville

Orientation d’aménagement et de Programmation — « Centre-ville »
Schéma de principe d’aménagement

:] Limite de secteur sournis 4 OAP

b Servitude de passage véhicules
2090

b Accts parking

% /%% Zone préférentielle

%4 dTmplantation du bati

‘ Espace vert

- Rond point existant
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Zone UA - OAPCentreville

Localisation Croisement rue de la Mairie et Grande Rue Superficie 387 m?2
Caractéristiques Impacts du PLU et mesures associées
Le PLU révisé classe le secteur en zone UAc. La zone UA correspond €
Occupation du sof terrains qui présentent actuellement un état dégradé, occupés par au centre@A t £ § RQOT Iy gAatt s Si | dz 8§
batiments désaffectés et dddches. O2yOSNY'S LI NJ f QhNASY Gl A2y RQ! Y-S
ville ».

[ S a0KSYlI RS LINAYOALISI RQIYSYIl 3
Milieux naturels: milieu trés urbanisé et minéralisé. terrain comprend un espace libre a engazonner.

Risques /

Nuisances/pollutions. Nuisances sonores dues a la servitude de passage de véhicules

Paysage/Vue remarquable] S LIN2 2S{ a$S & A-lildz8ans wemiedzdedaln

[Qh!'t &8 aAddzS RIFya 38 LISNEMede] B aa2yvdgé La hauteur des constructions principales sera limitée a 9 metres.

[ S LISNAYSGUNB RS pnn dzi2dz2NJ RS £ Q

Les travaux projetés au sein du périmétre de 500m autour du monument historique R .
sur le reglement graphique.

soumis a une autorisation préalable nécessitant I'accord de I'Architecte des Batimer
France.
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15.4 OAP Secteur des abattoirs

[ VILLE D'EZANVILLE

ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION
Rue de la Fraternité

X \{\\ \{
J‘\‘\,

Y
A:40 V N
4

LEGENDE
192 logements
........ PERIMETRE OAP

s PERIMETRE PHASAGE
———  MARGES DE RECUL ( écran végétal paysagé )
==== IMPLANTATION PREFERENTIELLE

HABITAT COLLECTIF - R+1+A/C

@l  HABITAT COLLECTIF - R+3+AIC - ( principe
de césure de lattique )

P STATIONNEMENT (parking paysagé avec places
perméables )

P Accesautomosie
PRINCIPES D'ESPACES LIBRES PAYSAGES
MARGE DISOLEMENT PAYSAGERE
EXISTANTE OU A CREER
AA~ ECRAN VEGETAL A CONSTITUER
@ rercees VISUELLES (principo)

=== LEPETIT ROSNE

13102025 @

WSOAAAZY Rdz tf | 9] 2 ¢k EVRIGalioNBEnvisrindméaleret résumé non technique Pagel10sur206




Zone UCd1, UCd2DAP Secteur des abattoirs

Localisation Rue Colbert et rue de la Fraternité
Caractéristiques

Occupation du sol site est en partie occup€&J: NJ t QR @@ Ti liep ditdrrtiSnon £+ RS& &SOGSdzNBE RQKEOAGEH GA 2 y-dectedr

dZNDFyA&S t £QSad SO jdzStljdSa KroAdl GAazy

Milieux naturels: YA £ A Sdz dzZNDBFyA &S &dzNJ fF LI NILAS

OrolGG2ANRO SO t tQS&adGX dzy GSNNIAY SyKSt fUAYFAEOGONI A2y Rdz 9S3aASGlFfx FI ¢
AlddzS €S t2y:

[ S NMz Rdz t SGAG w2aySs Sai

a
et bleue (TVB) et dans le PUUdzQA f Said ySOSaalANB RQAYL

0SNHS&a RS&a NHza RQldz Y2Ay&a wmp YS8iNBa
écologiques (ripisylves).

LJ2

Superficie 2 hectares
Impacts du PLU et mesures associées
LePLU révisé classe ce secteur en zone UCd1 et UCd2. La zone UC cor

'/ Rm Said aAaiddzS Sy LI NIAS adzNJ £ QH
des abattoirs. Le sousecteur UCH est situé sur le secteur des abattoirs.

[ Qh!t AYLI2&S [[dzS tF O2YLRaArAlGAzZYy
bSkryY2Aiya fl &ada2NFIFIOS SyKSNbSS y(

'YS YINHS RQA&2ftSYSyd LI e&al 3s8NB
Rosne et de la zone classée N.

Risques [ Qh!'t &8 &AdGdzS Sy T2yS LRGSydiArsStt s

zone potentiellement sujettes aux inondations de cave.
Elle se trouve également en zone classée en aléa retrait gonflement moyen.

[Qh!t RSYIFIYRS t OS 1jdzS RSa Sy3l
RSa SlIdzEz o6&a2dza NBaSNWS RSa Lk
aeadsySa IEtOdSNYyFGAFTa RQlFaalAyAa
(masses végétales, jardins de pluiéseau de noues, fossés drainants, ai
de stationnement extérieur et allées préférentiellement traitées avec
matériaux perméablesespaces minéraux sablés, dallés ou pavés, etc.)
Les constructions devront respecter les recommandations concerna
retrait-32 Yy ¥t SYSYy i RS& | NHAt S3& Solspartiels. Y

Q)¢

Nuisances/pollutions [ Qh! t Sad f20FfAaSS adzNJ dzy
site est classé comme un site BASIAS.

aA

[ Qh!t AYLR2aS jdS tS&a O2yaiNyHzOi
ROSGlIrofAaasSYSydia NBFTSNByOSa adzNJ
de leur dépollution avant tout aménagement.

[QFolFGGE2AN RQOTIFIy@AttS Sad Ot a
fQldzi2NRALF GA2Y @
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du Petit Rosne mais également au saest, on retrouve des quartiers pavillonnaires. En fi
des abattoirs, on retrouve un petit quartier composé de logements collectifs en R+2. Une¢

naturelle se situe le long du ru du Pdgbsne.

[ Qh! t

as

aAtdsS RIya

tS

LJS NDAmede] N8B aa2yvdzais

Paysage/Vue remarquablelLe projet se situe dans un milieu urbain | dz y 2 NR F [S LINE2SU OKSNDKSNI t aQAY U paINSR

En limite estdd Q2 LISN} GA2y > I+ YAaasS Sy
devra étre prévue. Cette interface verte jouera le rle de zone tampon €
les futures constructions et le tissu pavillonnaire existant.

les constructions projetées présenteront des hauteurs comprises entre
avec combles/aménagement (C/A) et R+2 avec deux niveaux d'attique
Sy OdzdzNJ RQnt2iGd [ S& YIFGSNRI dzE RS
respecter cette intégrion. Les facades des béatiments seront en pa
orientées parallélement a la rue Colbert.

Le stationnement lié a la réalisation des logements collectifs
majoritairement intégré en infrastructure, sous les futurs batiments, afir]
fAYAGSNI £ QSYLINRAS Fdz a2t S RS L

WSOAAAZY Rdz tf | 9] 2 ¢k EVRIGalioNBEnvisrindméaleret résumé non technique Pagel12sur206



azhaasStt

15.5 h!t [/ KSYAY RQ9€2dzSy t
UEl

Principe d'OAP sectorielle
Chemin d’Ecouen a Moisselles

[ perimetre de roap
Logements locatifs sociaux sous forme de maisons
individuelles de type R+1+C a R+2+C ponctuellement

(principe d'implantation)

EHPAD de type R+3

- (principe d'implantation)

Bande végétale a préserver

N Parking (a titre indicatif)

Principe d’espaces libres paysagers

[ Voies nouvelles (principe dimplantation)

<« Accés véhicules
Bande de recul de 15 métres des construtions

Pagel13sur206
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ZonelAUb-OAP/ KSYAY RQ902dzsSy ¢t

a2AraasStfsSa

Localisationy
Caractéristiques

Occupation du sol le site est actuellement une parcelle agricole cultivée.

Milieux naturels: milieu agricole

I KSYAY RQ9O2dSy ¢t

azAici

Superficie 1,9 hectares
Impacts du PLU enhesures associées
Le PLU révisé classe ce secteur en zone 14dione 1AUb correspond a
T2yS RQdzNBlFyAal GAZ2Yy Fdzi dzNB & A (0 dzS

[Qh!t yS O2yaSNBS LI a fQ200dzJ
est suppriméeNéanmoins, Le projet intégrera des espaces végétalisés
introduire la nature en ville mais également des bandes végétalé
LINBASNIBSNI £ S f2y3 Rdz / KSYAY RQ9
terrain agricole voisin au nord.

Risques! yS 3N} yRS LI NIAS RS fQh!t

as

i N2 dz

moyen. La partie sud est également située en zone potentiellement sujette aux déborde!

de nappe.

La zone est également sujette aux inondations par coulée de bemenai et juin 1992au
nord, les pluies exceptionnelles provoquérent des coulées de boues catastrophiques
chemin de Moisselles. Depuis, les bassins ont été créés pour prévenir ces événements

[Qh!t RSYIFIYRS t OS 1jdzS RSa Sy3l
RSa Sl dzE o6&d2dza NBaSNWS RSa LkRa
aeadsySa FEtOSNYyrdATa RQlFaaliAyia
(masses végétales, jardins de pluiéseau de noues, fossés drainants, ai
de stationnement extérieur et allées préférentiellement traitées avec
matériaux perméablesespaces minéraux sablés, dallés ou pavés, etc.)

Q)¢

Les constructions devront respecter les recommandations concerna
retrait-32 Yy ¥t SYSYy i RS& | NHAt S3& Solspartiels Y

Nuisances/pollutions.! vy &aA G S as

' {h]

G§NRdzdS t AELINE

de la société OMG VASSET guexploitt une usine de fabrication de produits liquide

AYFELYYLFoftSa aAaiddzss

| KSYAY RQ902dzSy t «

site BASOL société Lenoir Frére qui a exploité une installation classée soumise a déc
au titre de la rubrique 134-1-b concernant les opérations de chargement de fioul. Ce

Le PADD précise que la commune sera attentive a ce que les constru
prennent en compte le recensement des sites et sols pollués
potentiellement pollués) référencés dans les bases de données B4
BASIAS notamment. Elle sera donc vigilante adépollution si nécessaire
pour garantir la compatibilité du site avec les usages projetés pa
NBlIfAalFriA2y RQSGdzRS& I RSljdzr 6Sa

< 4

' {h aS GNRdz@S t Sy gdiNep HpnY RS fQh!t
thi 9 yo y P adaptées.
Le projet, se trouvant en frange du tissu agricole, modifiera le paysage
Paysage/Vue remarquable LA . A P - - N
ysag d RS fAYAGSNI OSG AYLFOG: t8a Oz
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¢2dziS t1 1 2yS | Idddnsdeen fteinRefd é dite/ad fuedtich esh @ppel majoritairement en R+1+C, avec des émergences ponctuelles en R

PlanedeFrance Ay aONAR G RSLJzAa y2@SYoNBOOhediares> [ Q91 t! 53 ljdzZhyd £ fdzAZ &SN} SRATA
o 5 o . o . adzNF I OS RS LX I YOKSNI RQSYQGANRY T

¢2dzu0S Y2RATAOFIUAZ2Y RS QSO0 2dz RS f QI &

f QF NOKAGSOGS RS& oNGAYSydia RS CNIyOS & Commediprécédemment, des bandes végétales seront conservées al

début des travaux (hors gestion courante des fonds ruraux ou eStgéti Rdz o N A 0 du coté des parcelles agricoles et au sud du cété du tissu pavillonnaire

un avis simplgréputé donné faute de réponse danm délai de deux mojs sauf pourles € A YAGSNI £ QAY LI OdG LI &al 3SND

LINE28Ga RS RSY2f Al uratcor éplitit® ésthacassaie dt siléhgey

refus).
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3.6 OAP rue de Condé etGrande Rue

: '{upouuuuuuuuo
QO

| VILLE DEZANVILLE |

ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION
Grande Rue et Rue de Condé

LEGENDE
159 logements dont 30% LLS
sasssess  PERIMETRE OAP

s PERIMETRE PHASAGE
==== MARGES DE RECUL ( écran végélal paysageé )
wmmness IMPLANTATION PREFERENTIELLE
HABITAT INDIVIDUEL R+1+C
HABITAT COLLECTIF - R+2+C
@ HABITAT COLLECTIF - R+3+C
*- LOCALISATION LOGEMENTS LLS
EEEE  PRINCIPE DE VOIE DOUBLE-SENS A CREER
POUVANT ACCUEILLIR DU STATIONNEMENT
LATERAL

STATIONNEMENT (parking paysagé avec places
peméables )

P
> ACCES AUTOMOBILE
ESPACES VERTS PAYSAGES
@) ESPACES VERTS PROTEGES AU TITRE DU
151223 DU CU
ECRAN VEGETAL A CONSERVER OU A
M\~ RECONSTITUER

- MAISON REMARQUABLE PROTEGEE AU
TITRE DU L151-19 DU CU

10 06 2025 @

//
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ZonelAUa- OAPRue de Condé et Grande rue

Localisation Rue de Condé et Grande rue
Caractéristiques

végétalisés, et des batiments donnant sur la Grande Rue.

Occupation du sol le site accueille un poney club, une vieille batisse de caractére, des es

Milieux naturels: le terrain abrite de nombreux arbres et des espaces verts protégés at

Superficie 2,8 hectares
Impacts du PLU et mesures associées
Le PLU révisé classe ce secteur en zone 1A0a zonage&orrespond
uniqguementt f I T 2y $§ R Qdaitiée shtkeda rue He2GoONd# ¢
la Grande rue
SaLlk 0Sa OSNIa

[ $a LINEBHI0S 3f6de /I IR g

RS f QI MIbA Rid8 /n2fRM RS f Q! NBlyAaYSe [ S y2 serontconservés, le secteur classé en zone N est maintenu.
I £02d2840 Rdz LISNAYSGNB dzy SONI Y
Risques[ S aAGS Sad t20FKtAas Sy 12yS |t Sl Les constructions devront respecter les recommandations concerna

batisse de caractere, le terrain est concerné par les inondations de cave.

retrait-32 Yy Ff SYSyd RSa | NBAf Sa Solsypartiels Y

5SS t

Nuisances/pollutions [ Qh! t &S
¥ LJl

41 Ayair tF T2yS | NJ f S

LINEEAYAGS R

Plusieurs marges de recul sont prévues, deux donnant sur la Grande ru
RS mpY Sié tQlFdziNnBE RS pYu Si dzy$S

Dans le reglement de la zone 1&Ul est indiqué que dans une bande
onY Ll2dzNJ t Sa @2ASa RS OF(iS32NRS:
doit comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation
vigueur.

O NHzA i R

Paysage/Vue remarquable
[ Qh!t Said 02YL12asSS RS y
ft QAy @Sy il ANBE RSa YSyda oNdAa&

[ Qht!t &8
OF N} OGsNBz 26

iNB @S RbEya dzy
fQ2y NBGNRAOS RS

[ Qh! t § aAidS RlIya t8

ax

21 baNsSededistaate dsiiidediified

lj dzF NI ASNJ LI AT S

LIS NDAmede] NB dai2yvdz2i <

Les batiments iront de R+1+C a R+3+C.

O LINROS[ QFYOASYyyYyS oNiGAaasS Sad 0O02yaSNIISS

LISNAYSGNB RS pnn dzi2dz2NJ RS Q

A YYSdzo f surleréglement graphique.

WSOAAAZY Rdz tf | 9] 2 ¢k EVRIGalioNBEnvisrindméaleret résumé non technique
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Evaluation Environnementale ‘[

Ville d'Ezanville

” INC'DENCES DE LA REV'S'ON DU PLULeS locaux et bureaux des administrations publiques et assimilées,

les locaux techniques et industriels des administrations publiques

SUR LA DECL|NA|SON DES ZONES N ET Aet assimilées dont les contraintes techniques nécessitent une

AYLIE FydlrGAz2y yS LRdFyi SOAGSNI ¢

L. ~ remettent pas en cause le caractére agricole de la zone.
2.1 Déclinaison des zones A et N du PIKJAville P g

Zone Vocation 5QF dzi NBa NB3If Sa aQl Iphdinetrd deSprotectidndz & S O

Superficie

(ha)

Zones agricoles, équipées ou non, a protéger en raison de let NJ LILINE OK § R R dz OIA l]'—JEj hh SISt fl?@?ll dS L2 4k ¥ lﬁ S NJ? A
A | potentiel agronomique, biologique ou économique des terres  249,5ha 0olaadaAya RS NBuUSYuUAZ2Y RQSlIdz y2y Sul yOK
agricoles. de réseaux de drainage agricole. De plus, les implantations des autres
rzaci’;'sz gzt;rzll:zsmzt:;fzﬂi;e; i?;;iiezz: g;’;;;g:’z%‘jli installations classées ne peuvent étre admises que sidigsositions
N intérét écologique, notamment d'un poi'nt de vue esthétique, 65.5ha RQIYSYF3IsyYsy G Sd RQSELX 2AdFGAz2 y YArasa
historique ou écologique. risque de pollution de la nappe captée par le puits.
2.1.1 Lesecteurs en zone agricole 2.1.2 Les secteurs en zone naturelle
Dans ces secteurs sont adrtgs exploitations agricoles. Dans ces secteurs sont admis
x  Les équipements sportifs
Dans ces secteurs sont admis sous conditions x  Les autres équipements recevant du public

x [ S& O2yaidaNMz0GA2ya t RSadAyl A2y xRlEexexpokationsfoestgres Rl ya S NBALISOO RS
f QF NI AnOfRMz [/ RS f QdzNBFyAayYSo
x [ QSEGSyarzy YSadiNBS Si f QI YSy | D& wdsséctembsant admipsous colidiieng 8 SEA &G y i Sa

régulierement autorisées, sous réserve que la surface de plancher x [ Sa 02y aidNdzOGA2ya t dzal 3S RQKFOAGI
' LINEa SEGSyarzy yYQSEOSRS LI a wHpn Y Ry i 2850REa t RN Y SEXNEDP RS
cette disposition : x [ QSEGSyaAz2y YSadaNBS Sid tQlFYSyl ISy
x les abris de jardin et autres locaux pouvant constituer un abri ; aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
x les constructions provisoires et les caravanes ; o les constructions assurer la surveillance ou le gardiennage des établissements
ehyid dzyS &adzZAISNFAOAS RS LI I yOKSNJ eXigtan ouczdighisess soysSrésaré quefarsgriage Sleiziabcher
60m2. apresexyaAzy YQSEOSRS LJa wmpn Yuo
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x  Les locaux et bureaux des administrations publiques et assimilées 4 ®4 LYy OARSY OS RS 0Sa aSO0SdzNaB a
et les locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilées, dont les contraintes techniques ou les pans la plupart des cas, ces secteurs ne sont pas voués a évoluer
nuisances necessitent une implantation ne pouvant éviter lazone 3 x 3y A TAOF G A @SYSyido 55 O0S FrAads At yS$S
nhGdzNBEES oy2dlYYSyld tQSEGSYaranhsRepm QRBYpErENES &8 RENAy NBALIPHTA S
RQdzyS o02yyS AyiSaNrGA2y Idz LI BAKFER t QF YSy I IS Y S ynioinR&eres hlila@ididzed a LI d

x [QSEGSy&arz2y Si tQIYSYylF3ISYSYyl ROBHINAISNEANRISEAZEYYVHENRS2 aRBNDBAy 22 v
et de loisirs, ainsi que les installations a destination de sports et de gyrfaces exploitables par la biodiversité locale.
f2A8ANR yS O2YLRNIFyd LIFa RS 02yaidiNHzOiAzy t O2yRAUGAZY |jdzQAf &
AQAYU83aINBYld RIya ft QSY@ANRYYySYSyilo

x Les aires de stationnement nécessaires au fonctionnement des
FOGADGAGSA dzi2NR&ASSa az2dza NBaASNWS RQdzyS o602yyS AydiSaNIiGA2Y RlIya S

site.

x [ NBFtA&LFLGAZY RQlIFTF2dAttSYSyiazr RQSEOIGlIGA2y REya tS8 OFRNB RSa
travaux de dépollution du site des anciens établissements OMG
Vasset.

Les occupations et les utilisations du sol admises doivent prendre en
compte les mesures relatives aux protections, risques et nuisances.

Il est & noter que par arrété préfectoral, le secteur Pr. au sein du périmétre

de protection rapproché du captage F5 d'Ezanville s'impose en tant que

servitude publique au présent réglement du PLU.

l'dz aSAY Rdz ASOGSdzNJ bLINE fF ONBFOAZ2Y RS o6laairay RS NBiUOSylGuAzy
étanche est interdite.

puf
(s}
o
N

Q y 2y
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XVIPREAMBULE

t N22SiG RQFYSYlF3aSYSyid Rdz LI NO RS f;
Goussainville. La date de livraison prévue est décembre 2026.

[ QF A &2020 bt WS¢ RIFEGS Rdz mn F2HiG wnAa
RQAYLI Ol Si dzyS RSYIF YRS RQbidzi 2 NR &

{St2y tQlplRAE SO2RE WBH t QSYFANBY Y SYSKHMNI i) 0B hibjdzsd ditdeYa ume2dizéine de kilométres

décrire les incidences sur I'environnement résultant, entre autres, « du
cumul des incidences avec d'autres projets existants ou approuveés, en
tenant compte le cas échéant des problémes environnementaux relatifs a

RQOTIygattsSo
Projet de site géothermique a Gargeés-Gonesse. Le chantier est
GSNX¥AYS® [-2024055 én dgtedu ¥ aollyPOR4 est émis

l'utilisation des ressources naturelles et des zones revétant une importance 2 dzNI £ olras RS fI RSYI YRS RQF dzi 2
particuliere pour lI'environnement susceptibles d'étre touchées ». ROQAYLI O [} O 2¥C0degsd seRrBuveDil 8kidE S a
) R Q aviille.
dz aSAY RS 1} 02YYdyS RQOIIyOALESE RSdER 48P 2RdAY $PIdSwilly Geiriiine faRiS voli A 7 i &
x 9EdSyaArzy RS tI T2yS O2WNYPMOAI S Rofzman »a Fdh@fapnlt ¥ AR R AT olpPhokiogoet oA a v
2022068 rendule 2 OU20NB HAHH adNJ f QSUdZRS RQHFELIRGUp 2dzAiy Hnun O2yOSNYS f QS
x Réaménagement du parking de la Gare Ecouen/Ezanville, avis n° : RS fQFLILINROGFGA2Y Rdz R2apsddl RS NB
F-011-24-G0204, en date du 29 octobre 2024 aprés examen au cas arilidzS £ T1Y RQOTIyoArttsSo
par cas

50QF dzG NB& LINR2SGa FdzE | fSyd2dNE RSE.1Eas mibrynagyesSs ad2dzyaa b dzyS SiGdzRS
ROQAYLI OGx 2y0G SUS ARSYUGATASaE Les impacts peuvent concerner la destruction des milieux ou leur
x t N22Si RQFYSYylF3aSYSyid RS I %2 yWNIRAYISYIYHARYSYyd I ORFAOSNIDSIG RAzy RQAYRAC
« Triangle de Gonesse » a Gonesse (95) et mise en compatibilité du de travaux des projets sur la commune ne sont pas prévues a proximité
t[ 1 RS D2ySaasSo [QSyljdzs (S LJzof LI &S | NB ff ISOANBS lad2 | LIMRBA&AS iy 1R R OB F/ T SA0ES &ldS Y
RSNRdzZ SS Rdz HYy YIF A HAHP-20R5M0O40 1 @uouNég. HnHpd® [ QF BA& yc !/ LC
a été rendu le 9 avril 2025 et il porte sur la mise en catitydité
LI NJ RSOfFNYGA2Y RQdziAf AGS Lz f adjle2gesmoggcagneaus i ¢ QsidzRS RQAYLI Odo [ S
projet se situe & une dizaine de kilométres de la commune Des pollutions sur la ressource en eau peuvent apparaitre dans le cadre de
RQOT I ygattSo ces projets. En effet, la nature des travaux en-elEme peut représenter
RSa NAaljdzsSa Rdz LRAYydG RS @dz2S RS € L
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substances nocives, déchets, hydrocarbures d8$S KA Odzf Sa = SGOXv o
Néanmoins, de maniére a éviter ces incidences sur le milieu récepteur, des

dispositifs spécifiqgues sont mis en place dans le cadre de tout projet

RQIYSYIl 3SYSy (o

1.3 Les risques
[ Sa LINR2SiGa LINBOdzA &dzNJ 2dz FdzE | £ Syd2dz2NBE RQOT |
Yy2dzdSlt dz NR&IjdzS3 | dzQA € a2A0 AYyRdza G NRST 2dz RIY
matiéres dangereuses. Concernant le projet de site géothermique a
Gargedés-Gonesse, la distance est telle gqyiQeé | dzZNJ £ LINA 2 NRA LJ a
Odzydzt S& I SO fI NB@GAAAZ2Y Rdz t[! RQOIT I yOAft

yS ISYSNBNRYG I dzO
F RNB Rdz NI yaLR NI

1.4 Les nuisances

Les projets cités précédemment généreront peu de nuisances sonores
supplémentaires, méme si le passage régulier de camions de livraison pour
les ensembles commerciaux générera des contraintes plus importantes
pour les habitants. Mais seuls les sites a pnité les uns des autres
pourront occasionner une géne cumulée des nuisances sonores, or les
projets sont prévus a distance les uns des autres.

M®p vdzZ fAGS RS £ QF ANJ

Les projets pouvant étre réalisés de maniére concomitante et localisés a

LINEPEAYAGS RS& 12ySa RQIFIYSYylF3ASYSyid LINB@dzSa LI NJ f
ISYSNEN] RSa LRdzaaAsNBa 602YYS 0QSal az2dzwSyd €S
ou de nouveaux rejets atmosphériquesiviendraient se cumuler aux

poussiéres et aux émissions atmosphériques générées par les travaux

découlant de la révision du PLU. Or comme indiqué précédemment, les

projets sont assez éloignés.

[} NBOAAS LI dzNNI A Sy

S t
OFLa LISyRIyld t5a OKIFIyGaAs
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. CONTEXTE ET ENJEUX . DESCRIPTION DU SITE

Le réseau Natura 2000 rassemble les espaces naturels etns¢umels 2.1 Laalisation et description du site

ROAYGSNEG LI GNAY2YALE t tQSOKSEtES|RSOIQVIFEYREINRYBAYY S Pa s QRAEGHOUA T LIS
conserver, voire restaurer les habitats et les especes (faune et flore), et de 2000 la plus proche.

maniére plus générale, de préser la diversité biologique tout en tenant

caractéristiques qui en font un site original et novateur :

/| KFljdz8 T2yS bl dGdz2Ny wnnn R2AG FF ANS FQdZ)fS

S 2.
(2NE [d0ST(S Sai LRGSYGASEISYSYyd YS 5 %de,lrsli NJpréhﬁuaﬂﬁ's‘u entﬁm“#%}% gnfj&exsroﬁ sz&u&
AYOARSYOSa aAdyAFTAOIUGAOSa adaNJ £ sa Kb Olé} HiddiMeisiteSuitbaired £ RS 8st dNBiae Vithne B 1k

des incidences Natura 2000 @sinscrite depuis 2001 dans le droit frangais reconquéte de la biodiversité en vitle
et le décret du 9 avril 2010 relatif a I'évaluation des incidences Natura 2000 L . . . . .
i N _ . o Un patrimoine ornithologique exceptionnel en milieu urbain : 21
et le décret du 16 aolt 2011 relatif au régime propre d'autorisation propre §4L80348 tAaisSSa RIya tQlyySES L F
a Natura 2000 ont renforcé la législation en la matier SalLls O0Sa fSa LY dza frégSeitendde icon U@ S E (i A v (
ou moins réguliere les parcs et foréts de la SSamtDenis. Parmi
Ce chapitre vise & préciser quelle(s) zone(s) Natura 2000 se situe(nt) dans O0Sa SalLksosaz wmn 2yu S$Su0$ NBUSYydzZSa

S LISNAYSGNB RQSGdRS 2dz jdzSt € Sa a2y Bosgps najnyBogdrée apivorg,jBusard eoRdseoRUSEIrSaiftyzS £ 4

les principaux enjeux qui y sont liés et en quoi la révision du PLU peut porter Martin, Butor et0|Ie Gorgebleue a_miroir, Hibou des marais,

4 A o . Martin-L OK Sﬂ R Q9 dzZNItidEhE écoréh€ur. Pe2d NE t A
atteinte a la biodiversi S LINBaSYyuSZ O2yT2RBM$YSYl LI_ dﬁﬂq\li]s SaL SVEM B M \?YaONJ\uSa VL £ Qlyy
/['2RS RS Tt QdNBIyAaYysS Y mad ljdzA yQ2yd Lk StiS tAaisSsSa RIya
« Au titre de I'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le également des habitats favorablas sein de la Zone de Protection

NI LILIZ NI RS LINBaSyidlidiArAz2y Y oX8 oc 9 ELBpEckle {leSPic md etyaSerijeda®ryedara S OSy (1 dzSt £ S&
l'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance 3 UnsiteNBaShdz £ £ QSOKSttS RSLINISYSyd

particuliere pour I'environnement, en p@ulier I'évaluation des incidences et foréts et couvre en partie vingt communes, soit la moitié des
Natura 2000 mentionnée a l'article L. 444du code de I'environnement ; villes du département. Le site de la SeB&ntDenis est donc une
wXB n déclinaison locale de la notion de réseau écologiquegeen;
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3 [ Qdzy RS& NINBa araiagsSa FTNryorAada AYAGASA LI N dzyS 02ttt SOGADBAGS UGSNNRG2
et conduit avec de nombreux partenaires.
Au sein des sites de SeiBaint5s Sy Aax 0QSal fafeue@ N3G Ol RdzOAF2f ASS
caduques) qui est la plus représentée puis la forét artificielle en
monoculture.
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Evaluation Environnementale ‘[

Ville d'Ezanville
2.2 Les especes ayant conduit a la désignation du site en zone Natura 2000
Letableawi-RSaa2dza SiéG Sy LJ 3IS&a adaagdryiaSa RSGFATES fSa SaLksaSa AyaoONrRidSa t ¢

Groupe : A = Amphibiens, B = Oiseaux, F = Poissons, | = Invertébrés, M = Mammiféres, P = Plantes, R = Reptiles.

Type : p = espéce résidente (sédentaire), r = reproduction (migratrice), c = concentration (migratrice), w = hivemage (migratrice).

Unité : i = individus, p = couples , adults = Adultes matures , area = Superficie en m2 , bfemales = Femelles reproductrices , cmales = Males chanteurs , colonies = Colonies , fstems = Tiges florales , grids1x1 = Grille 1x1
km , grids10x10 = Grille 10x10 km , grids5x5 = Grille 5x5 km , length = Longueur en km , localities = Stations , logs = Nombre de branches , males = Males , shoots = Pousses , stones = Cavités rocheuses . subadults =
Sub-adultes , trees = Nombre de troncs , tufts = Touffes.

Catégories du point de vue de I'abondance (Cat.) : C = espéce commune, R = espéce rare, V = espéce trés rare, P: espéce présente.

Qualité des données : G = «Bonne» (données reposant sur des enquétes, par exemple); M =«Moyenne» (données partielles + extrapolations, par exemple); P = «Médiocre» (estimation approximative, par exemple); DD
= Données insuffisantes.

Population: A=100,p>15% ;B=15,.p>2%:C=2,p>0 % ; D = Non significative.

Conservation : A = «Excellente» ; B = «Bonne» ; C = «Moyenne / réduiten.

Isolement : A = population (presque) isolée ; B = population non isolée, mais en marge de son aire de répartition ; C = population non isolée dans son aire de répartition élargie.

Evaluation glohala : A = «Fxcellentes | R = «Ronnes © C = «Significatives

.

Espéce Population présente sur le site Evaluation du site
Taille Cat | quaiite || AIBICID AjB|C
Groupe Code Nom scientifique Type Unité [————— des
Min Max C|R|V|P || données Pop. Cons. Isol. Glob.
B A480 Cyanecula svecica c 0 1 i Vv P D
B ADD4 Tachybaptus ruficollis r 1 20 P Cc G B (o] B (o]
B A021 Botaurus stellaris w 2 4 i R G c A B B
B A021 Botaurys stellaris c 0 1 i Vv P Cc A Cc B
B AD22 Ixobrychus minutus r 3 5 P P G Cc A Cc B
B A028 Ardea cinerea r 1 30 [ Cc G Cc B B B
B A072 Pernis apivorus r 1 1 p P M C B B B
B A082 Circus cyaneus c 0 1 i Vv P D
B A084 ircus pygarqus c 0 3 i Vv P D
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+ Groupe : A = Amphibiens, B = Oiseaux, F = Poissons, | = Invertébrés, M = Mammiféres, P = Plantes, R = Reptiles.

« Type : p = espéce résidente (sédentaire), r = reproduction (migratrice), ¢ = concentration (migratrice), w = hivemage (migratrice).

+ Unité : i = individus, p = couples , adults = Adultes matures , area = Superficie en m2 , bfemales = Femelles reproductrices , cmales = Males chanteurs , colonies = Colonies , fstems = Tiges florales , grids1x1 = Grille 1x1
km , grids10x10 = Grille 10x10 km , grids5x5 = Grille 5x5 km , length = Longueur en km , localities = Stations , logs = Nombre de branches , males = Males , shoots = Pousses , stones = Cavités rocheuses . subadults =
Sub-adultes , trees = Nombre de troncs , tufts = Touffes.

Catégories du point de vue de I'abondance (Cat.) : C = espéce commune, R = espéce rare, V = espéce trés rare, P: espéce présente.

Qualité des données : G = «Bonne» (données reposant sur des enquétes, par exemple), M =«Moyenne» (données partielles + extrapolations, par exemple); P = «Médiocre» (estimation approximative, par exemple); DD
= Données insuffisantes.

* Population:A=100,p>15% ;B=15,.p>2%;C=2,p>0 %, D = Non significative.

Conservation : A = «Excellente» ; B = «Bonne» ; C = «Moyenne / réduites.

Isolement : A = population (presque) isolée ; B = population non isolée, mais en marge de son aire de répartition ; C = population non isolée dans son aire de répartition élargie.

Evaluation glohala : A = «Fxcellentes | R = «Bonnes © C = «Significatives

Espéce " Population présente sur le site Evaluation du site
[ rame Cat || quaite || ABICID AIBIC
Groupe Code Nom scientifique Type Unité | des
B A118 Rallys aquaticus w 1 B i \ P D
B A136 Charadrius dubius c 0 - i R P D
B A152 Lymnocryptes minimus w 1 R i R G D
B A153 Gallina linago w 1 30 i R M Cc B B B
B A155 Scolopax rusticola w 0 2 i \ P D
B A193 Sterna hinundo r 2 3 P o] G c A c B
B A222 Asio flammeus w 0 1 i V' P D
B A222 Asio flammeus c 0 1 i Vv P D
B A229 Alcedo atthis p 1 1 p o] M Cc B (o] Cc
B A236 Dryocopus martius P 1 1 [ R P B B A B
B A338 Lanius collurio c 0 2 i Vv P D
B ABBB Leiopicus medius P 1 1 P R P B B A B
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Autres especes importantes de faune et de flore

* Groupe : A = Amphibiens, B = Oiseaux, F = Poissons, Fu = Champignons, | = Invertébrés, L = Lichens, M = Mammiféres, P = Plantes, R = Reptiles.
+ Unité : i = individus, p = couples , adults = Adultes matures , area = Superficie en m2 , bfemales = Femelles reproductrices , cmales = Males chanteurs ., colonies = Colonies , fstems = Tiges florales , grids1x1 = Grille 1x1

km , grids10x10 = Grille 10x10 km , grids5x5 = Grille 5x5 km , length = Longueur en km , localities = Stations , logs = Nombre de branches , males = Males |, shoots = Pousses , stones = Cavités rocheuses , subadults =
Sub-adultes , trees = Nombre de troncs , tufts = Touffes.

= Catégories du point de vue de I'abondance (Cat.) : C = espéce commune, R = espéce rare, V = espéce trés rare, P: espéce présente.
« Motivation : IV, V : annexe ou est inscrite I'espéce (directive «Habitats») ; A : liste rouge nationale : B : espéce endémique ; C : conventions internationales ; D : autres raisons.

Espéce Population présente sur le site Motivation
Taille Cat. Annexe Dir. Hab. Autres catégories
Groupe Code Nom scientifique Unité
Min Max CIR|VIP v v A B Cc D
A | Bufo calamita i P X X X |
B Buteo buteo i P X X
B Faico tinnunculus i P X X
B Accipiter nisus i P X X
B Streptopelia turtur i P X X
B Picus vindis i P X X
B Galerida costata i P X X
B Alauda arvensis i P X X
B Riparia fparia i P X X
B Hirundo rustica i P X X

« Motivation : IV, V : annexe ou est inscrite I'espéce (directive «Habitats») ; A : liste rouge nationale : B : espéce endémique ; C : conventions internationales ; D : autres raisons.
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* Groupe : A = Amphibiens, B = Oiseaux, F = Poissons, Fu = Champignons, | = Invertébrés, L = Lichens, M = Mammiféres, P = Plantes, R = Reptiles.

+ Unité : i = individus, p = couples , adults = Adultes matures , area = Superficie en m2 , bfemales = Femelles reproductrices , cmales = Males chanteurs , colonies = Colonies , fstems = Tiges florales , grids1x1 = Grille 1x1
km , grids10x10 = Grille 10x10 km , grids5x5 = Grille 5x5 km , length = Longueur en km , localities = Stations , logs = Nombre de branches , males = Males , shoots = Pousses , stones = Cavités rocheuses , subadults =
Sub-adultes , trees = Nombre de troncs , tufts = Touffes.

« Catégories du point de vue de I'abondance (Cat.) : C = espéce commune, R = espéce rare, V = espéce trés rare, P: espéce présente.

Espéce Population présente sur le site Motivation
I Taille Cat. Annexe Dir. Hab. Autres catégories
Groupe Code Nom scientifique Unité
Min Max CIR|V|P v v A B Cc D
B Motacilia cinerea i P X X
B Phoenicurus phoenicurus i P X X
B Saxicola rubetra i P X X
B Saxicola torquata i P X X
B Acrocephalus palustris i P X X
B Sylvia curruca i P X X
B Muscicapa striata i P X X
P Cuscuta europaea i P X
P Poa palystns i P X
P Sison amomum i P X
P Sorhys latifolia i P X
P Zannichellia palustris i P X
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Evaluation Environnementale | V4

Ville d'Ezanville
2.3 Les objectifs du DOCOB dzy Ol RNB RQlI OGAQGAGSa RS f2A3aANER.
Le5h/ h. o6R20dz2ySyia RQ202S500GATFa0 Sal (AIARSOWNEYE REK ZAXNSHEFWa Bl RE 4T Sd
mesures de gestion pour la conservation et/ou la restauration des habitats 2dzilj dzQt LINBASYydz &adzNJ t I LJ dzZLJ NI R
et espéces d'intérét communautaire plutdt bien maitrisée et les nuisances envers les habitats et les
SAaL)B O0Sa asS az2yid  gSNBSA NBfIFGADSY
Le site Natura 2000 de la SeiBaintDenis présente des enjeux installé entre cette fréquentation, pourtant forte, des différentes
VI GdzNI £ AaiSa NBYFNjdzk 6t Sa S RSa LRSFYANSEA B f ROILDBESHIOS R 8K SB35 8 DF
importantes, qui doivent faire face a des équilibres localement précaires. bonne qualité constitue un enjeu majeur a intégrer dans les
Les diagnostics écologique et seémpnomique ®nt ressortir trés objectifs de la ZPS. En effet, une augmentation de la fréquentation

Of FANBYSY(l fQAYLRNIIYyOS RQdzyS 3ISaiA2yui hertienddis Bas Sofinpter dpazgnjedx dero@aiquepauazit A S NJ
SalLlkO0Sa RS tQlFlyySES L RS I S5ANBOGAOSYUNhRYSNUZEI MBpd NI §r BSXZE Y (108 d#8BY i R

mis en avant conservatim des espéces et des habitats concernés.

x [F LISNBYyAaldGA2y SdG € QFYSEA2NI A2y ORY (veaNGal ARy I RPEA 2 pYIRRIdaB S§ORt 23
la conservation des espéces cibles de la ZB8r la plupart des f QF YSY I 3SYSY (i LeR dntitds NDaMioSeht NEZPS
entités est appliquée une gestion des milieux et des espaces azyid t20rtArasSa RlIya dzy O2yGSEGS
globalement favorables & la biodiversité. Il est toutefois important fragmentation importante du territoire. En dépit des protections
RS a4QFa&adNBNJ |jdzS O0SGdGS 3ISaidirzy o NSENS YIQF NS N&S S SFG L dbaBS % St HLJ2 loINBuE &
étre améliorée, notamment en adaptacertaines pratiques aux menacer le site Natura 2000. €emenaces contribuent a
exigences de la ZPS. Par ailleurs, la disponibilité des certains fQFHtGSNIGA2Yy RS fI O02yySOUALBAGS R
habitats pourrait évoluer favorablement pour améliorersle cause la conservation des especes a moyen ou long terme. La
L2GSYGAFEAGSE RQFOOdSAE © [ QF YST A 2 Nuitiise gdep pratets utb & Y @F 1A dey'S (R Sty LYME EAASYGAED
la pérennisation de la présence des espéces constituent un enjeu RS tSdNA SFF¥SGa SiG fQFYSEAZ2NIGAZY
fondamental & prendre en compte dans les objectifs de gestion de et inter-entités constituent un enjeu important pour pérenniser les
la ZPS. populations des espéces remarquables de la ZPS.

x [ § YFAYGASY RS fQSlidatAoNSE SyidNE RNHusierdss hessages ligs afadproteding du sit®Natiig 20602 y
fonctionnement écologique des espéces et des milieuxLa La localisation de ce mubite en milieu urbain dense, peuplé de
fréquentation du public est un élément majeur, susceptible LX dzd& RQmMZIp YAttA2y&ad RQKIOAdlIyGaz
ROQAY Tt dzSyOSNI F2NISYSyid fQSialid RS OopsjfitaeSuamtod amajgur eénSraatierel de Asenpililisatios jla R S &
espéces. Certains parcs accueillent un public trés important dans diffusion de ce message doit concerner en premier lieu les
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KFoAGEryGas £ OGN @SNR RSa || Ol A 20hanoteRdbie 1a SoyieaNathirh RO0G & €téh designéd Grack & B Rrézdricdl A 2
NEBEfFGiADSE £ tOQSYOANRYYSYSyYy(ld SiRQ2k3&S ok MRUIYNESINESIe Y dedrsEFetds gublBdr 6 §
RQ2dziAfta RS O2YYdzyAOldAzy S FBWE%%%W%%@%ﬁ@%E$%WW%?%SRQ$R@0|uxzy
N‘B th 'u AGS t tQSYBANBYYSYSydircdz2 y %n &)serve al/Je Ies%sspeces dgﬂgnegs I;E)ar le blrectlve'}glseaux de la zone
Sj'te atyplque. I,En effet, Lve site Natura ZOOOAde S&amtDenis est _ Natura 2000 sont notammment des especes de zones humides

O2yaidiAaiddzS RQdzy NBAaASEHdz RQSydAdsSaz OKIFOdzyS 3ISNB LJ- NJ dzy'S Sl dzA LIS

LI NI A Odzf ASNBd / SGGS LI NI A Odzt | NA (xS Maxtiwr pgehruf (d€edotthis)i | 6 f A NJ dzy S FSdzaf £ S F

routeA par ?ntité afiAn d? définir u,neA gestig)notmér,enteA sur % Hiropdelle de.rivage (Riparja R|pari@ o ,

f QSyasSyofS Rdz aA0GSs (2dzi Sy ftlFAadalyid aAaQSELINAYSNJI a LJ NI AOdz F NAUSa

chaque parc. x  Bergeronnette des ruiseaux (Motacillidae Cinerea)

. . a Lo - . .Grépe castagneux QT@CR?/baptus ruficollis), LA

[ QF YOAUAZ2Y Rdz 5h/ h. Sad RQdzyS LI NI RS UNF YyaYSUUNB | dzE FSaidAizyylANBa RS
SytAaisa RSa 2NASyidGriaGArAzya Si RSa Bt/ Af 4 QKFRFI KRNI S 1BG yAUE 3 B8 OSxe SGKT AR
YEAYGASYy St RQFYSEAZ2NY GA2y RQdzy BeUnaigntirguder refigesy Baegneshynidgs dega.cgmmyne gue § PLY qzE
§4L1 0S8 RS tQF yySES ILdzERSH of |5 Qb uAMPEECALASNIE hAaas
accompagner les porteurs de projets a proximité de la ZPS afinde limiter ¢ | NJ  Af f SdzNBE 2y y238 f1 LINBaSyOS RQ
les impacts potentiels négatifs des aménagements urbains sur les enjeux dz 8 SAy RS fI T12yS bl GdzNF Hannnd Lf &C

de conservation du site Natura 2000. . i ) )
x  Piegrieche écorcheur (Lanius Collurio)

1.LES INCIDENCES POTENTIELLES LIEESFAVYert (Pieus Virid)
LA REVISION DU PLU x  Busard Saint Martin (Circus cyaneus)

3 . . . . . A % Bgndrée apivore (Permis,a ivors . . . .
[ 02YYdy$ RQOTIYy@GAtES a8 ardds t Li LIRSV PEPSOOURas RS 1 T2ys bl
2000 la plus proche. Compte tenu de cette distance €levée, la révision du | a révision du PLU maintien des parcelles de cultures. Ces cultures
t [} yQbdzN} | dzOdzy S zéng RetuRE00D S R A NB O (pdurrdieizite bxploitées par ces oiseaux, mais cela reste hypothétique.

Lf O2y@ASyid Ff2NBR RQSGdzZRASNJ RS LJ2 :Compte tenu de la grande incertitude autour des déplacements et

trajectoires des oiseaux de la zone Natura 2000, les incidences de la
révision du PLU sont jugées nulles a faibles.
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I1l. PREAMBULE 1.3 Les mesures de compensation

. A o Ces mesures a caractére exceptionnel sont enwsageables des lors
[ I RSYI NOKS LINE 3 NBenirangefent®leS impliqReS & If%l ‘%%A LR AAAOAE AGS 2 dzLILINR Y & NJ

RQIF62NR dzy | 2dzadSYSyid Rdz LINRB2SiH )/(BI OEﬂ%N § F?$2uy8 N%fxly%%l}!p] l’b}’f%ySaQEJ@‘%zﬁé)gfj

moinfjre impact. gependant, malgré f:e:[te approche préventive, tout projet actions et mesures : g o o ) X
AY RdzA U RSa AYLI OGaod 58a f2NB ljdQdzy AYLI O RHYSY:G ARSYGATAS O2YYS
dommageable ne peut éréd 2 G I f SYSy (i & dzLILINR YSZI f Sx Ylen yNB LBR@eNdzZPNg 380 RQF LILR2 NI SNJ dzy S C
fQ2o0f A3l GA2Yy RS YSOGGNB Sy dzdz@NB REBAYYYS3dzRE B4 NBRIZGODRIVAES 4Jdz S NE SOA
compensatoires et de budgétiser les dépenses afférentes au titre de x justifiées par un effet direct ou indirect clairement identifié et
f QSO02y2YAS 3t206FtS Rdz LIN22S(® SOl tdzST &4QSESNXel yid RIya £S YsYS R
voisin, que celui touché par le projet, intégrées au projet pouvant

R R R 5 o SUNB f20FfAasSSax aQiaft aQl3aixd RS
1-%- [ S: a YAS a qZNB ?‘ F\i Q § Qf\ U S Y,S y i ___projetetde ses aménagements connexes. o A
[ Sa YSadzaNBa RQSOAUSYSYylU az2yid NINBYSYU ARSYUATASSaAa Sy dulyd ljdzsS aStfsao

a2yi 3ISYSNItSYSyd YriasSa Sy dzdzoNB Zézm%ﬁ% REﬁCfl-S?}F%C)éEfExzyMﬁ_drEﬁ |

x a2A0 Sy NI Aazy Rdz OK2AE RQdzy LJ|RHNS%Q-L>PEW-3§Y§N j dzA  LISNX S
RQSOAGSNI dzy AYLI OG 2dAS Ayid2ft SNIofS LI2dzNJ f QSYFANRYySYSyiz

x  soit en raison de choix technologiques permettant de supprimer 5 1 Topographie
des effets a la source. Pas de mesures spécifiques prévues

1.2. Les mesures de réduction 2.2, Géologie

[ S& YSadaNBa NBRAdzZOGNAROSa az2yid vYias apas%Xme%‘?é?é\b@mndﬁe%%rev[;e% NE |jdzQdzy LINR2SG yS3t
ou dommageable ne peut étre supprimé totalement lors de la conception

du plan. Elles visent a atténuer les effets négatifs du projet sur le lieu et au

moment ou ils se développentfE Sa& LISdz@Sy G & QF LILJX AljdzSNJ | dzE LIKI &4S5Sa8 RS

OKIFyGiASNE RS F2yOiArzyysysSyld S0 RQSYGNBGASY RSA | YSyr3asdvysSydao Lt LIS dz

aQF3AANI RQSIdZA LISYSy Ga LI NIOAOdzZ ASNARAZ Yl A& FdzaaiA R S RQSELX 2AliFGA2Y
gestion.

w
zZ
&
L
0]
QX
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23. hOOdzLIr A2y Rdz a2f S0 02yazleseandfd@y ! (REAS a2y DI dzaar I 02NRSSasr Si

[ NBOGA&AZ2Y Rdz t[] LISNYSG f Q2dz@SNEdzNB LI NNl SR 4 RAYFA RGN G4 XY RoSa L3

VIEGdNBtas INAO2f Sa S FT2NBadASNE NHagISOUNSEW (tSS Y& QtaS |jyazol daskt t S t | SISz |
des réseaux d'assainissement et le risqillmondation avec une eau

2.4. Exploitation du sol Ll2ffdzSS f2NA RUSLIA&2RSAE L) dz@ASdzEd 9y
Pas de mesures spécifiques prévues LJdzof AO RQSFdzE LX dz@Al £ S& S&ad O2yRAGAZ

RSOAG O6RSOAG RS FdzZAGS0O RSFAYAS LI NJ £ S
2.5 Hydrographie VA3dzSdzNJ RS t 1 /2YYdzyl dziS RQ! 33t 2YSNI G .
HOpdM alaaSa RQSKdz a2dz2i SNNF Ay Sa tEN FAEESdNES FFTAY RQSOAGSNI £ Sa LRt ¢
Mesures de réduction inscrites au PLU REya ©S NBEIESYSyld jdzS tQAYyFALUNI GAZY

¢2dzi RQFO2NR S t[! LINBaSNDS f Sa ENGesds manergAne gag pollugy &g narpes phaatsiyes ou fegiabilfissrNNA
(boisements, zones humides, milieux severts etc..) grace a un zonage € soussol.

VI GdNBE SiG ANKRO2fSS FAyai ljdQt LY dzaASdaNE 9./ KFrAsSa S FtAadaySySyia RQ
Ces espaces naturelsetseyhl (G dzNBf & YIF 2SdzNB NBLINBaSyiGdSyid RQAYLERNIFyGSa

AdzNF I 0S& RS LISNYSEIoAfAGS S R2y O RBARCTAUNONIIPNRESUPEHECHEINI QS dzz OS ljdA  FI C
recharge des nappes souterraines. Cela permet aussiiniéer les asddNba RQSOAUSYSYyUu AyaONRdsa |dz t[;
NHZA a8St €t SyYSyida Sy adNFFOS LSkl yil $8aPddNE RSz £3 FodfERS F0y2 NdyAf ta2 Y
P&l yid RS &QAYTFTALGNBNI 6SNB €S54 yl LIWYLENRAUIS Rsa O2yasldsyosa AYYSRALUGsA
[§ t[' LISNXSG £8 YHAYGASY RQdzy YA yIASy INBRHESHL & Vs aLJPﬁ%@a_szwfsll o\f\d?&(ﬁ%ﬂgﬁe% slgt IRQS
ROAYFAELGNI GA2y RS fQSIHdz SSNE f Sa getqueimgeynéapifisptiondepart RE & ¢ Q3 dERIOSHRRRHUEES | dz -
LISNYSGGdSyd RS tAYAGSNI 1 &dzNF I OS PRINe& N de Vaur pogr lequabiazpande dgyistait est Q@A SMelesau i A 2 v
matériaux perméables notamment dates aires de stationnement. niveau de larue EugetleSt I ONBAE SU Rdz 1t RQOI Yy ¢
En plus des mesures de perméabilité, le PLU permet la protection 5S LX dz&@Z RIya fS& aSOUSdNE RS& YINBas
RQSt SYSyda FAEGONIyGas @2ANB €+ LX HRFLIHAOIRS 202 sBS 1 232 h WBRSBES RS HaMmID &
[§ NEICSYSyd LINBG2AG t QAy (I SNRA O APIUGEES, 65 Ipis Jue CofShi g8 R Y & 5 A &7 9§ WINADTG R 2 v &
Y2Aya RS wmn YsdNBa RS LI NI Si RQI dzZiNBS AYIIS & ERGS ROA BB A eBINeS Wi Boumisesdz2NNE Y U

[ QSyasSyots RS 083 StSYSyida ylI GdNBtcgdiigRsNyY S RQF YSE A2NBNI £ ljdzZ £t AGS RS f¢
de ruissellement, et donc, indirectement, des eaux souterraines.
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Sont donc abordées ici les mesures du PLU qui permettent une meilleure
Mesures de réduction inscrites au PLU adaptation de la commune au contexte actuel de changement climatique.
[ QSyaSyoftS RSa YSaOMBHA BNEBREGESAt Q84 dz2aAdzi SNNI A Y
02y OSNYIyiE €8 YIAyGASy RQSaLl OSa a§J§H6P‘§|ao F§§®7§%SYRS§Y§‘ SVWARNR G335 % ¢ §
FALGNI yG& Sa0 Orttots A0A s3ttsysydst bl nNEFE 3P £ 42LRER S 4408 So dit INUASN RSy
que les eaux de ruissellement ne seaent en polluants avant de se f:ette zone est reclassée en zone agricole, ce qui permet de conserver une
NE2SGSNI RFya t8a O2dNE RQSH dzo | 2yS y2y dNDIyAasSS FLOALAGLYD fQAYTFAL
RQdzy LldzA i RS OIF Nb2ySo
HPpdo ! alk3Sa RS QS| dz
Mesures de réduction inscrites au PLU Mesures de réduction inscrites au PLU

Le reglemen€nonce que quelle que soit la conflguratlon du réseau public [ Qsyasyots Rsa YSadNba ograbyl dzys 354

RQlFIaalAyAraasSySyid |dz RNRAG RSa dzyi\ i $ay%'% ANERADY 2! Psd AR L AR S B§9a@l\?ﬂ§gd7\(
nouvelle (création ou réhabilitation), les évacuations des eaux usées et changement climatique. En effet, les changements climatiques actuels

pluviales en domaine privé seront créées en mo8elLdl NI G A F S pel”‘H?ﬁr}\t IFS cy§lgsd1ydrolog|ques et lgssbdes de fortes pluies sont de N N
nécessaire de se référer au réglement en vigueur du service public Lt dza Sy L)t dz& FNBljdSydae ¢2daiSa tSa YS

ROl aal AyAaasysSyd O2tt80GaAF RS I S/CHCE 5P ey BUViges) Ve 4es DapRey pemeteyt alqrsyde 5
Vallée (CAPV). LINEG Ll NEN) L ROSGAvHdST R SOSYSYeyla oL

impose des minima de surfaces perméables et/ou espaces verts, protege
les principaux espaces naturels jouant un réle de zone tampon. La

3. M ESU RES ERC SU R LE CLI MAT gorjservation de§ princivpaiux éJéments natu[els eefmetvaLAJssi de m’ai[]t(-:*nir

RS& LlzAG&a RS OF Nb 2y S lotSlé chakedr ufoadaltl G SNJ O2 vy

3.1. Climat local Les OARectoriellsmettentSy I @1 yi f QAYLRNIFyOS RQA
Pas de mesures spécifiques prévues. végétalisés.
3.2 Vulnérabilité au changement climatique La biodiversité et les écosystemes nous aident a nous adapter au

(I NBE@GAaAZY Rdz t[! yob LI RQA y OXNREPHSCIMUEUS et & ey ges offqisy YsparicBantidens &6 & dzng
O2yGSEGS OtAYFHGAdS® 9y NB QI y OK § = Marerexindignensabley s hytigr qontry de echaiiement, qlimatiqug o v\

le territoire plus vulnérable et moins résilient ehangement climatique. (absorption du C&Z  LJdzNA ¥ 7‘ Obdazy RS €QFANE fdzi
urbain, meilleure qualité de vie, réduction des inondations, ...). Au titre de

£ QF NI Aot Rdp MEMRSE RS f QledBcksfdrtiso®s RS
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protégés au sein de la commune. Dans ces espaces sont par exemple4 2 Energies renouvelables

AYGSNRAGA tQlFolddlr3IsS Sa G2dz20S F dzi NI g+ GalySOwyRISSy 38 af QA4S IINRA13SH RESa NG S &t
les travaux compromettant la dominante veégeétale de ces espaces, et la photovoltaique et du solaire.

gualité des plantations existantes.

5QF dzi NB LI NI fQFRFLWGFGAZ2Y Fdz OKI yzl\?,YMEuS@R\E% LE\Fl%éSSHRa EQESI- Ig\gfg(gu_é§J R

solutions énergétiques innovantes et des constructions prévoyant un

confort thermique adapté. De ce fait, dans son reglement, le PLU permet 5.1 Risque de mouvements de terrain

de végétaliser les toitures terrasses etéeours aux EnR. Dans le cadre des  Mesures de réduction inscrites au PLU

y2dgSttSa 2LSNIGA2yd RQIYSYFIASYSYSEyESt 6411 SYyOR dNLASE dzba 2LJSANTFRNINDY T2 S 5
environnementale du bati, et pour les opérations déja édifiees, des & moins de deux métres, il est recommandé aux constructeurs de réaliser
dérogations a certaines regles sont permises pour faciliter des travaux une étude de sol spécifique visant la reconnaissance du taux de travail

RQA & 2 thdmiiques.y & admissible au sol et du risque de tassement.

De plus, les constructions devront respecter les recommandations
4.a9{ w9{ 9w/ { | w [ QBehnQcwtddiyDisvsyi rRSa rnNBAtSa: y2i

soussols partiels.

4.1. Consommations énergétiques

Mesures de réduction inscrites au PLU

LePLU révisé renforce son maillage de cheminements doux avec la création

de 3 nouvelles liaisons et encourage au report modal, ce qui permettra de

NBRAZA NS f QdziAft AaldAz2y RS @2A0dz2NBE LISNB2YYSttfS R2yO f I O2yaz2vYYl (A2,
RQSYSNHASA F2aaAfsSonsdeSESIE@S. f SYSyid fSa SYA

5rya £S OFRNB RS&a y2dzStftSa 2LISNIiA2ya RQFYSyYylF3ISySyidz €S t[! SyO2dzN) 3S
la performance environnementale du béties prescriptions du réglement

en faveur de la performance énergétique favoriseront une diminution de la

consommation en énergie issue du secteur résidentiel et tertiaire.

WSOAAAZY Rdz tf | 9] 2 ¢k EVRIGalioNBEnvisrindméaleret résumé non technique Pagel36sur206



o, ry ._to < x e o e

risque de terrain porteur
tassement

[ S t[!' LINBYR Sy O2YLXiS tS NRA&ldzSS RQA
humides avérées et potentielles au titre de l'article L-231du Code de
I'Urbanisme qui ont un réel réle de zone tampon lors des inondatifimsi,
pour les zones humides avérées, il est interdit
x Tous travaux et toute occupation de sols susceptibles de
O2YLINRYSGGNBS f QSEAaGSYyOS SiG ft+ |jdz
des zones humides

x Les comblements, affouillements et exhaussements ;
x [ ONBFGA2Y RS LIXlya RQSIdz T

x  Le drainage, le remblaiement, le comblement ;

X

[ QAYLISNYSI oAt AalGA2yY RSa az2fa

Sousa2f LI NIASE t SOAGSNI Sy 12y3s ROt sCongasraat les zogeshpmigdesgpyabatibsigvra aneeffet £ye procedeé a

5.2 Risque sismique
Les incidences du PLU sont neutres, pas de mesures spécifiques prévues.

5.3 Risque de feux de forét
Les incidences du PLU sont neutres, pas de mesures spécifiques prévues.

5.4 Risque de tempétes/intempéries
Les incidences du PLU sont neutres, pas de mesures spécifiques prévues.

podp wAadljdzS RQAY2YRIUOGA2Y
Mesures de réduction inscrites au PLU

dzyy LINR(G202tS RS UGSNNIAYS>S FFAY RQARSY
LR2GSYdASttS aQl 98N8 SEAaGHYydiSo

t I NJ FAffSdNES fSa RAFFSNByida O2dz2NB R
LISNXYSG RQSOAGSNI t QAyadarttlriAzy RS y2
rives. En effet, le PLU impose une marge de recul depuis les berges des rus

RQl dz Y2AY & wmp ‘edldurliBsiet chdfndidd peyRaygeieS &1
écologiquesPour le ru de Vaux au niveau de la rue Eugéne Delacroix et du

+f RQOTFy@AattSs OSGGS olFyRS RS NBGNI
Le réglement permet de maintenir des espaces de perméabilité au sein du

tissu urbain, ce qui permet de limiter le ruissellement et donc le risque
ROQAY2YRFGA2y® Lt AYLRaS S3aAFfSYSyid R
f QI YSYIF3ASYSyid RQSa tuictions aouvsles\di &ncofe2 NE R ¢
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th LXFYyGrdAaz2y RQFENDBNB& 2dz RS KI A Sads HisSuetde TMP ¥Tkd oSt day\&tiofesNBiSgerRGseNB Odzf R
Ys$GiNBa RS LI NI Si RQFdziNB RS& | EPBzde MeBuredlhikifighes prdviey Sy i L2 dz2NJ SOAGSNI (2 da
20a0GF0fS £t tQsS02dZ SYSyido

5.7 Risque industriel
Le PLU valorise la gestion des eaux pluviales a la parcelle par |nf|Itrat|on SadNBa RQSOAGSYSY I 7\ VAONR (LS4

t 2dzNJ G2dzi LINRB2SG RQFYSyYylF3aSYSyix f?gdz[SIszg %Jégzgébzlt\lééL féL’]S,ZQHﬁ§§Z I-Iﬂgzd\é;\[ﬁézj

des parcelles privées ne sont pas admises directement au réseau public Au sein de certaines OAP, il est jnd que que les construgteurs devront

RQSE dzE L)t dzBAFESad [ NBEOKSNDKS RS é"hé’ré eﬂ Hoénéteya p“é@eh‘&féeg é{ablgs‘émeﬁt&réf@re%c%%/sgﬁes ﬁe% NS

r

RQSI| dzE LJX dzO@A | £ S& eprideipR2 YI Ay S Lszot)\(’SJ %q_u,{z L {h[ = (L1 8§ A0l 3adz2NENI RS
_ o _ _ aménagement.

Le PLU porte également une attention particuliére en matiére de gestion

RS tQSldz RFya £S OFRNB RS aSa ht!t I\/?es%r@sﬁd% mah§i6nfin§cﬁté%a§ﬁfu SFFSGSX LI2dzNJ £ LI dzLd

OAP, il est indiqué que des études doivent étre réalisées concernant le [§ NEIESYSYyisS RIva 08 thahﬂt@f;lﬁhmuesl @ysas

traitement écologique deseaux I8& =¥ f QS LJIzZNI GA 2y S f | X V\%ngzb\]ﬁ}\l\]s%l %2 ﬁSRS I hgﬁ Vg\zé (N} GA2ya Lzt A

de pluie pour une reutilisation dans le quartier mais également pour la v, 105 jos mesures soient prises afin de ne pas porter atteinte a la sécurité

ONBIlIGA2Yy RS aeaisySa FftaGSNYyFdGATa 58'ial7””%%%%%%%”0551\]&%%Aﬂ%ﬁlﬁ)\%%y%§aIJ%J

pluylales: mfasses vegeFaIes, jardins c!e. pluie, res}eaux de nogeses‘os p 41 384 dINBFAya SG [ dQAta yS O2yaiadd
dra.ur}ants, aires de stf':lt.lonnemen'f extérieur et allées préférentiellement olfaction, esthétisme) avec le bati environnant,
traitées avec des matériaux perméables.

Mesures de réduction proposées

En plus de ces mesures, il est recommandé de réaliser des études

supplémentaires avant tout projet et notamment ceux situés dans des

zones potentiellement sujettes aux inondations de cave et aux

RS02NRSYSyda RS yFILIWISe® /2yO0OSNYylyd t£Sa h!tsxs 0O0QSad €S OFa RS fQh!t w2dzi €
RS /2yRS S DNIYRS NUzS> lesOAPsectéuK SYAY RQ9O0O2dz2Sy t az2AiaasSt

des abattoirs (dont un parking estprévuenséug t 0 X f Qh!t L#® S 3IAF NBP
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5.MESURES ERC SUR LES NUISANCES'E{Sa ©O8ottofsae /Sa OGAzya RSONIAS

voiture et de fait, réduire les émissions de GES et polluants atmosphériques
POLLUTIONS AdaddzAa Rdz GNJY yalLR2NI NRAzZiASNX® [ ONBI i

(PEM) au niveau de la gare Bade-Ecouen permettra également de

participer a la diminution des polluants atmosphériques et des émissions

6.1 Sites et sols pollués de GES.

aSadaNBsa RQSOAGSYSyld AyaoONRiGSE | dz t6l3iGestion des déchets
Au sein de certaines OAP, il est indiqué que les constructeurs devront Mesuresde réduction inscrites au PLU
prendre en compte la présence des établissements référencés sur les site55 ay RBSa

$ . > I-ﬁﬂéfSéTZvySé 'y !'DI ' [3 lta 2
{2 -t{hl 2 Ly S aQl aadNb N¥on&tich dut t%éjz&g coﬁs%d‘c‘g?or%s,f Igchfta%kfde gto@llag}/eude d@cﬁe?fu

amenagement. devront étre dimensionnés de maniére a recevoir et permettre de

i o manipuler sans difficultés tous les conteneurs née@®s a la collecte des
c®H vdzZrtAUS RS £ QFANJ RSOKSG&d /KIljdzS t20rt R2AG sidNB LI dN
aSaddNBa RQSOAGSYSYyl AyaONRGSaE |dz tialy i SySdNE SG RQdzy SO2dz SYSyido
En annexele reglement comprend une liste des arbres, graminées et g | ya £8a T2y8a wm!!'s Rlya €8 OFa RQAYY
herbacées les plus allergisants et allergenes au moins deux logements, un local destiné & recevoir la collecte sélective

des déchets devra étre aménagé sur la propriété : aglgera intégré a

Mesures de réduction inscrites au PLU f QAYYSdzot § LRatlletiQKEF 0 AGE G GSNIAO

¢2dzi RQIF62NR S8 t[!'S LINBO2AUG dzyS NBRdAzOGAZ2Y RS f QdNDBIyA&l GA2Yy AYAGALI £ S
LINB@dzST Sy &dzLILINA Yl yiG dzy$S LI NI AS R&s leszpnesdde gripeyeside pratection dy captagr enceauNmBbie L2 v F
a une zone agricole. (UGapr, UEPpr, Ulpr, Apr, Npr), les dépdts permanents ou temporaires de

[ LINBASNDI GA2ykONBI A2y RQS&ELI OSEA G4 SNABt BS 3uAIzS a8 RISS NN (U2A NG RIQSNIAANT |

conserver voire créer des puits de carbone plus ou moins importants. de composts de déchets ménagers, delugts ménagers sont interdits.

QAYGOSANI (A2 RS f I I 4dzNB S At £ S Sai 3t SYSyid vyvyaas.§ I &I (i R I 3
I[DADD )If_:vz étationu erme{de capter leboze a)t/mosl,J hgri ue et réyuleiZ Dans toutgsules %ones, les ec}{ualljrges ou adéSp()ts ag tOUteQ n%}]e’ de ’e
- -a vegetation perme’ de cap phenq g Y GSNAF dE RS RSY2fAGAZ2YS RS RSOKS(a
tF ljdz2t ft A0S RS f QF AN . .
interdites.
Le PLU, a travers son PADD, souhaite favoriser les mobilités alternatives a

la voiture en développant davantage les cheminements piétons et les
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l'dz &SAY RS OSNIIFAYyS& h!t aSOG2NRSE[fEaXt A IONBOXSyzyi A RE DG || QA 1 N2 ALd2 dzNd NF
la possibilité de mettre en place une collecte des déchets sélective, detri, SY TAY dzyS ft A&ASNB LI @al 38§ NB [jdzA LI NI A
RS O2YLRaidl3aSz RS NBOeOfl 3SX
Dans le cadre de cette évaluation environnementale, il est recommandé
RQSGdzRASNI £ YAasS Sy LXIOS RQlIdziNBa Y
x wWSIFftAalFdA2Y RQdzyS SdGdzRS | O2dza G Al dz

6.4 Nuisances sonores x  Aménagement des batiments poatténuer les nuisances sonores,

Mesures de réduction inscrites au PLU éviter les formes rectangu|aires

Les mesures évoquées précédemment en faveur des mobilités douces, x [238YS8Syida (NI GSNBIYGd FFAY RQSf2A3)
ainsi que celles en faveur des transports en commun, permettent de voire création de vérandas ou loggias fermées sur les facades
NBERAZANB f QdziAf A&l GA2Y Aa8Aa0SYl GAldzS Rgxpdsdes B2A0dZNBEZ t f Q2NAIAYS RS ydzi
sonores. Mais cette réduction des nuisances seaaestera faible. x Choix des matériaux et pose de fenétres & isolation acoustique

Au sein du réglement, pour les zones a proximité de voies de transports renforcée

ONXz2 I ydsSasz Af Sa&d NILIIStS OSNIIFAYSExNEAK SHENDSY 0 iASHPRKPASSHSUARN L & D2 d2
RSa oNGAYSyGa t dzal 3S RQKFIOAGFGAZY S&Ouﬁi@gd{l@@&r&ﬁeéppgrﬁay{dﬁqa l'AYaAz 5Fya dzyS
bande de 250m pour les voies de catég 2, de 30m pour les voies de x  Réduction du bruit & la sourceéduction de la vitesse, mise en

catégorie 4 et de 10m pour les voies de catégorie 5, toute construction a place de murs ou de merlons aitiuit, améliomtion dela capacité

dz&d 1 3S RQKIOAGIGAZ2Y RadustiqudedifadgeNiliaS NI dzy R 2of5SYNAVIA 2y RSE NBOGs(SYSyda NP dzi)
reglementation en vigueur. Pour y satisfaire, il est exigeé de respecterles y NI AySa RS O08a NBO2YYlIyRFEGAZ2Ya LIS
dhalrRaArdrzya RS tQFyySES FAIANI Yy jdz NEILQXBENVRIS RSa 024154 RS OFGS3I2NA
Parailewrs | dz ASAy Rde, il @thprévu uleSshimddde <o L @hP T owds RS 7 2YRS SU DNFYRS NIZS S
LI aak3S RS oT1XTtnYus RQdzyS KUl dzii SdzNIgRS ik dd 1,3 5e RS oZpn YSGNBao®

Mesures de réduction proposées Mesures de réduction inscrites par le PLU 5§

[Qhtt F@SydsS WSty wzailyR a8 aridd'dpiNd ©OF s Re &4 NPHESALA {zg Rp! tY§|Y|k|
préfectoral du 28 janvier 2002, la D301 est classée en catégorie 2, les & dZNJ € S dzNJ RSt O2dA $S OSNIS:

asods
secteurs affectés par le bruitdece®2 A S a2y d RS HpnY By (| HIFGNBg R SEo it QiiN@y a GSttSa |jdzS le'Rl'
foh!t a8 (GNRdzS R2yO RlIya OS LISNAYSUNB® [ S aSO0SdzNJ RS fQh!t a$8S (iNRdzwS
majorité classée en zone ou le bruit dépasse les 65dB(a) en journée.
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Mesures de réduction proposeées 7.2 Les milieux naturels et espéces locales
'FAY RS RAYAYdzZSNI £ QAYLI OG RS& Yy dA88 3y (RBGOA I BY S LIy ZONR d28% Y §48 dZNE &
LIS dz8 Sy §Vl'j N:B, YAa Svéi Sy dde@ANS z LI NJ Q_:Esébﬂrnbilﬁa@( espaces naturels sont protégés par un zonage naturel ou
< [ NBRdzOUAZ2Y Rsa LItF3Isa K2 NI A NdgricdesRioht 14 fedkie e ¥rbain. S0é zdhag® bemeCde Sirfieryiés
RS tQSOtFANI IS + tF RSYIYRS 0RgiéndgddmbritsYsdr ced 8sdéed Yiafubels et seanirels, et donc de les
x [F tAYAGIrGA2Y RS tQAYGSYaAlsS fHiREMBABENI RSt OAND YV ANB&A BWo USY Iy

O2YLWiS RS fQlf ??QZ bdz a2zt __ Le PLU supprime une partie de la zone AU4 et la reclasse en zone agricole.
x [ EAYAGEGAZY RS tF KIdzi$dNJ RS TSdz RS& OFyRStFoNBa FFAy ROSGAGSNI £ S
repérage de loin par la faune. [S t[7 FHAU dzal-@6 R& fBRELRGCE S Qf Mdp

protéger divers éléments :

x  Des EBC sont identifiés dans le plan de zonage et permettent de

Vil. MESURES ERC SUR LES MILIEUXQréserver quelques boisements présents sur la commune. Ce

Ot aasSYySyid AYyOiSNRAG G2dzi OKIFy3aSY

NATURELS ET AGRICOLES RQ200dzLJ GA2y Rdz &42f RS yI (dzNB ¢t ?);

protection ou la création de boisemenis

Teém [Sa | 2ylF3dsa RQAYy@GSYyul ANB S Dég %Ianthrm‘r? &'al‘:qgrgr{’!eétsz&é de haies a préservims
aménagements doivent chercher a maintenir les individus en place

Les incidences du PLU sont neutres, pas de mesures spécifiques prévues. et éviter tout fractionnement des alignements. Il sera notamment
recherché a les renforcer par un accompagnement paysager-multi

strate arbustif et/ou herbacé
Les incidences du PLU sont neutres, pas de mesures spécifiques prévues.

x  Des Espaces verts a protéger sont également identifiés

Lesincidences du PLU sont neutres, pas de mesures spécifiques prévues x Des sentes, chemins piétons, les parcours doux et leur veégetation
associéesont a protéger.

De plus, en annexe du PLU, a été intégré une liste des especes exotiques
envahissantes.
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Mesures de réduction inscrites au PLU

Le PLU contrle les surfaces urbanisées grace par exemple a des
L12 dZNOSy Gl 3Sa RQSaL) 0Sa @SNIa RS LI
et perméables voire engazonnées et plantées représentent des espaces
exploitables pour la Dbiodiversité locale, padii@rement pour
fQSyd2Y2FtdzyS o0AyasSoasSao Sa tQlF a1
De plus, en zones urbaines et & urbaniser, le PLU encourage le maintien des
plantations existantes, ou a défaut leur remplacement par des plantations
équivalentes. Cela permet de conserver des espaces support de
biodiversité.

Mesures de réduction proposées

Des zones humides probables ont été identifiées par la DRIEAT et par le
SAGE.

Selon les alertes DRIEAT, sont concernés la zone UPM2, les OAP Conc

=1101gts
tdont = 701gts collcctifs ct= 40 M)

OAP rue Jean Rostand

OAP Rue Condé et Grande Rue
=147 Igts (dont = 45 LLS}

=12 hébergements EHPAD

=50LLS

Secteur UPM1
=1001gts dont 30% LLS (=30}

Projet
=19LLS

Secteur UPM2
=80 Igts dont 30% LLS (=24 LLS)

OAP Centre-ville
10 Iqts (habitat collectif social;

Projet
=13LS

OAP gare

o =99 Igts (dont = 77 LLS}

OAP abattoirs

=192 Igts dont = 58LLS

LEGENDE

| Secteurs de plan masse
=180 Igts dont 54 LLS

OAP

=610 Igts dont 261 LLS
+ 12 hébergements

+ EHPAD

Projets
=40LLS

Emplacement réserve n°4
=40 LLS

|_| Dents creuses
=15 Igts

Soit un total d'environ 885 logements, dont 395 LLS
+ 12 hébergements et 1 EHPAD

Grande rue, Centrgille, Secteur des abattoirs, et du Pole Gare, mais
SAFESYSyd LI dzaASdz2NB LINR2SG A
nord de la gare.

Selon les alertes du SAGE, seul le programme 19 LLS se situerait
potentiellement sur une zone humide.

Des études complémentaires sont recommandées sur les programmes
concernés par de potentielles zones humides.

RQdzND I y A
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Enveloppes d'alerte
des zones humides

B orientations d etdeF ion [l 1Ava
[ zone de pian masse B 1aw

Limites communales

- Classe A : Zones humides avérées dont les limites peuvent étre a préciser.

I Classe B :Zones humides probables dont le caractére humide reste 3 vérifier et les limites & préciser

Sources: DRIEAT - Réalisation : Médiaterre Conseil - 08-25

Alertes Zones humides selon la DRIEAT (Médiaterre consell, juillet 2025)

//g WSOAAaAZY Rdz tfl Qof 2 ¢k EvRIGtioNEnvisdrindméalefret résumé non technique

Probabilités de présence de
zone humide

773 Ezanville I orientations d et de Prog ion [l 14va

[ Probabilité moyenne et forte Zone de plan masse 1AUD
de présence de zone humide - s -

Sources: SAGE - Réalisation : Médiaterre Conseil - 08-25
Alertes zones humides selon le SAGE (Médiaterre conseil, juillet 2025)

7.3 La trame verte ebleue
aSadz2NBa RQSOAGSYSyi

Concernant la trame bleue, le PLU imposeutiesbande de retrait € 15

meétres de toute imperméabilisation de part ®S & O2dzest RQSI d
instaurée sauf pour le ru de Vaux pour lequel la bande de retrait est de
75metresawy A @S dz RS fF NHzS 9dAsSySCesStl ONR
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marges de reculpermettent de conserver leur lit et les continuités V”I MESURES ERC SUR LE PAYSAGE E

paysageére et écologiquéee PLU prévoit égalemerdes marges de recul de

10 métres pour les axes de ruissellement. PATR| MO | N E

¢2dzA GNF @l dzE ljdzA &aSNI ASyd RS yl ijd8leJ|§_ b O2YLINRBYSGGUNB fQSEAaGSYyOS Si ¢!
qualité hydraulique et biologique des zones humides sont interdits. Pour € paysage

les zones humides probables, un protocole de terrain doit &tre réalisé. Mesures de reduction inscrites au PLU o
De maniere générale, le réglement rappelle que toute autorisation

Concernant la trame verte, les grandes masses vertes (EBC, espaces vertsRU 2 OO0dzLJ GA 2y Rdz a2f LISdzi sGNB NBFdzASS
protéger), les arbres remarquables, les sentes et chemins ainsi que leursRS f Q20 aSNBF GA2y RS LINBAONRLIGIAZ2Yya &L
végétations associées sont protégés. Le PLU assure également le maintiersituation, leur architecture, leurs diménk 2 ya 2dz t QF aLIS OGS
des entités agricoles pour assuteur pérennité et leur développement. batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter

FGGSAYGS 1dz OF N OGUSNBE 2dz £ f QAYGSNE
Le PLU integre également des regles pour conserver et développer la | g 8 4+ 384 yI (dzNBt & 2dz dzNDFAY&EAS FAY&EA |
nature en ville conservation des plantes existantes, imposer des emprises monuy Sy (i | f OFNIAOES wommmTHT Rdz O2RS
ldz a2t YIEAYIFfS&azX AYLRA&SNI dzy Gl dzE RQSaLJ O GSNIia RS L SAyS |
parcelle, imposer des clotures perméables au passage de petite faune.

Sa
Sa

[atN
w»
Z
2
o
Q.
o
N
Z

aSadNBEa RQSOAGSYSyld AyaONRGSaE Fdz t ]|
Le PLU souhaite également protéger la biodiversité des sols, les regles] QSy aSyo6t S RSa YSadz2NB&d RS LINRGSOGAzZY
précédemment citées concourent a cet objectif mais également le fait de précédemment est k}\énéﬁque ala préservation des paysages naturels.
FTILO2ZNAASNI t QAYFAEGNI GAZ2Yy RS& NB2SGa RQShHdzE LX dzdAbfSa SG RS& RA&ALRAAD
rétention alternative pour limiter I8 volumes et débits de ruissellementou ~ Mesures de réduction inscrites au PLU o A o
encore de favoriser des revétements de sols drainants ou poreux. t2dN) FUUSYydzSNI £ QSF¥SU gAadzst RS T Qdah
7.4 Les espaces agricoles I:JS NJfS u lﬂ NE dzy S ) OVEAYYSA ) Ay a S!\LIJ 7\2 yv ALJI- ea I-v
aSadNBa RQSOAGSYSYyd AyaONRGSE | dz t:?[Q:9 O|2 dZ$VI t azA aIan tsa '-JN_JI?M_A u RS LINBa
[} NBGA&AZY Rdz t[] LISNSG 1 adiaNEaeieagicokyagre et fogpRyartgpaiqmapeaysyd |\
LI NDSEES HINRG2ES RSAGAYSS t (QdNBEY Y3 uAEiYR (¥eddds WoOPNSFandBIYFd 1R
reclasser cette partie en zone agricole. Sy FT2yOiAr2y RS ftQSYGANRYYSYSyio
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Mesures de réduction inscrites au PLU ESlJJ 3 ﬁ EIIFSQ Sél L
[ S& FdzidzNB LINR2S(a RQIYsylasvsyu A usEIN.é\)//l L2 J7fF L J- NJi Sa Aan
§ 3 .B

LI 2al 3sNBaod / QSad €S Ol RS fQh!t IM@’R@H\@L@G/‘E&UR}BA”N:E Sy AYu

coté du quartier paV|IIonna|re mais aussi du coté de la D301. Mais N N

SIHESYSyl RS t Qh!t eNatbur deSabdttdirs, v i geﬁyqdﬁrges gu(fzhl:l spnt positives, pas de mesures spécifiques prévues.

dzy SONYy @sS3asilt t O2yaidAiddzsSNI Lt fQSaid Rdz LINP2SG>X Si RSa YIFINHSa RQA&a2tS

paysagéeres existantes ou a créer sur 15 metres, du c6té du Petit Rosne et

de la zone naturelle. Xl. MESURES ERC SUR LA POPULATION
Les incidences du PLU sont positives, pas de mesures spécifiques prévues.

8.2 Le patrimoine bati

aSadiNBEa RQSOAGSYSyl AyaONRGSaA Fdz t][ !

Le plan de zonage identifie des batis remarquables. Des prescriptions X” MESURES ERC SUR LES

ISYSNIfSa aQl LILX Al dzfay éxemple, (e @éinents S & Q\Vi (4

protégés nepeuvent étre détruits ni entierement, ni partiellement, sauf en (LI\O G\Esi\ﬁ ENTS

cas de péril ou pour des impératifs de salubrité, et les modénatures et tout

décor de facades existants doivent étre conservés ou restaurés a

(QARSYGAdSo 9y LX daaRS{ OBAOENBRONB YRSV ALASYBWES ERC SUR LES

patrimoine bati édicte des prescriptions pour chaque batiment.
EQUIPEMENTS
Skya tQhtt t$€S 3IIFNB Su tQh!lt NHzZS L&&MNcidedcdsRSPLS $ont PoNilivesHas déldepdetiqhids prévied. RS Y'Y

de conserver les anciennes batisses.

Les incidences du PLU sont positives, pas de mesures spécifiques prévues.

8.2 Le patrimoine archéologique
Les incidences du PLU sont neutres, pas de mesures spécifiques prévues.

IX. MESURES ERC SUR LA MOBILITE

Les incidences du PLU sont neutres, pas de mesures spécifiques prévues.
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Evaluation Environnementale ‘[

Ville d'Ezanville

XIVSYNTHESE DES MESURES ERC

Champs environnementaux Mesures ERC

Milieu physique

Topographie Pas de mesures spécifiques prévues
Géologie Pas de mesures spécifiques prévues

[ 2yaz2YYlFGA2Y Pas demesures spécifiques prévues
Exploitation du sol Pas de mesures spécifiques prévues

EY t NBASNWIGA2y RS& FES& RS NHzA&aSttSYSyid | @GSO f QAYy G SNRA
R: Préservation des espaces naturels et seaturels grace au zonageNe> et «A» et aux EBC donc de larges surfaces permeés
(recharge des nappes, moins de pollution par ruissellements des eaux de surface avant infiltration dans les sols)

R: Le reglement impose un minima de perméabilité au sein méme du tissu urbapaces verts de pleine terre, stationnemel
perméables, végétations des espaces libres (ces régles varient selon les zones)

Eaux souterraines RY /2yaSNBFiaAz2y SG LXIFydldrazy RS KIFIASa SG RQIEAIySY Safsies
nappes

R:ws 3f Sa O2yOSNYyIlyid tS NI OO2NRSYSyd I dz NBaSlkdz Lzt AO Ri@é
traitement des eaux usées

R:Pourf S& Sl dzE LI dz@Al £ Sax £S NBEIESYSYyd TFIO2NREAS € QAYTFAL OGN
EY LRSYGAFAOIGAZ2Y SO LINRGSOGAZ2Y RSa O2dz2NE RQSIdzZ Yl A& Si3

E: Préservation des abordSda 02 dzNBWSRQE I dzY A & $SineBandeldt retr@iSle F5MndmésSde toute imperméabilisat
RS LINI Si RS&a O2d2NE RQSIdz Said Ayadl dzZNB3S3z al dzF LJ2 dzNde fa8ue

Eaux superficielles ~ Y 8 o5 > - c
P 9dzAsYyS 5SfFONRAE SU Rdz 2 f RQ9I I y@AfftS

RY [ QSyaSyoft
RQSfSYSyia y

§ RSE YSAKINDR(NE LBd@YSa Qb lddz 422 SNNI Ay S 02y
F GdzNBf & FAEAGNI yia 6FNDNB&AX KIASa0 Sad Orilo

E: Eviter / R: Réduire / C Compenser
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Evaluation Environnementale ‘[

Ville d'Ezanville

Champs environnementaux Mesures ERC

R o R: Bvacuations des eaux usées et pluviales en domaine privé créées en mode séparatif

lalk3sa RS ¢ . . . ) . . o ) .

RY t2dzNJ £fSa SldzE LI dzOAl fSaz S NBITSYSYyld TlFE@2NARAS f QAY T
Climat

EY {dzLILINB&&A2Y RQdzyS LI NGAS RS fF 1T2yS 1!'n &aA0dzSS Sy 1 2y

R[] QSyaSyof S RSa& YSalkNBaA (SN J25ad9\8 & Q Sdr da 2ad2adzi SNNF Ay S O2y OSN
maitrisé des eaux pluviales (lutte contre les inondations et les Tlots de chaleur wiebauglable ici également
Climat et vulnérabilité au

changement climatique RY [ Qh! t

aSOG2NRSTE LISNYSG RQAYGSINBNI | dz YA SdzE dnSdas
INI yRSa Yl &aa

S ¢+,
S&a @SNIiSazr RSa 12ySa KdzyARS&a> RSa SaLl O0Sa |
R: Le PLU encourage les solutions énergétiques innovantkss etonstructions prévoyant un confort thermique adapt®itures
terrasses végétalisées, recours aux EnR, conceptions bioclimatiques ...
Energie
R[S t[! FlI@2NRaS tSa Y20AtAGSa R2dz0Sasz OStl LISNX¥SG RBvers
ces modes de déplacement

Consommations énergétiques

R: Le PLU encourage la rénovation thermique et énergétique des batiments et les conceptions bioclimatiques
Energies renouvelables Pas de mesures spécifiques prévues
Risques
RY 5Fya tSa 12ySa RQlffd@@Azya (2d2NDbSdzaSa O2YLINBaaAof Sa
constructeurs de réaliser une étude de sol spécifique visant la reconnaissance du taux de travail admissible au sajuet de

Mouvements de terrain

tassement.
Risque sismique Pas de mesures spécifiques prévues
Risque de feux de forét Pas de mesures spécifiques prévues
Tempétes/intempéries Pas de mesures spécifiques prévues

R: Préservation de larges espaces naturelagrtcoles permettant le maintien de surfaces perméables (zones humides notamm

R: Différentes régles permettent un minima de perméabilité au sein du tissu urbain (pourcentage detpteingerméabilité des
Inondation Of t G dzNBaz | YSy ves sfdfiohiemantpErdadablees

RY t2dzNJ £ S8 StdzE LX dz@Al £ Sas €S NEIESYSyld THO2NREAS € QAYy T
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RY wSIfAaldA2y RQSGdzZRSAa LI2dzNJ f Sa YW! i NASODSENKEt $CAT SFA Iydz8E
récupération def QS| dz RS LJX dzA S L2 dzNJ dzyS NBdziAf Aal dAz2y Rlya €S |
RQlFIaalAyA&aaSYSyild S R:SnasSs ddpdtatey, jaissde fuie detsealdtdeaies, foSsés drainants,
stationnement extérieur et allées préférentiellement traitées avec des matériaux perméables

RRSIFfA&lFGAR2Y RQSGdzRS &dzllL) SYSy Gl ANB L}2dzNJ £ Sa LINea2Sia a
RS02NRSYSyiGa RS OFr @Sz y2GFYYSyid LIRdz2NJ fQh!t w2dziS RS /2
abattoirs (dont un parking estprévuenseds2 t 0= f Qh!t ttfS Il NEB®
Transport de Matieres . .
Pas de mesures spécifiques prévues
Dangereuses
EY {SdzZ S aSOGSdzNI ! LI Fdzi2aNARaSsE az2dza O2yRAGAZ2Y Az f QA YLIX

Risquesndustriels

Champs environnementaux

E: Certaines OAP sectorielles indiquent que les constructeurs devront prendre en compte la présence des établissemetsi
adzNJ £ Sa aArdsSa .1 {L!'{X .!'{h[Z {L{ SG aQl&aad2NBNJ RS fI RSLJ

RY [ S NBEIfSYSyili>x RIya OSNIlIAySa 12ySazx yQldzizaNxAasS ¢ 3§ af
la condition que toutes les mesures soie;nt p[isgs afin de ne pas porter atteinte a la sécurité et a la sglqbrité publigua, A Ij dz
RS f QSYYANRYYSYSYyd SO Fdze LI} eéal3Sa dz2NBlFAya Su jdzQAfa yS
Mesures ERC
Nuisances epollutions

Sites et sols pollués

E: Au sein de certaines OAP, il est indiqué que les constructeurs devront prendre en compte la présence des établissémecés
adzNJ £ Sa aArdsSa v {L!'{=Z .!'{h[ZX {L{ SG aQlaadz2NBENJ RS f Sdz2NJ R

vdzZl f AGS RS

E: Le réglement comprend une liste des arbres, graminées et herbacées les plus allergisants et allergénes.
RY / 2Yy&SNBI A2y Kk ONBFGiA2Y RQS&LI OSa yIl(dz2NBfa ljdza az2yid RSq

R: Le PLU favorise les mobilités douces et le recours aux transports en commun, cela permet de limiter les émissions de GH

Gestion des déchets

RY 5Flya t£tSa 1T2ySa !'13¥ 'Ds !'/3X !ta SiG m!'!3s RSa NBIftSa &Ly

R: Dans les zones de périmétres de protection du captage en eau potable, les dépbts permanents ou temporaires de lisiars,
RS aidliA2yY RQSLIzN} G6A2y3Y RS 02dz28S4a RQAyaidlftlridAzya Of Idits S

RY 5lya G2dziSa fSa szééz f S& RSOKINHSA 2dz RSLBGa& RS ies
sont interdits.
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Nuisances sonores

RY !dz aSAYy RS OSNIIFIAySa h!t aSoOd2NX Péssibdid de metire eS pldace urieScgliécteH
RSOKSGa astSOGA®Ss RS GNRX RS O2YLRadl3asSy RS NBOeOf I 3SX
RY [S t[! FlL @2NRAaS tSa Y20AfAlGSa R2dz0Sasx OS |jdzhi LIS NlaBdes
sonores

R: Dans une bande de 250 m pour les voies de catégorie 2, de 30 m pour les voies de catégorie 4 et de 10 m pour lest&garsed
p> (2dziS O2yaidNUHzOGA2Y t dzal 3S RQKIOoAGFEGA2Y R2A0G O2 YLBDWNI
satisfaire, IS4G SEA3IS RS NXaLISOGSNI fSa RAalLIaAGA2ya RS tQlFyySE

RY fQhtt 1 @SydzS WSty w2ailyR Sad &A0dzSS t LINPEAWANBIRSG a
étude acoustique, aménagement des batiments pour atténuer les nuisances, mise en place de logements traversélntgraament
des chambres, choix des matériaux et pose de fenétres adaptées, toitures et facades végétalisées. Ces recommandati
S3FESYSyid LJ2dzNJ f Qh!'t wdzS RS /2yRS Sié DNIYRS NHzS Sé4 f Qh!

Nuisances lumineuses

EY 5tya €S OFa&a RQFYSYI3aSYSyid |l dzE F62NRa Rdz t SGAG wz2zaySs

R:RéductiondedJf 384 K2N} ANBE RQSOfFANBYSyild SiG RSOf SyOKSYSyid t
hauteur de feu des candélabres

Milieux naturels et agricoles

ZNIEFF

Pas de mesures spécifiques prévues

Natura 2000

Pas de mesurespécifiques prévues

Espaces Naturels Sensibles

Pas de mesures spécifiques prévues

Milieux naturels et espéces
locales

E: Principaux espaces naturels et agricoles maintenus par un zondgeek «A »

E{ dzLILINBAAA2Y RQdzyS LI NIGAS Rdz aSOGSdzNIJ ' !'n O2NNBALRYRI Yy
EY t NPGSOGAZ2Y RQSt SYSyla-29¥ (9dzNBE & 2 yd$ & AKIdkMSA RRSSA  f La2 (NSiyA GOk S5
E: Liste des espéces exotiques envahissantes en annexe du PLU

RY alAyiASy RQdzy YAYAYlE RS AdNFLOGEDPBEASHEaAARQSALIROFE O
LISNYSI 6t $&X

R: En zone urbaine et & urbaniser, les plantations existantes seront maintenues

R: Prise en compte des zonages de potentielles zones humides réalisés par la DRIEAT et le SAGE et entreprendre des
approfondies si nécessaire

WSOAAAZY Rdz tf | 9] 2 ¢k EVRIGalioNBEnvisrindméaleret résumé non technique Pagel49sur206



TVB

E: Leszones humides (avérées et probables) et les grandes masses vertes sont préservées

E: Le PLU integre également des regles pour conserver et développer la nature en ville

Espaces agricoles

EY { dzLILINBa&dA2y RQdzyS LI NLGAS RS tF T2yS 1!n

Paysage epatrimoine

Paysage naturel et sematurel

w»

EY [ QSyaSyYyotS RSa YSadaNBa RS LINRGSOGA2Yy R
naturels

a

R: Toute autorisation d'occupation du sol peut étre refuséeyp@s G NS I OO2 NRSS

édifier ou & modifier, sont de nature a porterakte/ G S | dz O N} OG 8 NB 2dz t
2dz dZNB I Ayas FAyaAxr ljdzQt 1 O2yaSNBIGA2Y RSa

R:lQh!t / KSYAY RQ902dz2Sy t az2AaasStftsSa LINBO2AI
et du quartier pavillonnaire au sud.

j dzS§ &2dza NBa
ALISOALFESa aArx tSa O02yaidNUzOGA2y &> LI NJ f SdzNJ & A Gdzl (A 2 yiBuvragssa
f QOAYiSNsiG RS
LISNR LISOGA @S a

SaLl oSa yt i

RS LINB & S NI |

Paysage urbain

R:[ I LJ dzLJr NIi RSa h!t LINB@2ASyid RSa ftAaisNBa

LI eal 3sNBa L

Patrimoine bati

aais
E: Le plan de zonage identifie des b&S Y NJjdz- 6t Sa3X RSa LINBAONARLIIA2ya 3ISYSNI

E:/ 2yaSNWIGA2y RSa I yOASyySa oNGA&ZASE LIRdzNI fQh!t t&€S 3Jt

Patrimoine archéologique

Pas de mesures spécifiques prévues

Milieu humain

Mobilité Pas de mesures spécifiques prévues
Morphologie urbaine Pas de mesures spécifiques prévues
Population Pas de mesures spécifiques prévues

Equipements

Pas de mesures spécifiques prévues
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Evaluation Environnementale | V4

Ville d'Ezanville

XV. PREAMBULE (2y3 0SNwS RosD2tairzy RS [F O2YYdyS
Rdz GSNNAUG2ANBE SiU Rdz OF RNBE 2dzNA RAlj dzS K
Dans ce chapitre, nous exposons les choix retenus pour les différentes L& PADD a par ailleurs €té concu dans le cadre défini par le Code de
pieces du PLU (PADD, zonage, réglement, OAP). Les choix retenus pour cds QdzND I YA a4 Y'S | dz |eNBraet NlaménagizipensS ¢t deg
StSYSyia a2yl SGdzRA S& R Qdzy LJ2 adgvaloppepent durghig&definit: 22 NA G A NBY Sy
S YQ}\ N‘_E,yy S _YS yul f_ > ,O A SY i dzHoisfelbidéet NB E?L Li_eKss onenta’t\lc; sdzsgenerales ge\sf polltlthues d'aménagement,
(m|X|'[Ae\“socneecoqom|que, dynamlqlfe econvomlque '[“eI’I’ItOI’I8;|e e:[c) vde uipem nt d'urbanisme, de aysa e otecn des espaces
[ QSELX A0l GA2y RS&a OK2AE NBGSydz %d’ g ?R ij%efj NR % QUAT
C A = 4 LA A - N N forestlers et epreseryallqn ou de re dse en ) eta.t
LINEGSOGA2Y RS fQSY@ANRYYySYSyd Si des ontmwteg) o¥([)g|ques RSa ATTSNBYyuUuSa
alternatives possibles. Cette partie du rapport permet a la commune de
justifier en quoi les choix effectués consttut le meilleur compromis entre 2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les
a2y LINB2SG Si fSa 202500AFa RS LINKdphdeMdntd A Viesthb deRefol J18 Naelogpsnvehity désP énergies
renouvelables, le développement des communications numériques,

N . . LA A ement com erc aI le dévelo ement économique, et les_laisirs,
O2yiAydAilS RSa LIASOSE ozyauxudzuxze§u'p & 7 0" QBT BQSELE Al
_ retenues pour éemble

de ;I"e?a |ssement publlc of"elz cooperatlon
comment les principes du projet (PADD) ont été déclinés en contraintes a
A |nterc mmunale ou_ de,_la commg\n@.. (Article L15 (X‘o .
f Qdzal 3S Rdz a2t > SELINAYSa Rlya fS8a |yYASVY“s ¢$ON Su 3INJ LJK dezS Si RI

t Qh! t @
2.2 Orientation 1¢ Préserver le capital agricole, naturel et
environnemental

Le réle de ce chapitre est important pour assurer la cohérence et la

6.LE PADD

2.1 Definition et 9bjecfif5 duPADD L QF INR Odzt G d2NB NBLINBASY (S dzy LRARa $02
[ S t NEesSu RQLYSYHISYSYU S RS 5 és{%eg ggh&'oﬂ?s%&%gnt erﬁnﬂﬁ’]\'éo% ti]leﬁe@supé)rffue c%rﬁrHunale Ces

constltu.e la p|ece centrale du PLU (L;Bdu CU). Le PADD definit pf)u.r la espaces appartiennent au vaste ensemble de la Plaine de France.
décennie suivante et adela, la stratégie de développement du territoire

répondant aux besoins et enjeux identifiés dde diagnostic et partagés
avec les habitants@zanville. |l propose ainsi une vision a court, moyen et

2.2.1 Préserver et valoriser les espaces agricoles
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Afin de préserver cette activité clé du territoire, la commune conserveraa OSNIi I AySa T2y Sa ol RIFILIWGIFGAZ2Y RS f1 LIS
YAYAYLF S OtlFraasSySyid RSa (G(SNNBa IHBERAGS Stal | NBR UHZNRDEKIZR Y A ROONBYEASETFy i 2
agricole (A) au PLU. SESYLX SX0 o
La commune souhaite
x Encadrer les utilisations des sols dans la zone agricole de 2.2.3. Poursuivre la réduction de la vulnérabilité du territoire aux risques
maniere a garantir la pérennité des activités agricoles en
place notamment I 2y OSNYIyid fSa NRAldzSa SG t£Sa ydaaal yc
x Préserver le grand paysage aux horizons lointains et une vigilanceparticuliére concernant
maitriser toute extension qui pourrait entrainer une . ; _
dégradation des paysages. Ainsi, les zones de contact entre t Q bt S lgonﬂ{.améhmhsisaﬂs argileux, _
£ Q8aLl OS5 dNBL Ay oNGA Sd t8a §reggigondationpyr spmenies de nagnpe,ayip 3pgrds du Petit
GSYSTAOASN] RQdzyS G(GNIyardrzy Rz %%e et du ru de Vaux, par inondations des caves ou débordement
x Maintenir la fonctionnalité des chemins agricoles pour de nappe,

préserver et garantir la circulation des engins agricoles les zongs hym|des identifices pa_r la DRIEAT, _
ainsi que celle des circulations douces la canalisation de gaz naturel qui traverse le plateau agricole,

les sites BASIAS et BASOL,

fSa NB2SGa RQSIdzE L dz@Al £ Sa Sy @
perméables dans les projets de construction,

[ 3IN}YRS GNI}YS OSNIS S0 of SdzS RQOT} yEB PHIE edess RIpsUyGyies - (uliprps, & Jedrgviaireg Ay ¢ 4 4

long du vallon du Petit Rosne. Elle est principalement composée par le ru concernent la voie ferrée, la D370 et la D301.

X X

X X X X

2.2.2. Préserver et mettre en valeur la trame verte et bleue

lui-méme et les espaces arbores le long de son cours, par la coulée verte et> 3 rientation 2 ct 2 dzNA dzA G NB f §3 F OGA 2 &
le parc de la Fresnaye dansztme urbaine. développement durable
55a | OtGAaz2ya RS YAAS Sy @IfSdaNJ RS I GNryS ofSdzS az2yid RQ2NBa Si RSet

effectives, avec le projet reccemment acheve de la renaturation du ru du 2 3.1 Préserver et gérer les ressources naturelles
Petit Rosne, réalisé en collaboration avec le SIAH. Le long du Petit Rosne et

sur le secteur de la coulé? verte, dasides et ?xPertise§ écologiques f)nt La commune sera vigilante & ce que les constructeurs prennent en compte
Sus$S NBFtAagSsa +FFTAYy RS Ypotedidhket d8y  dédzddidzembn® des kit dt ZdfsdpollBés. Elle veillera a garantir la

valorisation de leur biodiversité, dans le cas de travaux au niveau de
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2YLI GAOAEAGS Rdz aAidS 9SO €S | S DévaldNral& deBsibilisatibnNde flal pophEtibnt shralé el RQS
RSljdz 6§Sa Sié tF YAaS Sy dzzdNBE RS YSadrsdBclionReSdéanstd G A2y | RI LIISSad
x  Développer de nouveaux emplacements de collecte de déchets

O
I

2.3.2 Accompagner le développement des communications numeériques
2.3.5 Prendre en compte les objectifs du SAGE CEmglhienVieille Mer

[ O02YYdy$S RQOTIFYGAEfES A8NI FOGSYGADPS t LRdNEdAONB fQFYSEAZNI GA2Yy RS.
O2YYdzy AOFGA2ya ydzZ¥YSNRIjdzSa adN) {5 ETRNA LR ABNIWRNINR (M50 it DESINAB Y€ § RSNN
usagers ait accés a une connexion Internet performante. AYUSINBNI Rbya azy R20dZYSyu RQdzNDIF yA:
notamment de :
2.3.3 Promouvoir la transition énergétique du territoire x  Proteger les zones humides et leur ripisylve
x t NPGSASNI tF+ F2yOlAz2yylLtAidS RSa 02«
Le PLU devra étre conforme a la stratégie régionale et aux objectifs du ~ * [ dzi G SNJ O2y GiNB t QSELI yarzy RSa SalLX

t/19¢ RS fI /2YYdzyl dziS RQ! 33t 2 YSNI % 2lymiter te rupselement|et gerer deeaux pluviales a la source au
minimum pour les pluies courantes
La ville souhaite également x  Favoriser la désimperméabilisation des sols
x  Améliorer la performance environnementale du bati (apport x  Apprecier les choix en matiere de développement urbain au regard
A2t FANBE fQAYLE FyidldAaz2y RSa O2yai GGG ARAAELIER &G AjTaar ¢RI S a7 S\ A280adbSYNIY deNB
tQSTFTAOI OAUS RSa YIUSNREdzE2 T D5Vl dAmd et bduisdiRelsburce éh %au potable
x aSUUNB Sy dzdzgRPEhotoewyltaique sf soRite) 9
x  Limiter les Tlots de chaleurs urbains en artificiadtsenoins, en
RAYAydzZ yi étenSyghe@niarsg lesye8pachd verts

2.3.4 Encourager une gestion écologique des déchets

{dzNJ £ S GSNNARG2ANB O2YYdzyhtx 0QSad tF tftFAyS xFfftSS ljdzA aQ200dz2)S RS €I
et du traitement des ordures ménageres.

De son cotéla commune souhaite
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Carte de I’Orientation 1 : Préserver le capital agricole, naturel et environnemental 24 Ol’ien'[a'[ion SC Pel’mettl‘e un paI’COUI’S réSidentiel ﬂUide,
diversifié et digne sur la commune

Au sein du diagnostic, plusieurs enjeux ont été identifiés
x WSt YyOSNI fI ONRA&AlIYOS RSY23IANI LIKAI
de la population et des effectifs scolaires de maniere a pallier au
phénoméne de Vvieilissement de la population et de la
décohabitation (baisse des 9 ans).

x t NPRAZANB RS y2dz@SI dzE t23SYSydaz |

maintien de la population, et répondre aux enjeux supra
communaux.
Les études montrent que pour assurer uniguement le maintien de
la population pendant la derniére période intercensitaire (entre
2013 et 2019), 106 logements supplémentaires étaient
nécessaires, soit en moyenne 15 logements par an.

% Poursuivre la diversité du parc résidentiel, de maniére a renforcer
le parcours résidentiel sur le territoire pour accueillir des familles,
des jeunes actifs, étudiants, personnes agées, personnes a mobilité
NBRAzZA §SX | dz NI SNERQROOHzLI GARRIE SH
taille des logements, pour entre autres répondre au phénomeéne
de desserrement des ménages et au vieilissement de la

ORIENTATION 1 ; PRESERVER LE CAPITAL AGRICOLE, NATUREL ET ENVIRONNEMENTAL

Secteurs agricoles & peéserver pO pLI I a.tl on.
Secteurs paysagers a conserver et valoriser
Ru du Petit Rosne et Ru du Vaux a préserver et a valariser X W s LJ2 y- I‘:’Q N\.B 3 dZE 20 f A3l lj A 2 y- é. Ffe é f Q9 l:l I
Orientation 1: Préserver le capital agricole, naturel et environnemental (PA®Embre sociaux pour atteindre un taux de 25% des résidences principales
2025) (en 2021, le taux était de 21%). Au PLHi, les objectifs assignés pour
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fF O02YYdzy$S RQOTFYQ@AEES a2yi RS 2NBCohtdni S Nitisg led e2tehSonSuybiites 3 2 OA L dzE k | y 3

sur la période 202-2027.
t 2dzNJ OSt X 1 O2YYdzyS a2dzKIFAGS dziAft
x t 2dz2NBEdZA ONB £ Q2 LIGAYA &L A2y Rdz onbnicartogiaphié i luyest acdardé tHafs leNdAdfe2dir@BRIET136r S v
urbain sur les secteurs vieillissants et/ou obsolétes (secteur du Val hectareauquel peuvent étre ajouté 1 hectare supplémentaire en cas de
RQOT Yy @AattSsy &S00S dzNIvHE aufglé de3 | NIaliSafion deSoQemSrdgNacakfsizodnlxy” (i NB
opportunités fonciéres.

[ QSy2S8dz O2YYdzylt &aS8SNI RS NBaLSOGSNI

A

x  Peu de capacités de développement dans le tissu urbain constitué OSLISYRIFy i t aQAYyaONANB RIya tfSa 2628

pour notamment répondre aux objectifs chiffés du SDRIF 2013 et Nette », et & bien intégrer les projets dans le tissu urbain et paysager de la
du PLHi. commune, dans le respect du cadde vie des riverains. La commune

(

GSATESNY S3ALESYSyd £ &S LINBaAaSNIWSN RQd

x [ QSye2Sdz Sad R
O2yGAydzA (S RS tQSaLl OS dzNDBI yA NS ISBNSYIHY § RAENDNBELSYES yiRdp: t RSt
adzLISNFAOAS RS
hectares. extensions ou des projets de construction développant une architecture
plus innovante.
x  Endiguer le phénoméne de divisions des logements dans le tissu

QdziAf AASN) dzy LRGISEFRESEE ( ROBEGAYEN Y & dAGE AYELI Ry (Ridz

Y I

NEAARSYGASE yOASY y2ilYYSyd I fiy oRQPBNBSINIG dp $Jia &ZNRSia RS SRI Y5 NSy 2

logements existants

! f QK2 NAT 2y 91 nhVilD2 afSS £{ 5ftwlL CO2 YY dzy S
progression moyenne de logement d&% soitenviron 6139ogements, soit
environ38,4logements par an.

Les objectifs chiffrés du PLHnposent a la commune de réaliser 270
logements sur la période 2021027

2.4.1 Poursuivre la création de logements supplémentaires

Les études montrent que pour assurer uniqguement le maintien de la
population pendant la derniere période intercensitaire (entre 2013 et
2019), 106 logements supplémentaires était nécessaire, soit en moyenne

Sur la période 2012021, le bilan des permis de construire montre la
15 logements par an.

RSEAONI yOS RS tSNX¥A& RS / 2yaiNHA NS
t23SyYySyida RI
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Construire déposés, plusieurs secteurs de projets de restructuration sont RS & LISNAR2yySa N3ISSas RS& LISNA2YyYySa t
envisagés opération péle gardenviron 60 logements secteur UERN RS fI GeLRft23ASs Rdz ail ibgmitentR Q2 OOdzLI (i A
centreville (environ 70/80 logements) et place de la Libératiitb

logements. HPn ®p [ dziGSNI O2yGNB f QKFoAGEG AYRAIYS

9y L dza RS O0Sa 202S8S0GAT& OKATTNB & dLa doinmubesauifaite/eSdigaeSle phdnannefd@divisienS ded lagémeRtS O 2
dzy NBy2dz@Stt SYSy( dadibeluh yeno®Ellemigndzl £ Rt §52 ©8Sadhadadz NBAARSYGAStE | FAY RQSOA
urbain qui préserve la qualité des paysages habités. existants et des dysfonctionnements dans certains quartiers (probléemes de
allGA2yySYSyis 3Sairzy RSa RSOKSGax X
Hondn DIFENFYGANI £ YAEAGS &20A1fS S 2FFNANI dzy OK2AE St NAEA Sy YI(AsNB

La loi Solidarité et Renouvellement Urbains, a laquelle est soumise la

O2YYdzyS RQOT I y@gAttSs FAES 02YYS 2628S0GAF RS RSOSt2LIISNI £ NBItA&FGAZ2Y
logements sociaux en fixant un seuil de 25% des résidences principales.

9Y HAHHX fF LI NG RS f23%0blgsServicesOAlf Sl Al RQSYGANRY H M:?

RS fQsSilidz €S RSTAOAG Sad SadAysS t wmpg t23SYSydao

Au PLHi, les objectifs assignés pour la commune sont de réaliser 45

logements sociaux / an, sur la période 26ZR7.

[ YdzyAOALI fAGS aQSad Sy3arasS | dzLNE a

RS £Q9ild £t NBLR2YRNS ¢t
RS LINRRdzOGAZ2Y RS f23SYSyia a20AldzEd | AY
f2

AAT fQ2FFNB NBAARSYyGA
3SySyia &a20Al dzE®

b £ QSGdzRS RSONI AYyGSIANBNI dzyS LI NI RS

De méme, la commune envisage de renforcer également son potentiel

ROKFOAGEFEG &a20AFfX LIN €S o0AlAa RQOYLX FOSYSyidioauv wSaASNWS6a0 &adz2NJ RSa (A
RS3INI RSas @P2ANB 20a42t80Sad tFNJIFAffSdzNAZ Af aQlF3IANI S3AFESYSyd RS LI dzNA
diversité du parc résidentiel, de migmne a renforcer le parcours résidentiel

sur le territoire pour accueillir des familles, des jeunes actifs et étudiants,
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Carte de I'Orientation 3 : Permettre un parcours résidentiel fluide, diversifié et digne sur la commune 2 . 5 O I’i e ntati on 4C Am é | | orer Ia q u al |té d u Cad re d e Vi e d es
habitants

Les enjeux identifiés par le PADD sont

x  Préserver la nature dans les quartiers en vue de préserver la
biodiversité et le grand cadre végétal des quartiers. Dans ce cadre,
fQhFFAOS bliAz2ylf RSa C2Nkia ohbC
RQOT Yy @AattsS LIdz2NJ LINPOSRSNI £ dzy A
RAALIZASNI RQdzy OF NI OGSNB LI GNRY2YAL
public que privé du territoire communal

x  Maitriser la division et les extensions du tissu urbain existant dans
les quartiers résidentiels pour préserver la nature dans les
quartiers

x  Protéger les arbres remarquables et certains fonds de jardins qui
apportent une valeur patrimoniale au cadre arboré communal

x ProtégerleS RAFTAOSa NBYI NJjdzZ 6f Sa AyaSNB:
repérés par deux architectes pour le compte de la commune

ORIENTATION 3 : AMELIORER LA QUALITE DU CADRE DE VIE DES HABITANTS X / 2 y. -'F 2 N\I:I S NJ S lj I' R I' LJl:I S NJ t S y. 7\ @ S I‘ dZ R QE
z“"dl' -[F ONBFOGAZ2Y RQdzy LXBES Odzf (0 dzNB ¢ NX:
ecteurs résidentiels existants 3 optimiser, en préservant la nature A N s A -~ A , A A = A
Secteurs déquipements existants a conforter -[ Q S E u S y é‘ 7\ 2 y R dZ / S y u N‘B ¢ S O K y. 7\ IJ dZS a
Secteurs dextension urbaine a I'étude = [ Q 2 dZ@ S N\I:.I dZN\S Q S é. $ é 2 t S é. LJ2 dZN\] f S é.
B secteuns de pojet e restrctunton GSNNARG2ANBT L}R2dzNJ LI ffASNI £ fF L3
Orientation 3: Permettre un parcours résidentiel fluide, diversifié, et digne sur la commune commune
(PADDpovembre2025)
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-[F ONBlIGAZ2Y RQdzy /SyiNB YSRAOFItE RlIya tSa t20FdzE RS fQlFyOASyyS
GNBE2NBNAST ljdzA YSGGNI £t RAALRPAARNABNVORSHI & RDYIdIE RBHNT Z OB D A OA B SO RIS
médecins pouvantRA & LJ12 aSNJ RQdzy OF NI OG8NB LI GNRY2YA
NEOSyasSNI |jdzStljdzSa RATFAYSE RQI NDNBa |
'dz LISdzLX SYSy (i FNDB2NB O2YYdzylfd [ Q20 8¢
Hopdm al AGNAASNI f QS@2f dziAzy RS&a (04 RNBE RMD Ity a I IE-ABHIDVIRISR Kt QHONINEMDIAR (& [YiE
qualité urbaine, architecturale et paysageéere fonds de jardins paysagers seront également protégés pour maintenir des
OdzdzNBE RQnf2G4& 3AFNFXyda RS fF LINBIYIF YOS
[ Q202SOGAT RS fF O02YYdzyS aSNI} RS YAODENBEHSNX ROSTR@2WLIRDEDS + 6§ NI2Réuy | ¥ N dz
RQ2LIGAYA&LFGA2Y Rdz GA&&dz dzNBI AY SEXRSI ¥y @dANBNY R 8 YS DI A A EGSyarzyas F
respect des caractéristiques urbaines actuelles (formes urbaines, emprises
au sol, espaces libres), en prggant notamment le cadre de vie et la 2.5.3 Préserver et mettre en valeur le patrimoine ancien de qualité

couverture végétale des jardins privés.

puj
(0p))
Q¢
w»

[ T 02YYdzyS RQOTIYy@AattS RA&ALIRAS RQdzy
2.5.2 Préserver la nature dans les quartiers azydzySyida |1 A&ad2NARljdzSa Y QS3ItArasS bz
Y2ydzySyad FrEAG fQ202S0 RQdzyS & SNIIA G dz
La nature en ville participe aussi a former un réseau paysager et écologique, monuments historiques avec un périmétre de protection d® Hoetres,
idzA O2y iNARO6dzS t fQSGlIotAaaSYSyil RRUzyalOlk BNBzSRS (@xA It $E2 NUNI 8t dAES alpdelit MR
sein de la partie agglomérée du territoire. Afin de préserver cette nature, f QF NOKAGSOGS RSa . NGAYSyGa RS CNIyOS
la commune souhaite
x  Mettre en place un contrdle du développement des constructions  Afin de répondre a cet objectif, une analyse et un repérage du patrimoine
S RS f QA Y LIS NY Pbudsiivi aver binftravailysur RS a ar&htectéiral et bati plus vernaculaire a été mené par deux architectes pour
O2SFFAOASY (A RQSYLINR &S | dz &2 fl&coniptd de laSambilin® £& travRilSa abbdii § Anyetat de$ Feld\aR:Gis
fQ20f A3l GA2Y RS LI I YGiSNI RSa SaRO¥ASE OSHFUH IATS & erchiteSurfabny igraarqudlds lgui v a
x  Imposer une végétalisation du recul des constructions depuis les L2 dZNNR Yy G FFANB f Q202S0 RS RAALIZAAGAZ2)
voies, et un traitement des clétures perméable au passage dela t [ ! | dz GAUGNBMBRSRUZQODRBREORS | @MPIIF YA AYS
petite faune de maniére a renforcer la biodiversité
x Veiller au maintien arboré des quartier notamment avec la

conservation des plantations existantes
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HPpdn® [/ 2y F2NISNI SO FRILIWSNI £S yAJSk dMaiten lptdvaladsreStigsi &coromique Sur esSauires sitesi
(MODO et quartier des Orangistes) pour favoriser en cas de

Bien que ¢ diagnostic montre la richesse et la diversité des équipements renouvellement une diversification économique et développer si

Si RSa aSNWAOSa Lzt Aada SEAallFyda t 9dedoif dha dfffe SdaptéelaudzdohvBadaNdarchélh a 6 S& RQl Y St

ont été suggéréesToutes ces pistes ont été conservées et retranscrites

dans le PADD, a savoir x  Assurer la pérennité des commerces et services de proximité en
préservant les linéaires commerciaux existants, voire les valoriser

[ ONBFGAZ2Y RQdzy L®ES Odzf (dzNBf NXzonfnE sure/ pofe gare en créant une nouvelle structure

A s . oA L . . . . commerciale en rede-chaussée du programme résidentiel, prévu
[ QSEUSYyaAzy Rdz /[ SYyuNb ¢SOKyAldzs adyd GAddelanamg t 68 RQOOKFYyISA adt 4>

[ Q2 dzOSNI dzNB RSa $02t8a ldfE SyFhyda RSa LISNE2yySa (NI @FAETEyG adNI CE
commune, afin de palier a la perte d'enfants scolarisés sur la H ®¢ ®M CHOATAGSNI €1 NBEIldzE t ATAOIUGAZY RS
commune

X

X

X

La commune se fixe comme objectif de veiller a maintenir les outils
x [ I ONBFGA2Y RQdzy /SydiNB YSRAOWSOBEYEANBR IfOl 2zEG RSI S OFNWOASYYSIE | OS5
trésorerie, en vue de mettre a disposition ces locaux pour des voire a les ajuster si besoin.

médecins
_ _ ) o R o 2.6.2 Permettre le développement de nouvelles filieres économiques sur
2.6 Orientation 5¢ Veiller au maintien et a la valorisation du les autres secteurs

tissu économique
Sur le secteur du Centre commercial MODO Plaine de France c6té Ezanville
Concernant les emplois et les activités économiques, le diagnostic a et les quelques activités localisées au Jiu«les Orangistes> f QSy 2 S dz
identifié plusieurs enjeux communal sera de veiller, en cas de renouvellement, a favoriser une
diversification économique pour développer si besoin une offre adaptée
x CFrOAtAGSNItTLF NBIljdz f AFAOF GA2Y R Suxihduvehur pidschédd2 YYSNOALFE S Rdz £t RQOT Yy @A
en veillant & maintenir les outils nécessaires qui ont été mis en
LIX I OS LJI2dzNJ RSTAYANI OS LINR2Si RQSyaSyotS: @2ANB t fSa F2dzaiSNI aa
besoin.
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Carte de I'Orientation 5 : Veiller au maintien et a la valorisation du tissu économique

2.6.3 Assurer la pérennité des commerces et services de proximité

Dans le cadre du PLU, la commune souhaite préserver la continuité et le
dynamisme des linéaires commerciaux pour veiller au maintien et a
fQFGGONF OGAGAGS Rdz OdzdzNJ RS @Affécb L
grt2NRalFGA2Yy RSa&a Salin@&e cdddmrdakk O& |
jdz f AGFOGAFT FLr@2NroftS £ fQFOOSaaAoA

dzNB& dzA O NS
O2YYSNDA

En ce qui concerne le pble gare, des études sont actuellement en cours
pour créer une nouvelle structure commerciale en-dezchaussée du
LINEINF YYS NBAaARSYGASt>S LINBGdz | dzi2.
Multimodal.

ORIENTATION $ : VEILLER AU MAINTIEN ET A LA VALORISATION DU TISSU ECONOMIQUE
Secteurs économiques existants

A7, Secteurs économiques vouds b muter
Secteurs en cours de restructuration économique

Secteur de service aéroportuaire & préserver

Orientation 5: Veiller au maintien et la valorisation du tissu économique (PADD, novembre
2025)
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2.7 Orientation 6¢ Améliorer les déplacements et la mobilité

Au sein du diagnostic, plusieurs enjeux ont été identifiés concernant la
mobilité :

x Reconduire le projet de déviation sur le plateau agricole pour
apaiser la D370 et délester le trafic de la voirie locale au profit
RQI dziNS&d Y2RS& RS RSLI I OSYSyi

x wSFfAASNI dzy SOSNRAGlIofS tsfS
IFNBE LI2dzNJ | YSEA2NBNI £ QF

(voiture, bus, train, taxis, vélos, marche a pied)

x  Améliorer les cadences des bus.

00sa RSa
2.

X

FEGSNYFGATE £ £k

X

5o0T1Tn

/| 2YF2NISNI f Q2FFNB RS aidlrddAz2yySyYSy
du stade, du college, de la Coulée verte, et des nouveaux
aménagements paysagers le long du Petit Rosne.

90SYRNBE f Q2FFTNB RS
favoriser le stationnement rotatif et
stationnement des voitures ventouses.

@2 A0 dz2NB P
Mutualiser le stationnement dans le cadre de la restructuration de

Al dA2yySYSyia ¢
de contraindre le

RQOOKI yhHSd 20 &t RAVORAOAEGAI PBYYXRYBAIRESE |
dza I 3 S N&
7.1 Apaiser la circulation automobile sur le territoire

I dzE Y2RS$S& RS GNIyaLRNIa

O2yaidAiGdzS | dz22dZNRQKdzA dzyS @2

conflits entre trafic local et trafic de transit. Le projet de déviation de cette
Développer les liaisons douces (piétons/cycles) dans la zone VOie routiere, qui était inscrit au Schéma Directeur de 'Ouest de la Plaine
33t 2YSNBS | 880 LRdzNJ 202800 A T deppganceyponsitdenguigs gng altengative gt sefa capg/ta auplgmde
O2YYSNDAIESs t8a SldAaLSYSyiGas gonageduRE. Angdd illg igndracanpte deyce grojesayi presgnted £ S 3
territoires desO2 YYdzy $&4 RQ902dz28y S RS biendesavargages pour améliorer les liaisons entre les poles économiques

des secteurs alentours, en particulier pour les poids louetlpour délester

Créer des emplacements de bornes de recharge électrique surle SU @It 2NRAASNI &+ G2ANRS t201ES | dz
territoire. alternatifs a la voiture.

S

LINC

/2y F2NISNI £ Q2FFNB RS &G GA2yySWBY@EH ¢! INREANGNI st GG [t3S WISENII ST i dziggNT
alimenter les besoins liés a la fréquentation des pbles A
RQSI|dzA LISYSyia LidzotArda Si O02YYSNOAL4RS
collectifs:
x  Etudes actuellement engagées avec le PDUIF (Plan de Déplacement
' NDIFAY RQLfS RS CNIyOSOZI LJ2dzNJ NBI

ARSYGAFAS LI dzAASdz2NE LWAadGsSa |-
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adzZ GAY2RIf® [ QSyeSdz Sad RQIFOOdz&mir A NJ RETRGNEWH & QOFFRSE RS &GN i & 1203/ NIE &
sur le secteur de la gare
x [ O02YYdzyS OSAffSNI | dzE LINRP2S({a FRYA yRIONIVYESHE MEONBANNBEAQ 2RTST NIBNI W& LB N A Sy Yy

commun qui pourraient étre envisagés -dala du territoire identifiés par le diagnostic, la commune souhaite
communal x [ 2YF2NISNI f Q2FFNB RS aill Gvlleay y SYSy i
x Etudes actuellement en cours sur les 2 lignes de bus existantes, proximité de la mairie pour alimenter les besoins liés a la
L2 dzNJ RS & & SNIIA NJ f«be Val2'Fz8nvileQl OGA GA G SHFNBN WSy i GA2y RS& Lkt S& RQSI dzA LISY !
x 9y @AAl3ASNI £ ONBIGAZ2Y RQdzy y2dzgS|
2.7.3 Développer les liaisons douces OKSYAY RQ9 &fedzfoyir facilitea I& kéguentation du

stade, du collége, et de la Coulée verte
[ O02YYdzyS RQOTIYy@AttS Said RSaAaSNDAS 9.3 M (da/LINIYNIZ2 N ¥ & NBB 3RS da RISG ODKEY R Y

ruraux et agricolest elle comprend également un sentier de promenade favoriser le stationnement rotatif et de contraindre le

RS wlyR2yySSd 9y NBJIYyOKSsS At yQSEA a (shtionnez@uizgeS voitu®sivenfousedh 8 1S 0e Ot 6t S S

de la D11 et quelques sentes dans les lotissements. x adzidzt t AASN) £t Q2FFNB RS adldA2yySYS
RQOT Fyg@gAattSed !'yS LI I OS RS adrdArzyy

Le souhait de la commune est donc de constituer un maillage fin, alternativement par plusieurs usagers fréquentant les différents

A0NHzZOGdzNT yi SéG LI @&l 3ISNE FFAY RS NBf ASYHNALBA SyHifaS & dR ©R2 NI RQ2z7 SO 2 ¢ MAINIS A
f Sa SldALISYSydaszs 1 3IFNB RQIITFIYy@AttSsy Xd [Q2062SO00GAF Sad t tF F2Aa& RS LI
un accroissement des déplacements doite-travail en vélo mais aussi
RQAYGSYaATASNI £t Sa dzal 3Sa RS LINRPYSYylI RSO
Troist At Ad2ya az2yid b dz22dzZNRQKdzA Sy LINRB2S
x 'yS fAlLA&A2Y R2dz0S | dz b2NR RS fI 1T2yS [33ft2YSNBS RQ2NASylGl A2y 9ai
hdzS&ad | FAYy RS NBEASNI 9T Ly@AattS | dzE O2YYdzySa RQ902dzSy SiG 52Y2yi
x ' yS LIAaasS OeolflofS ESuddliandspdle RQ2NASY Gl GA2Y b2NR
RQFYAYIlI GA M EREB @334l ME)Ezarivile 3 NS RQ902dzsSSy
x Une piste cyclable partagée pour notamment accueillir le réseau
@St 2-defCl fyDS 6wOw 203 &dzNJ f QF Sy dzS Rdz al NBOKIf C20Kz Sy
O2fftF 062N A2y SO fF 0O02YYdzyS RQ90O2dzSy
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Carte de I’Orientation 6 : Améliorer les déplacements et la mobilité

ORIENTATION 6 : AMELIORER LES DEPLACEMENTS ET LA MOBILITE
BRRR Projetderocade

e Projet d'apaisement de la RD370

- Projet de parkings publics
— Sentes et chemins existants 3 préserver
e Piste cyclable existante a préserver
mmme Projet delaksons douces

O Projet de pole multimodal en cours

Orientation 6: Améliorer les déplacements et la mobilité (PARIDembre2025)
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Evaluation Environnementale ./
Ville d'Ezanville

ORIENTATION 1 : PRESERVER LE CAPITAL AGRICOLE, NATUREL ET
ENVIRONNEMENTAL

Secteurs agricoles a préserver

Secteurs paysagers a conserver et valoriser

Ru du Petit Rosne et du Vaux & préserver et 3 valoriser

ORIENTATION 3 : AMELIORER LA QUALITE DU CADRE DE VIE DES
HABITANTS

~ Secteur du centre ancien a valoriser

Secteurs résid Is exi a optimiser, en préservant
la nature

Secteurs d'équipements existants a conforter

2777 secteurs dextension urbaine 3 Itude

Secteurs de projet de restructuration
ORIENTATION 5 : VEILLER AU MAINTIEN ET A LA VALORISATION
DU TISSU ECONOMIQUE

Secteurs éc a

7/// Secteurs économiques voués a muter
7 Secteurs en cours de restructuration économique

Secteur de service aéroportuaire 3 préserver

ORIENTATION 6 : AMELIORER LES DEPLACEMENTS ET LA MOBILITE
BERE Projet derocade

“=p  Projet d’apaisement de la RD370

&  Projet de parkings publics
— Sentes et chemins existants a préserver
wes Piste cyclable existante & préserver
mmm=  Projet de liaisons douces

O Projet de pole multimodal en cours

Orientations générales PABovembre 2025)
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Evaluation Environnementale | V4

Ville d'Ezanville

x LazoneUEP2 NNBAaLRYR t dzyS 1T 2yS t @201l GA

7 LE ZONAGE 2dz RQAYUSNE G O2ff SOGATFao®

Elle comprend les sotgecteurs UEPpi et UEPpr relatifs au périmetre
3.1 Préambule RS LINRBGSOGA2Y AYYSRAIFG O0LIAO SaG NI LI
et qui bénéficient de dispositions particulieres.

Le plan de zonage définit les différentes zones de la commune :

X

x  La zone UGorrespond a la zone résidentielle réservée principalement
La zone UAcorrespond en partie au cent@A t £ S RQOT I yOAKL t $ QRAGA®F § AYRAOGARISE S LRdDGHyld O
secteur de la gare. Elle recouvre les secteurs urbanisés de la commune  équipements publics.
£ OFNIOGSNBE RQKFOAGIFGEZ RS aSNBAOSa SiG RQFIOGAGAGSaAaD® 9y NBEIES ISYSNIES
oNGAYSYy(da azyid O2yaid NUoméndeSwies2 NR NEllegamprend {pgisecteyrs YGa,ugapy WGh gt UGce qui beneficient de
dispositions particuliéres. Le secteur UGa correspond au lotissement
Elle comprend les secteurs UAa, UAb et UAc qui bénéficient de des Bourguignons. Le secteur UGb correspond & deux lotissements

dispositions particulieres. présentant des densités plus élevées (La JusticEuekes). Le secteur

[S a80GSdNI |1 Sald O2yOSNYS LI NI RBOGcS &K NDD GBI S V8 yLISINANISNR G MRzt O HINNED
RS OAttS 26 f1 KIdziSdzNJ RSa 02y a i NuzRgdnndtidn (SAPIsitukd adzie aefué B RostastQ Sy 12y S |
[ S &a4S0GSdNI 16 Said O2yOSNYyS LI NI f QhNASY(GldAzy RQ!YSyl3aSYSyid Si RS

Programmation « Pdle Gare ». Le secteur UAc esteraé par x Lazone Utorrespond a la zone d'activités réservée principalement aux
f QhNASY G dA2y RQ!YSYl 38YSyille»Si RS agtinipsairiiaves (GprRnelees zet segviegsyGux etablissements

industriels, scientifiques et techniques ainsi qu'aux activités
La zone UCO2 NNBALRRYR t RS& a4S800SdNa RENVSAGrGrA2ys 02ttt SO0GAPSaA

principalement. Elle comprend les secteurs Ula, Ulb et Ulc qui bénéficient de

La zone comprend les secteurs UCa, UCh, UCc et un sectedpadid disPositio[]s particulieres. Elle comprend Ie,s ss?steuvrsAUipr et Ulcpr o

Sy RSdzE 342danaSO0GSdNE '/ Rm Si '/ RNBUUATISYUFFABNBYFURE RRaLBPENSPOIFEY
particulieres. Les secteurs UCd1 et UCd2 sont concernés en partie par ~ Potable et qui béneficie de dispositions particuéier

RSa hNASyGldrzya RQIYSYIISYSYQ S B3 NRANBYR Y (4h1 9% PSNE Se i o
dénommée« 12, arenue Jean Rostandet celledénommée« Secteur

desabattoirs ».
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LazonelAUaO2 NNBaLRyR t fF T2yS RQdzND | yEReZomprerdl j& sobssriedeNMprelatik au ¢qegiGetréSdé protdtion
fr NHzS RS /2yRS SiG fIF DNI}IYRS NHZONDtLIINR OKE GAYNDS N &S OUILIUI 3Gh NRSFlidzi L
RQ! YSYI 3SYSyil Si R& de cdndeNl Grantdel A 2 ydisppsitions particuliéres.

rue ».
3.2 Justification des choix retenus pour le zonage

Lazone IAUD2 NNB&LI2YR t fF T2yS RQdzZNBIFIyAaldAz2y FdzidNBE &aAiddzSS €S f2y3
Rdz OKSYAY RQ902dzSy t azraasStfsSad DiUNSI YSaRS ORFPBERF S KSLI NI (O 28K S vE (I § ARS
RQ! YSYI 3SYSyi Si RS K StYNMB/3 NR 8 ¥ D giudigars zdnes distinctes

Moisselles». 1 6 zones urbaines UA (centreville ézanvillois avec secteurs

. dzNDFyAasSa t OFNIYOGSENBE RQKMOAGIH (X
La zone UPMorrespond a des secteurs couverts par des zones de plan 68yasdyof s RQKF 0 & (UERI(Rahe/ & volagioh f S O A ¢
de masse. LINAYOALI S RQSIdA LISYSY (i 8GEIdeo £ A Oa

[§ 4500GSdNJ !tam O2NNBaLRYR t dzy a$OWsNG ilitdd (1> ¢ WP §ab8sre LINdWYES S

Jean Rostand et de la route de Domont. Le secteur UPM2 correspond pouvant comporter df’s_,_ activites et dves equipements publits) 5

a un secteur situé le long de la route départementale 370. ol zys RQIFOUAGAGSA NBASNLSS ;LINRAYOAI
UZ(Zone aéroportuaire)

La zone Acorrespond aux espaces a protéger en raison du potentiel 1 4 zones a urbaniser (15Q2AU; 3AU; 4AU)
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles au sein f 1 zone agricole (A)
desquelles les activités agricoles peuvent se développer (exploitations, 1 zone naturelle (N)

logement des exploitants).

. s . Le document graphique du PLU révisé découpe également le territoire
Elle comprend le sousecteur Apr relatif au périmétre de protection graphiq ) Pe €9

NI LILINE OKS OLIND Rdz OFLir3s rastelld &i%dd SsuYy dlj"%fé)\dza A %C‘i'%%% Alpg §S g fRAAUAY
. iy L 1 7 Zones urbaines3 zonedJA 3 zonedJG 3 zonedJER 3 zones
dispositions particuliéres.
UG 3 zonedJ|, une zondJZ une zondJPM(secteurs couverts par

La zone Ncorrespond aux zones naturelles et forestieres, équipées ou des zones de plan de masse)
non, a protéger en raison, soit de la qualité des sites, des milieux 1 2 zones a urbaniser (1AUa, 1AUb)
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue 1 1 zone agricole (A)

O

SAGKSGAIdzSET KAAG2NAIdzSE Bdz RROFZ S2 ¥ Aljzdrs daturdlle (N)i S tQSEA&GSY
L y

R
SELX 2AGFGA2Y F2NBAGASNBT a2AiG RS fSdzNJ OF NF OG8sNB RQSaL) O0Sa -0 dz2NBf a o
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Evaluation Environnementale ‘[

Ville d'Ezanville

Zonage PLUen  Nouveau o " Atteinte Objectifs PADD et
Description dexhangements opérés

vigueur Zonage documents supracommunaux

wSYT2NOSNI £ QF
cohésion et le dynamisme de

UA UA - . L cette zone liée a son caractere
- [F o hz2ys b yal Wkha OKFy3s$ multifonctionnel
alAYyGSyAN £ Ql al
centre-ville

Permettre une urbanisation
RAFASS Si Of I ded O2KSNByYyiS RS
[ T2yS Y2RATA t QAYyGSANF GAzZY
f Qh!t NMzS RS /2
Le classement en zone UG perm
RS LINBaSNWBSNJI
résidentielle et la morphologie
générale du quartier et
également de réguler la division
du bati

UAa 1AUa - [ T2yS (v SGS
= S N

UAb UADb,UA UG - Une partie de la zone située au Nord de la Gare a été classée en zone UG

- Une partie de la zone située au sud de la Gare a été classée en zone UA
La zone UA permet denforcer

f QFGGUGNI OGADAGS
dynamisme de cette zone liée 3
son caractere multifonctionnel et
RS YIAYGdSyAN f(

du centreville

UAbs UAb - La zone UAbs a été supprimée dans le nouveau PLU, les deux zones classé

. . /
au niveau de la gare sont reclassées en zone UAb

t NBASNISNI f Q
résidentielle, réguler la division
parcellaire, préserver la

UAC UGa - 9YGNB fQlF@SydzS RS . 2dz2NH23yS SG I
zone UGaCette zone correspond au lotissement des Bourguignons.
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morphologie générale des
quartiers

Renforcef QF (G NI O
cohésion et le dynamisme de

cette zone liée & son caractére
UAd UAc - La zone UAd a été reclassée en zone UAc . . . .
multifonctionnel et maintenir
f QFaLSod GNF RA
ville.
. - ) wSYFT2NOSNI t QF
- Une partie de la zone UAs a été classée en zone UA cohési)gn et le dvnamisme de
s oA BAD - [ QbdiNE LB NIAS RS tF T2yS5 jra b 503 cette zone liée ayson caractéere
Ces deux zones sont localisées au niveau de la gare. . .
multifonctionnel
- [ F T2yS '/ Rdz t[! Sy @A3dz2SdzNJ aQSai
uc uc PLU. Un des terrains est situé entre la rue Simone de Beauvoir et la rue
OLINRPOKS RS& ol dG2ANRO® [ QF dziNB S
la commure de Domont. Maintenir la caractéristique
UCa UCa [ F 12y8 '/F yOF LI&a OKlFy3as o6wm la2ys| RQKFoAGRUa O2f
T2y8 LINB& Rdz t2yd 50Q,2Yy0 des batiments en ordre discontin
UCh UCh N n - n | évoluant dans un cadre paysage
- [ 1 2yS /106 yQF LIl a OKIFIy3aS om | 2yS
UCe UCc S [F T2y8 '/0O yOF L} a OKFy3s 6m 12y8
Promouvoir un développement
urbain cohérent au sein de la
zoneUPM2
- Une partie de la zone UEP est reclassée en zone UPM2
UEP HE\E UPM2, - Unepartiedelazone UEP estreclas8ée 1 2y S !'1 oo Lt &Ql wSYT2NOSNI £ QF

centrale devant la gare et une partie du parking. La zone UAb a vocation a ac
des logemnts

cohésion et le dynamisme de Ig
zone de la gare et maintenir
f QF aLISOG GNIY RA
ville
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Permettre la confortation de
f Q2FFTNBS Sy Sl dzA

UEPa UEP La zone UEPa a été supprimée et a été reclassée en zone UEP. (initialeme i . ‘
UEPa située proche de la résidence Eleusis) besoins, en Ia|§sant “Pe ciartam
az2dzLlJt SaasS RQA
UEPpi UEPpi [ T2y8 ! 9tLA yOF L}a OKIy3so {SOdmméruxgy R
eau potable en protégeant le
UEPpr UEPpr [ 12y8 ' 9tLINJ yQF LIa OKFEy3sSod captage
Permettre un aménagement
Une zone UG a été reclassée en zone UCA1dzNJ £ Qh!t 55068 q O2 K,S’ ,NB yu LJZ ijNJ 1
UG, UCAIN, pavillons situé rue Colbert FokuuzANR Su f(
UG 1AUa Une zone UG a été reclassée en zonE +t LINPEAYAGS RS Grande rue
Grande rue Préserver les espaces naturels
'yS T2yS !'D | i NBOtlaassS S I 2yS8
Y y ! SUs s y y avec le reclassement de la zone
t NBASNIWSNI f QI Y@
y2il YYSYy(d Sy (
Préserver la morphologie urbain
R R R o oo R générale
UGa UGa [ T2yS !' DI yQlw 028 SSLINROKSA RIS & | 4
du quartier des Bourguignons) Réguler la divisioparcellaire et
les processus de division du ba
Permettre les extensions de fagg
maitrisée
{SOdzNRAal A2y R
UGapr UGapr o eau potable en protégeant le

[ T2yS !'DFLINJ yQF LI& SiS Y2RATFTASS

captage
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t NBaSNIBSNI f QF Y
et la morphologie générale du
quartier

- LazoneUGW QI LI & SGS Y2RAFASS on 1 2yS3 _
UGb UGhb 52Yy2yi SG RS fF 12yS O02YYSNDAL {Q8 6% i Réguler la division parcellaire
RQOTFy@AttSo pour la zone UG
Permettre les extensions de facg
maitrisée
Maintenir la caractéristique
RQKFoAGEGa O2f
- Une partie de la zone a été reclassée en zonecetie partie correspond désorma| des batiments en ordre discontin
a des habitats collectifs évoluant dans un cadre paysage
ucC, UG, - Une partie de la zone a été reclassée en zone UG (wibérssious) ]
uGe UPM1 - Une partie de la zone a été reclassée en zone URNK plan de masse a été élabg De'velopper un ensemble
sur ce secteur, 100 logements en R+2+A avec un linéaire commercial est pré coherent avec la zone UPM1
Ces 3 secteurs sont situés au méme endvoit ONR A & SY Sy (i Ras$and etde &2 t NBASNDSNI t QF Yo
N370 et réguler ladivision parcellaire
pour la zone UG
- Juste a c6té, égalemeatla limite de Domont, une zone UGcs, qui correspond
UGcs UPM1 une.« A SNIA G dzR 3, I I? Qlti @il,l @)f i ﬁ a S S § y i 2 )/ S : § Perrnettre‘\une urba‘\nisation
partie de la zone UG, comme indiquédessus, qui correspondait aux voiries. C§ RQSy &aSYof S L2 df
y2dz@SttS 1 2yS O2NNBALRYR t dzy asSoi
de la route de Domont.
Permettre la confortation de
UG UEP . lazoneUGH SGS &dAJINAYSS S NBOfraassg|{Q2FTTINE Sy Sldz

maternelle située rue de la Fidélité)

besoins en laissant une certaing
a2dzL) SaasS RQA
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ul

ul, Ulc

Une partie de la zone Ul est reclassée en zone (Httuel magasin But au sein ¢
£+t RQOTFY@AttSo

Soutenir et diversifier la vocatior
économique et industrielle de Ia
zone

Promouvoir les démarches de
valorisation environnementale,
architecturale et paysagére des

l2ySa RQlI OGAQ
meilleure visibilité

Ula

Ula, UCd1

w
ax
[N
zZ

1923
O

'YS LI NIAS RS tF 1T2yS LI

Promouvoir une urbanisation
RQSyasSvyotS 02K
Secteur des abattoirs

Ulb

UEP, N

LazoneUlh SdGS &dzLILINAYSS S NBYLX | OSS
partie parunezoneN. I T 2y$S '9t Said tASS @S0
RQ9O2dz2Sy t a2raasSttsSaod [ QlF dziNB LI N
naturelle présente au niveau du ru du Petit Rosne, a c6té du secteur des abat

Permettre la confortation de
f Q2FFNB Sy Sljdzj
besoins, en laissant une certain
a2dzL) SaasS RQA

Préserver les espaces naturels

Ulc

Ulb

La zone Ulest reclassée en zone Ulb (magasin Gémo collé au centre comm
de Moisselles)

Soutenir et diversifier la vocatior
économique et industrielle de la|
zone

Promouvoir les démarches de
valorisation environnementale,
architecturale et paysagére des

l2ySa RQlI OGA@
meilleure visibilité
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- Une partie de la zone Ulcs est reclassée en UGc. Cette partie située a proxin

Permettre la mutation de ce

ulcs UGc, UCd1 f wSonm Sad O2dz@SNIS LI N fQh!t WSH330GSdzNI RQdzy &N
- Une autre partie de la zone est reclassée en USAH, f SYSy i 02 df logement
avenue Jean Rostand et située sur cette avenue
{SOdzNAal A2y R
Ulpr Ulpr, Ulcpr - Une partie de la zone a été reclassée en zone Ulcpr eau potable en protegeant le
captage
Uz Uz A Préserver le role de la zone
- [F T2yS |'% yQl Lla OKLy3aso aéroportuaire
Maintenir la caractéristique
S [+ T2y$s 1wl Sal NBOtlaass Sy | xzews ROKFoAURGA O2f
AUla uc zone a proximité du secteur des abattoirs et de la zone UPM2 a été urbanis des .bat|ments en ordre d|sconf|n
O2NNBALRYR | d22dNRQKdzA t RS f QK oA Mmantenantque cetie zone a ete
urbanisée
- La zone AU1b est reclassée en zone UCd1 et UCd2. Ces secteurs sont situ Promouvm}r un developpement
AUlb UCd1, UCd2 secteur des abattoirs, et sont couverts en partie par une Orientd urbain colherent daAnsi I‘f’} ane de
RQ! YSYl38YSyd SG RS t NPINI YYizdnamymh ¢ ¢ Qhtt {SOUSdN
- La zone AU2 a été remplacée par la zone 1AUa qui correspond a lg Promouvoir un développement
AU2 1AUa, N RQAzNB F YA &l GA2y Tdzil dzZNB & A G dzuS. Sy i NB urbain cohérent
- Une partie de la zone AU2 a été reclassée en zoae!Ndz b 2 NR RS f )
) . o _ Préserver les espaces naturelg
quartier des Bourguignons et en limite de la zone N du PLU en vigueur)
La zone AU3 était composée de deux terrains distincts celui du college Aimé Césaire Se cgnformer a Ia, réalite du
RSa SldALBYSyila LidotAaoa Sy tAvAGS RS | (eranaveciaprésencedu
AU3 UEP, AUG - La partie qui accueille désormais le college est reclassée en zone UEP college et des equipements

- La partie qui accueille les équipements publics est reclassée en 3:zones
o ! tQ2dzSad RS fF LI NOStESz €t |1
I dz2 2 dZNRQKdzA 2 00dzLIJSS LI NJ dzyS I O

sportifs mais également
permettre la confortation de ces
équipements dans le futur
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0 Lecentre de la parcelle dans laquelle se trouvent plusieurs terrains de
est reclassé en zone UEP

o LesudSaid RS fI LI NOSttST |ljdzA I dz2
reclassé en zone UG

Préserver les terres agricoles

Promouvoir un développement
urbain cohérent

AU4 1AUDb, A - [ F T2yS 1t!'n Said &adzZLLINAYSS Si NBOf |
en zone A. < . P
z Protégert QF O A BA
- La zone Alu PLU en vigueur a été conservéeaagmente. En Effet, la zone AU
A A du PLU en vigueur a été diminuée. La zonedarec été agrandie au niveau du P t NEGSASNI £ QL O
/' FNNB® 9ffS | S3IFEtSYSyd SGS IaINIYR
AUS.
{SOdzZNAal GA2Yy R
Apr Apr [k T2yS8 ILINJyYyQF L¥a SGS Y2RAFASSO eau potable erproteégeant le
captage
Se conformer a la réalité du
terrain avec la présence du
- Globalement la zone N reste inchangée. Complexe Sportif de la Prairie
- Néanmoins, une partie de la zone N devient uneezEP, au niveau diomplexe ) o
N N, UEP, 1AUa Sportif de la Prairieajustée a la réalité du terraitune petite partie de la zone I?evelopperAuneJurpan|sat|on
devientune zone 1AUa12 dzNJ f I LIKIFaS H RS f Qh!t 02KS NBYU S LJ2 dzN
-1 fQAYOSNES fF T2yS8 b Sad F3INFYRAS Condé et Grande rue
FolFlOGu2ANR YIAEd S$S3FESYSyu RS f Qh! t N t NEAaSNBSNI S ¢
agricole sur le territoire
Sécurisationdé QI f A YSY
Npr Npr - Lazond\LINJ y @HangéJ & eau potable en protégeant le
captage
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Changements de zonages princip@dMediaterre Conseil, 2025
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