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1.Cadre juridigueR S f QSYljdzs S LJdzo £ A lj dzS

1.1.Révision du PLU

[ S LINBaSyid NILILERZNIL NBYR O2YLIS Rdz GNI @ Af Rdz O2°
LJdzo £ Alj dzS NBf I GASBS | dz LINP2S{G R SppNiyépardaliBéatioRadlz Conell y [ 2
Municipal le 11 septembre 2006, modifié le 11 juillet 2007 mis a jour le 30 octobre 2007 et 4 février 2008,
modifiés les 30 juin 2011, 28 février 2013, 18 février 2016, 30 novembre 2017, 21 avril 2022 et 30 mai 2024.

/ SGGS Sylidzs S Lidzo 23 njadz2026 a0 S4airil JRBONBUitab@®ur Bhdzdurée de23
jours consécutifsonformémentau :

U O2RS RS fQSYyO@ANRYYySYSy( -§i 1282118113818, L2BHBa LI NI A O
2146,
U O2RS RS ft QSY@ANRYYSYSyi -1527, ¥ 284 & M8ERYRP145a$6 | NI A Of
U Audécretn°2000Tn Rdz Hp F GNAE wnnn Y2RAFAS NBEFGAT |
fQFrOlA2y RS&a aSNWAOSE RS fQ;GFd RIFIya €S RSLI NI
U La délibération du conseil municipdih 21 mars 202prescrivant la révision générale du Plan Local
RQ! NDB I y A &B¢&Bwillé t [ Ly R
U A ladélibération ©c MT H I Rdz O2yaSAt YdzyAOALI t Rdz on YIFA H
PADD au sein du conseil municipal
U A la délibératiom©°3625du conseil municipadu 27 novembre 202%rrétant le projet de révision du
PLU de la commune dezanville
U " fF RSYFYRS RS RSaAdyl GdAz2y R Q@ddlrieCep26a0prés i A NB
tribunal administratif de Cerglpontoise
U A la décision du président du tribunal administratif de Cdgptoise en date dé février 2026
portant désignation du commissaienquéteur, 02 Y F2 NX¥SYSy (i 5 db @ddédNder Of S
f QSYGANRYYSYSy
u !t Ql 92RB26Bis ey date dul2 février 202@ar le maire deEzanvilld INB
a

ONR Gyl f Qs
RS tQSyljdzs S Lzt AljdzS SiG FNNBGF Y &

A
84 Y2RItAGS:

1.2. Principaledispositions

1.2.1. Dispositions concernant le commissaire enquéteur

/| 2y T2N)YSYiBgLil2eRdzQO2 RS RS f{l@Q@yidgsdi® ghgu&enSegtihommé a partir
RQdzy S ftAaGS RQFNLIIAGAZRS SGlFofAS Held1235Sque N¥epelyehtt | R
§UNJ§ RSaA3aysSa O02YYS O2YYAaalANB Syljdzs Sdz2NJ 2dz Y S
AyiSNBaassSa t fQ2LISNXGA2y t GAGNB LISNER2YYySt 2dz S
O2f t SOUABAGSET RS ftQ2NHIYAAYS 2dz Rdz aSNWAOS ljdzA | &
RS tQ2LISNI GA2y @A2dz2YAdaS t SylidsiSe

[leIeNUlZSlBRdz O2RS RS fBiseqaNRy ¥ ST {?SYYI’)\aaI ANB Syljdzs GSdz

YIEYASNBE t LISNYSGGNBS Fdz LWzt A0 RS RAALIRZRASNI RQdzyS A
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de participer effectivement au processus de décision en lui permettant de présenter ses observations et
LINP LR AAGA2Yyad t SYRFIyld fQSylidzsiSz £S O02YYAaal ANB Sy
fS YINGNB RQ2dz@NI 3S RS f Q2LISN} GA2Y &2dzYAasS t € QSyl
6X0 SYGSYRNB (2dziSa tSa LISNE2yySa R2yd Af 2dz3S f Ql
{ St 2tifle £.10315Rdz O2 RS RS f«SS/ AONPWAYASAIVISAYNIS Sy lj dzs G S dzNJ 2 dz
NEYR a2y NILILERNILI Si aSa O2yOftdzarizya Y20iA@0SSa RlIya
OX0 [ S NIYLLERZNI R2ARNP FR ANBA BYi& Gl ®@5az20V2y8HB LINE RdzA
SOSy(dzSttSa NBLR2yYyaSa Rdz YIniNB RQ2dzONI 3Sd»[ S NI LILE
Cette disposition |égislative et la procédure de désignation par une autorité juridictiongetbntissent

f QAVRSLISYRIyOS (2aGFrtS RSa O2YYAaal ANBa Syljdz GSdz2NAE
f QF RYAYAAUNI GA2Y 2dz Rdz Lzt AOX FAyaA [jdzS &l ySdziN
La missiondu commissaire enquéteur porte sdey’ G NALX S 262SOGATF Y I LILINBOA SN
dz2dzyAa t fQSYlidzsiSEs O2yaARSNBN] a2y AYLIF OG adzNJ f
apporter une aide a la décisidhdz Y n i NBE RQ2dzONJ 3Sd [ QF A a Rdz O2YYA3
YIniNBE RQ2dz@N) 3S R2AG Sy GSYANI O2YLIWiS RIya al RSOA
Il estdoncrecommandéau commissaire enquéteute peser, de maniére objective le pour et le contre, puis

de donner son avis personnel, donc subjeqtif doit étre motivé LeO2 YYA aal ANB Syljdzs G Sadz
O2YLERNILISNI Sy 2dzNxAadsS Si At yQSad LIk a RS al NBalLkRy
administratif. Cels§ 20 SG NBAGS Rdz NBaa2Nli Rdz GNAOGdzylf | RYAYA
commissaireenquéteur de dire le droit, mais simplemef S assuferdu respect de la procédure de

f QSYljdzs 0S LJzot Alj dzS @

lAyaAirs €S O02YYAaaldd thkilled gatjsdesstii@ dzdpbctidostax®Lrajifefdesous

fixant sa mission et définissant les limites de ses pouvoirs.

/| QSadG FAYyaA ljdzQt LI NIAN RSa SfSYSyida Rdz R2aaiaASNI R
des courriels recueillipar voie électroniquestc., des questions posées lors des permanences, des réponses
FRNB&dasSa LIN £S YIndiNB RQ2dzONI IS ERhvIE le éodnfissaifS Y 2 A N
enquéteur rend ses conclusions motivées en toute conscience et en toute indépendance.

1.22. CAYFt A0S RS f QSyljdzs 4S Llzof Alj dzS

L'article L123l du code de l'environnement précise«f QSy ljdzs S LJdzof Alj dzS | LJ2
l'information et la participation du public ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers lors de
I'élaboration des décisions susceptibles d'affecter I'environnement, mentionnées a l'article-A.. L3
observations et propositions parvenues pendant le délai de I'enquéte sont prises en considération par le
maitre d'ouvrage et par l'autorité compétente pour prendre la décision

S RSNRdztf SYSy (i RS f QSyljdzsi
/ SGGS Syljdzs i SYGNB RFEya €I OFGS3aI2NRS RS& Syljdzs i
SYSy il LINB@2AI
U 'y I @Aa RQSYljdzs S I FFAOKS I dz Y2 AGEBavisvimenti@nBeddNE | ¢
123mn Rdz O2RS RS :f QSY@ANRYYSYSyio
0 L'objet de I'enquéte.
0 La ou les décisions pouvant étre adoptées au terme de l'enquéte et des autorités
compétentes pour statuer.
0 Le nom et les qualités du commissaire enquéteur ou des membres de la commission
d'enquéte.
La date d'ouverture de I'enquéte, sa durée et ses modalités.
L'adresse du ou des sites internet sur lequel le dossier d'enquéte peut étre consulté.
0 Le (ou les) lieu (x) ainsi que les horaires ou le dossier de I'enquéte peut étre consulté sur
support papier et le registre d'enquéte accessible au public.
0 Le ou les points et les horaires d'accés ou le dossier de I'enquéte publique peut étre consulté
sur un poste informatique.

O O
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0 La ou les adresses auxquelles le public peut transmettre ses observations et propositions
pendant le délai de I'enquéte. S'il existe un registre dématérialisé, cet avis précise l'adresse
du site internet a laquelle il est accessible.

[ QF oAa Saild Lzt AS RIFEya RSjddst @R vzl t ozF dz&5 BIA @&z)MB dzR S | iz
RFya fSa y 22dz2NB ljdzA adzA @Syid €S RSodzi RS f QSyljdzs G S
S Of sGdzNBE RS fQSyljdzsiiSs S O2YYA&aal ANBE NIBYR a2
mois
[ Q2 NR 2 y y1106@ds 3 aoit @06 permis de mettre a disposition du public de nouveaux moyens de
O2YYdzyAOlFGA2Y | @SSO tQ206ftA3LGA2Y RS YAAaS t RAALIRAAIL
U [ YAAS tA3yS RS tQF@Aa RQSyYljdzsiS mp 22dz2NB | I
U [ YA&aS Sy fA3yS Rdz R2adaASN) RQSyYljdzsiGS Lzt A0 a
RS fQSyljdzssiGSo
U 'y 2NRAYIFGSdZNI YAd £ RAALRAAGAZY 3INF GAdAGSYSyd LI
fSa tASdzE RS fQSylidzsiSo
U Une adresse courriel pour recevoir les observations du public.

[ I RdZNBS RS tQSylidzsiS ®aid RSUSNNXAYSS t fQFNIAOES |
« La durée de I'enquéte publique est fixée par l'autorité compétente chargée de l'ouvrir et de l'organiser. Elle
ne peut étre inférieure a trente jours pour les projets, plans et programmes faisant I'objet d'une évaluation
SY@ANRYYSYSyGlrtSd 6X0 tIFNI RSOAaAA2Y Y20iA@SSs tS O:
d'enquéte peut prolonger lI'enquéte pour une durée maximale de quinze jours, notamment lorsqu'il décide
d'organiser une réunion d'information et d'échange avec le public durant cette période de prolongation de
I'enquéte. Cette décision est portée a la connaissance du public, au plus tard a la date prévue initialement
pour la fin de I'enquéte, dans les conditions prévues au | de l'article-L0123

[ S& LINPOSRAzZNBA FA-BdzNIRYZ O REQIRMI MQAXSS/ OA NBY Y SYSy (=
fQS)f|de§US LJ2 dzNJ dzy S RdzNB S RSVAC Y2A& L dz YIFEAYdzY | FA

fS YIndiNB RQ2dzON} 3S> a2Ad R RSOf SYOKSNJ dzy S Sy lj dzs
été le cas de la présente enquéte.

1.2.4. Communication du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur

I fQA&a&dzS RS fQSyljdzsiSz S O2YYAaalANB Syljdz GSdzNJ
2dz NBLJz0iS RSTI@2NloftS aQiaf Sad aaz2NIliA RQdzyS NBaSNH
Le rapport et les conclusions du commissaire ou de la commission chargée de |'ethojuéte étre

communigués sur leur demande aux personnes physiques ou morales concernées.

[ QF NJi A-Z1fprcisewal'auborité compétente pour organiser I'enquéte adresse, dés leur réception, copie
du rapport et des conclusions au responsable du projet, plan ou programfa@a mairie de chacune des
communes ou s'est déroulée I'enquéte et a la préfecture de chaque département concerné pour y étre sans
délai tenue a la disposition du public pendant un an a compter de la date de cl6ture de I'ebqisgfe’elle

a publié l'avis d'ouverture de I'enquéte sur son site internet, l'autorité compépentreorganiser I'enquéte

publie le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte sur ce méme
site et le tient & la disposition du public pendant un>an

Dans le cadre de cette enquét@e copie duapport et ses conclusions seront consultalpesdant un an :

lOrdonnance 2016060 du 3 ao0R016LJ2 NIi I yi NBF2NXS RSa LINPOSRdAzZNB&A RS&ailGAYyS
Lzt AO £ fQStF62NrGA2Y RS OSNIIFIAySa RSOAaAz2ya adzaOSLIiAOG
RAOSNESE RAALIRAaAAGAZ2YA NBilIGAOGSa t QSO fdzr A2y SY@BANRBYY
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U EnmairieR Q9 T I si5@36 fuk & la Libération, 95460 EZANVILLE

i Sur le site internet https://ezanville.fr/ 6 NHzo NRA |j dz8 @A S Ydzy A OA LI f S=
tftty [20Ff RQ! NBFyA&YSO

u ! fF tNBFSOGdzNE Rdz I f RQhAAS

L'article L. 128ap Rdz O2RS RS f QSYy @A NRyy S Y-20g0idu 3 doNDOL&xAtNE2 V' Y |
fS YIndiNB RQ2dzONJ 3S t NBLRYRNB tdzEt OR2caEmd#edosy 8 Rd
prendre la décision peut organiser, en présence du maitre d'ouvrage, une réunion publique afin de répondre
aux éventuelles réserves, recommandations ou conclusions défavorables du commissaire enquéteur ou de la
commission d'enquéte. Elle est organisée dans un délai de deux mois aprées la cléture de I'enquéte. Le
commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte sont informés de la tenue d'une telle seunion.

1.2.5. Révision du PLU

15131h LILIR2 NIidzyAiS RS fI LINPOSRdAz2ZNE RQSyljdzs S Lid
La révision du PLU est soumise a enquéte publique réalisée sélokileLJA G NS LLL Rdz O2R
a

S R
(Articles L128-A 2 L12319-12)Sy @SNIidz RSwdd OR dNIOG20RS RS mpDdzND | y YS &
[ NBOAAAZY disfiz2 NB! |pdidhiei(ati2lgN358 M Rdz O2RS )RS f QdzNDB I Yy A

U «Changeles orientations définies par le projet d'aménagement et de développement dusables
U «Réduireun espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, ou encore
«ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été
ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou
par l'intermédiaire d'un opératedfF 2 Y OASS NP 0 X 0
U «Qéer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant
création d'une zone d'aménagement concesé.
[ Sa Y2RIfAGSEA &2y 0 -3Ref RIBIPIzS Saxévision esQpreNdiite af &libgratiqn ale
I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil mumicipal.

251315 SNR dzZf SYSyd RS f I LINRPOSRdAzNB RQSfArtiole@ NI G A
L153114L1534 m Rdz O2RS RS f QdzNBlFyAayvYSo

[l dzi2NRGS O2YLISGSYdS YSydAz2yysss Sy tQ200dNNByOS
I'élaboration du plan local d'urbanisme et précise les objectifs poursuivis et les modalités de concertation,
conformément & l'articld.. 1033.
La délibération prise en application de l'alinéa précédent est notifiée aux personnes publiques associées
mentionnées aux articlels. 1327 et L. 1329.
Un débat est organisé sur les orientations du PADD au sein du conseil municipal au moins deux mois avant
f QF NN G Rdz LINP2Si RS NBOA aA 2pardalibéddtidn 8u candey muiaigdal, 1& dzy A (
projet est soumis pour aveux:

0 Personnepubliques associées
0 A la Commission Départementale depléservationdes espaces Naturels, agricoles et forestiers
U ! fQFdzi2aNRGS SY@ANRYYSYSyGltS ljdzaayR azy I @ra S:

Enfin il est soumis & enquéte publique (L-153.[ QI NIi A -21f pRvoitquemqAd'issue de I'enquéte, le

plan local d'urbanisme, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des
observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approov&pa f S
conseil municipab.

3.5.13.1 Bilan de concertation
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[ QF NIl A-Of1 SREzP@PRS RS f QdzZNB I yAaYS LINB@2AG [[dzS f QSt 0
fQ20602S0 RQdzyS O2y OSNIiI GA2y Rdz L)z e200108Bletyr 80011 8ulda O2 y R
O2RS RS fQdaNbIlIyAadaYSoD

Les modalités de cette concertation doi\fent étre préc[sées par le Cdimseiid:ipal.Cederniera prescrit,lors
de sa délibérationd@5mars 202X € S [/ 2y aSAf YdzyAOALN t I NBOGAEAAZY
les modalités de concertation prescrivant la révision du PLU.
I 2y F2NX¥SYSYyl & R QEROISQzDINYIAAYST I Ydzy AOALI £ Al
(2dz2iS t1 RdNNBS RS f QSt I 62NI A Aw3juk@24NPTHGEmbe 3025 | NX
Ellea mis en place plusieurs outils pdds OdzSA £ £ ANJ £ QFf A& Rdz LJz0f A O

A Un registreen mairie destiné a recueillir les observations du public, pendant toute la durée de

concertation,

A Possibilité pour tout habitant d'écrire au maire,

A Uneadresse email dédiée pour recevoir les observations du public,

A Uneréunion publique qui s'est terade 18 juin 2025

Durant toute la phase de concertation, des éléments d'étydisgnostic et le Projet d'’Aménagement et de
Développement Durables (PAD®D été mis a disposition en mairie et sur le site internet de la Ville en
F2yOGA2y RS QI g YOBEXP§h RESt RSAINBDBRANBAZ2Y & RS LI

La concertation a fait ressortir desjets depréoccupations sur

U Le stationnement (notamment dans secteur de la gare)

U {dzNJ £ Q2 dz@SNIidzZNBE £ f QF YSY | 3SYSyd RS& GSNNIAya aj
fQh!t NXzS RS /2yRS DNI YRS NUzS

U La mise en place de pistes cyclables qui permettent de relier Ezanville aux communes proches.

t fdzda ISYSNItSYSyidz tF RSYaArAFTAOrGA2y RS tF 02YYdzyS=:
continuités écologiques apparaissent comme les sujetdiscussions fortdsrs de cette concertation.

5S YsYS>s fQSYLX I OSYSyld NBaSNWS RSaldAyS t dzyS @24iS
suscitedes réticences fortede la part des propriétaires concernés.

1.2.6. Composition du dossier
La composition du dossier soumis a enquéte publigamprend ((Articles R151 a R15322 du code de
f QdzZNB I yAAYSO Y
[ S LINp2SG RS tfry [20Ff RQI! NbBFyAayYS 0O2YLRasS RS
a. Un rapport de présentatiosomprenant:
i. Les principales conclusions du diagnostic urbain
i. [ QFLylFfeaS RS&a OFLIOAGSAa RS RSYaaAFAOlI GA2)
batis identifiés par le rapport de présentation
iii. Les justifications des divers éléments constituant le Péglement, OAP, PADdC.)
ainsi que éur cohérenceet leurs complémentarités.
iv. [ QS @l fdzt GA2Y SYPANBYYSYSyidl S
v.! Yy NBadzrsS yz2y (GSOKyAldzS RS ¢
environnementale
Let NR 2S i Rlesyl YSyid Si
554 hNASyGlrGA2ya RQ! YSYIl 3
Lereglement écrit
Lesdocumens graphiques.
Des annexes comprenant les servitudes.
2. Le bllan de concertatian
3. Une notice de présentatian

(V)
‘<m

RS
Sy

N}
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1.2.7. Evaluation environnementale

[ QF NIA @S RadzdmB RS RS f QdzNDFYAAYS AYLR dSprojpsd SO f dzl
révision du PLU lorsque {'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune
décide de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables

Elle comporte les éléments suivarf®151-0 Rdz / 2 RS RS f Q! NBIFyAavYSo
1. Larticulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes
mentionnés aux articlels. 1334 a L. 1316, L. 1318 et L. 1319 avec lesquels il doit étre compatible
ou qu'il doit prendre en compte
2. Analyse I'état initial de I'environnement et les perspectives de son évolution en exposant,
notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la
YAaS Sy dzdzdNB Rdz L} Iy
3.lyrteasS £tSa AYyOARSyOSa y2ilofSa LINRolofSa RS f1
notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la flore,
les sols, les eaux, l'air, le bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et archéologique et les
paysages et les interactions entre ces facteurs, et expose les problemes posés par I'adoption du plan
sur la protection des zones revétant une importance particuliére pour l'environnement, en
particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnéaridle L. 4144 du code de
I'environnement
4. Leschoix retenugour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les
orientations d'aménagement et de programmation et le reglemantregard notamment des
objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou
national, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution
raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan
5. Lesmesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences
R2YYlI3SIFo6tSa RS tF YAaS Sy .dzdzdNB Rdz LJX Iy &dzNJ f
6. Lescriteres, indicateurs anodalités retenuepour I'analyse des résultats de I'application du plan
7. Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniere dont
I'évaluation a été effectuée.
[ QF NI AONSRdz @BRS RS f QSYO@ANRYYSYSyid LINBOAAS |dz
dzy RSAONARLIIAF ¢ RS& ST¥F¥Siha y22iG4lo0fSa LINRolofSa
document de planification sur I'environnement, et notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la
population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, l'air, le bruit, le climat, le patrimoine
culturel architectural et archéologique et les paysages. Les effets notables probables sur I'environnement
sont regardés en fonction de leur caractére positif ou négatif, direct ou indirect, temporaire ou permanent, a
court, moyen ou long terme ou encore en fonction de l'incidence née du cumul de ces effets. »

f ¢
S

XUy

1.28./ F RN} 3S NBItSYSYdalrANB aQl LIWX AljdzZl yid | dz a
La commune @91 | y@WAGE $J NIAS RS RS I /2YYdzyl dzi' S RQI 33t
communes parmi lesquelles, Montmoren&nghien Deuitla-Barre, Groslay etc.

[ S8 LINRAYOALN dzE R20dzYSyida RQANDIyAaYS S RQIFYSyl 3$
sont:

U Le SDRIE(Schéma Directeur de la RégiondiFranceppprouve par décret le 10 juin 2025

G LePO. otftly RS tNBOSY(GAz2Y t)RePads \zklateGRulle/gour QS Yy &7
période 2022 22026 I & 2y teQpositionautbiuitfappra@vé le8 juin 2023

Enquéte publique NE260003/95 - Rapport du 23 mars au 25 avril 2026


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210773&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210784&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210788&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006833746&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006833746&dateTexte=&categorieLien=cid

Paged sur295

U SDAGE 2022HnHT O{OKSYlI S5ANBOGSdZNI RQ! YSYIASYSyid Si
b2NXIFYRAS £S R20dzYSyid RS LXIFYAFTAOIGAZ2Y 2Rdar £ 1 3
une gestion durable et équilibrée de ces dernigrdopté le 23 mars 2022.

U [ S {I'D9 o6{OKSYIlI RQ! YSyl 3SY S\Eidghiévieil&Neradoptéléd 282y RS
janvier 2020.

U [ S tDwL o6tfly RS DSaiGAzy RS& wAal dzB27RQLY 2y R (i)
U [ S {w/9 6{OKSYlI wS3IA2VYIl f-deRénceagpfopBERYIDS 9 02F 23TA|j
U LeSRHH, OKSYlI wS3Aaz2ylf RS f Qddop@ B0@irili2028i RS fQI$6§N£
U LePLH({t N2 3INJF YYS [ 2 QintercoRiunafd®lh ComminbutiR Q! 33f 2 YSNI GA2Y

Valléeadopté le 31 mars 2021

LePCAETPlan Climat Air Energie Territojigh coursR QS @ £ dzf GA 2y LI NJ £ Q! dzii 2 NJ

LePDMIRPlan ds mobilités erR Q-@etF&inceadopté le 24 septembre 2025

i Le PDALHPDt t 'y 5SLI NISYSydlt RQ! OGA2Yy LIdNI €8 [ 2
Défavorisées) approuvé le 17 décembre 2015.

o

Le PLU doit étre compatible aviecSDRIE, le PDMIF le PLH, SRHHe SCOT et le SDAGE et le SAG@Rit
tenircompteRdz t /! 9¢ S Rdz [ S {OKSYl 5SLI NISYSyidlFtf RQ! OC
AQAYLIRAS Fdz GASNARA O2YYS ASNWBAGAZRS RQAzZNDFYyAaAYSOD

DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

|

———— L — L ———— L — L —

SRCE SDAGE SAGE SDRIF-E PPR
Schéma Régional de Schéma Directeur Schéma d’Aménagement Schéma Directeur Plan de Prévention des
Cohérence Ecologique d'Aménagement et de et de Gestion des Eaux Environnemental Régional Risques
e Gestion des Eaux —— d'lle-de-France
— ‘ —
~SCoT
Schéma de Cohérence Territorial
{commune non concernée)
PMIF PEB PLH PCAET
Plan des Mohilités en Plan d'Exposition Plan Local Plan Climat-Air-Energie
lle-de-France au Bruit de |'Habitat Territorial
l S — R —
PLU
Prise en compte Plan Local d'Urbanisme
Compatibilité

2 Milieu aquatique
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2. Préambule

2.1.Objectifsassignés a Ezanville par les documents supracommunaux

2.1.1. SDRIHEapprouve lel0 juin 2025
[ Q202SOGAT Rz SR 28BS RSN BIWANKI dzy OF RNBE RS @GAS RS |
pour objectif :
U 50SyOFRNBNJ £ ONBA&AlI YOS dzNbBFAYSS fQdziAtAal GA2)
naturelles
U De déterminer la localisation des grandes infrastructures de transports et des grands équipements
U De favoriser le rayonnement international de la région

Le nouveau SDRHE-repose sur le déploiement dertgion polycentriquedes 20 minutes, danslaquelle
chaqueFranciliendisposeR Q @Al accésa tous les servicespublicsa moins de 20 minutes de chezlui :

f QS Yiadulgurke, B sport,lay | (i dzNB X

Entermes dR S @St 2 LILISYSy i RSY2 3I NI LIKA |j dzS 50000 SouveanBracifeysi  LING
chaqueannéeet la constructionde 70 000logementspar an, dont les 2 tiers seront a prix abordable.

[ Qdzy Rdefide teEhBuveau SDREFse traduit par un engagement environnemental trés fort afin que
leterritoire F NI Y OAf ASy NBaidS t 1tp: 02YLRasS RQSaLl 60Sa yl ad
Cela se traduira notamment par :

La création de plus dB40 hectares nouveaux espaces verts,

Laplantationder YAf f A2y a RQFNDBNBaxz

La désimperméabilisation de000 hectares de sols,

La sanctuarisation d8 000 hectares agricolext de12000K SOG F NSa RQSaLJ O0Sa vyl i

=A =4 -4 =

t 2dzNJ &S 02y aiNHzZA NB>X I NB 3 Arés¢au He2ranspors yiendePpdirrdegantle A (i
relier ses différents territoiretout enréduisant les émissions de gaz a effet de serre. Pour cela, le-SDRIF
prévoit la réalisation d&5 nouveaux projets de transports ferroviaietsde prés deB00 kilométres de lignes
supplémentaires.

5lya £S YsYS (SyLhasz tQldzaAyYSydldAazy RS I toatbh RSA
de plusieurs centaines de kilométres de voies cyclables.

t 2dzNJ F FFANNSNI £ LR dzZNBdzA § S Rdz RS@&Fharedld SORUE gaiantis 02 y 2
la réservation de 2800 hectares a la souveraineté productive, dont 50% réservés a la réindustrialisation

Et pour garantir une mixité sociale réellenorme anti-ghetto continuerade & Q I LILJiodr ljmite3 &130%

la part de logementstrés sociauxdanschaquecommune

Ezanville estconcernéLJr NJ f Qh NASYy G+ GA2YyY hw pt1 ljdzA @AasS RSa
résidentielle en renouvellement urbain, et porte de grands principes pour renforcer les polarités et des zones

f Sa4 YASdZE RS&EASNIBASA RQA OA LeHSHDRIE dédlifte Nas Hiffgentsiobjdctyfssallz NJi
GNF OSNB RS& 2NASyYyGFGA2ya ljdzA  &QF LILIX AljdzSy G &adzNJ f S
graphiquesLa commune est ainsi désignée commeJ2 € | NA 0S Rdz OdzdzNJ RQF 33f 2 YSN
RQI 33 2 ¥ Pol yvirépéndrey Ezanville doit faire progresser le nombre de logements di [a58ate

RQI LILINE o |  E#afis sBrdesphce wrhaBissoit environ 631 logementsge qui représente39,5
logements par an entre 2025 et 2040
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Par ailleurs, le SDRIE définit des capacités de densification non cartographiées qui visent a respecter les
202SO0GATa RS NBRAOUGUA2Y RS fI O2yaz2YYlLiAz2y RQSaL) O
I dz(i 2 NA & SS &%sdnditidgnJjuetla dengité moyéhhe de ces nouveaux espaces consommes soit

U au moins égale a 20 logements par hectare ;
U 2dz Fdz Y2Aya S3rtS t fF RSyaaas vz2eSyyS RSa SalL
SDRHE, lorsque cellei était déja supérieure a 20 logements par hectare

t 2dzNJ 9T Fy@AattSs 1 RSyaads yvyzeSyy$S 0Oz2yvyvdAas® RSa
f23SYSyida kKIF Si RSONI sOiNB AyaiA *RQldz Y2AY& OMIMH
Le SDRIE F OO2NRS $3FftSYSyid RSa OFLIOAGSA RQANDIFYyA&L G
NBIFfAAlIGAZ2Y RS f23SYSyida &a2OnobtierEaing 8n cinfuPdRT6Ba pas ™ |
Ezanwville.

5QF dzii NBa LINB & ONR LG AR QIALINEYASONSR VIS 28 dzNE ({ S WLSONNK G 2 A NB

U Préserver les espaces naturels, agricoles et forestiers et développer la nature dans les quartiers

.
.

Sanctuariser I'armature verte

— Favoriser fa réouverture et/ou la renaturation des cours d'eau

Préserver le cours d'eau et réconquérir leurs berges

U /2y F2NISNI £ QFGGNI OGABAGS SO2y2YAljdzS adz2NJ £ S +
commercial ne doit pas étre compromise

212. { OKSYl wS3IA2ylf RS QI I 6A idopté parie cendte f QI S
NEIAZ2YyIlf RS f QKI o ASvl @i 0 SoREran€e &f30dg 20MNB S Y Sy

Le SRHH s planifier les besoins de logemerstsr le Région llde-France en réduisant les déséquilibres
territoriaux, adaptant le parc existant, dynamisant les parcours résidentiels et en accompagnant les
ménages. Il fixe des objectifs de construction de logements qui sont déclinés au niveau des EPCI. Pour la
/1t + fQ2062S 085 bgements & @oduire shricéite p€Gop8242030

Pour la production de logement sociaux ur@orne basse est définie a 566 logements wete cible
préférentiellea 691logements.

9y GSN¥Sa&a RQKSOSNHSYSyd 2dz RS £23SYSyd IRILGSE €S

3 Rapport de Présentation 1.1,ppour Ezanville une extension de | 6urbanisation
urbani s® communal est possible, ce qui repr®sente 1,76 hectar
‘“Le Mos (Mode dobéboccupation du sol) est w@®Franceeventaire nu.
5 Rapport de Présentation 1.1, p.9
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213. Plan[ 20t RS € QI I 6A 0600 RASY (fSINOG 2 \Agy If dzios [ R
de I'Ouest plaine de France

Cedocument définit, pour six ans, les objectifs d'une politique locale de I'habitat. Il vise a répondre aux
besoins en termes de logement et d'hébergement et a favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale,
selon une déclinaison communalée programme met en place des actions pour répondre a ces objectifs et
décline le scénario du SRHH pour la production de logements.
t [ LINBOAA&ASET Sy [O0GA2Y yecmX LI2dz2NJ £ O2YYdzyS F
dzfFa aQStS@lFyid t wWwTn &adzNJc lyaxz OS ljdzh R2yyS dzy 2

(f)> (V)

[
y
Le PLHI fixe 270 logements neufs par an soit 45 logements neufs en moyenne annuelle. Et un objectif de 144

logements locatifs sociaux, pour la durée du PLHI, correspondant aux objectifs triennaux, pour atteindre le
GFdzE RS wpir> SadAYS ldz Y2YSYy(d RS fQStl 02Nl {iA2Y Rdz

2.1.4. Plan des Mobilités en Tlgle-France (PDMIF 2025)
Le PDMIF fixe des normes de stationnemieig dzZNJ Sy O2 dzNJ ISNJ f QdziAf A&l GA2Yy R

U P2dzNJ £ S& o0dz2NBIl dzE Y f
npYu RS dzNJFIOS RS

S ISNI ¢
LJ
RQdzy S aijl-ij)\zy RS leJy
2
tif.

A
y a i NHzO(

[{ ¥yS LSdzi LI a § E
I)/C)K NJ LJZdzNJ fSé o2
o ! dzOdzy S LINBE & ONXR LJG A
I NS 2dz RQdzyS &dilde
U Logement Pour Ezanville
oM LIIFOS LIN €t23SYSyd t Y2Aya RS pnn YS8GNEB:
collectif
o Mo LXIFOS&a LIN £23SYSyid t LXdza RS pnann YSGND
collectif.
U les commerces
o 1 place de stationnement pour 35nafe surface de plancher pour les constructions situées a
Y2AYa& RS pnn YSUNBAEA RQdzyS 3IFNB 2dz RQdzyS ait
0 ! dzOdzyS LINBAONRLIIAZ2Y LIRdzNJ £ Sa 02y aiNHzOOA2Yya
station de transport collectif.
Le PDMIF recommande également des normes minimales pour les aires de livraisons et pour le
stationnement vélqrivé.

0S84l AyéONJ\GS LJ2 dzNJ  § &

2.2.Périmetre du projetde Révision du PLU

Le projetde Révisiondu PLUporte 8 dzNJ f QSy aSYof S Rdz ( EraMNNdE2ahIERst RS € |
située dans leSudEst dudépartement du Vab Q 2 A 2D &Fau Nord de Paris et &&m dela Préfecture de
CergyPontoise Elle est limitrophe des communes deomonta Suéh dzS& (1 = a 2 A & aARdinkilka + f
au NordOuestLe Mesnil AubryauNo®d 3 12 902 dzSy t EtESX9ad SG t Aa02L) | dz

9ffS LI NIASYG t t1 O2YYdzy | dzighi réénd LE@HnuNeS Bl tnk 2 vt
adzLISNFAOAS RS 17nIm {Yu SY@ANRYy® 9f f SOONEbhARZSY (S dz
ol aaAiry SO2y2YAldzS RQSYy O AilKReifitoire yle Paime/ VallBerdsif ndakqdé p8Sya H
LINBEaAaSyO0S RS I F2Nxid RS azyilY2NEByChrleSdé Gaule. &4 A GdzS t

Ezanvilecompte®y ¢ KIF oA GFyda Sy HAnHH R QpopidbriléghléSau NeBjanGief & SY S
2020) et a atteint 9 858abitants en 2025. Le rapport de présentation retient les chiffres de 9 656 habitants
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(recensement de 2019)
Elle présente une superficie &8,21ha, avecune altimétriepeu élevéeOn distingue plusieumntités:

U Le plateau agricole au Nord qui occupe 56% de la surface de la commune avec une alfii@e
NGF

U 'y @rtf2y Fdz {dzR Rdz LI I G§SI dz G4NI OSNKE Gandldqdelld S O2
N RS Il dzE a8 2SdGdS t fQhdsSaio

U [F T2yS dzNDFyAasSSsS | dzavecdun BanScyliRinadt azBid NiGKS costBuddpar i (i &
centreville, ancien bourgd A G dzS | dz O S yohestElleie@Escén@vets & rudé Fontcelles
situéen limiteSudEste dza lj dzQ I dz lj dzFt NIASNJ RS fF 3 NBI | dzi NB LI

N

777 Ennviee Aimétrie (m)
i 167 0 1 2 km

s
< L —

[ sources: 16N, 8D ALTI - Réalisation : Médiaterre Conseil - 08-25 |

Les espaces naturels, agricoles et forestiers occupri® du territoire dont 291.24 hectaresdédiés a
f QI 3 NRAsaitdabvilodzBi&erritoire communallls sont issus du passé agricole de la commune longtemps
préservé et intégrésa la Plaine de France.

La répartition des occupations du sol se répartissent ainsi

A om: ROQSEALI O848 INIATAOAFEA&ESET &2A0G mMTpZyd KI
A ¢z ROSELI O848 2dzSNI & FNIAFTAOAFEA&SET &2A0 onzn
A cm: RQSALI O8E 3INAO2t 84> F2NBAGASNE SiG vyl GdNBT 2

Elle offre donaun environnement dominé par la présence de champs agricoles et de paysages ruraux. 73%
Rdz GSNNRG2ANB dzND I Yy ARSBSY ASAT  1B-OMBNAIIBIK UL depheb ¢ hitei#RY% dehld | G
surface dédiée aux fonctions résidentieles f QF O A @A (1 S 853 dedBspaNdd aoBsfriits y G Ij dzS

% %
Surface occupéed du soussecteur | du territoire d'Ezanvillg
Bois et foréts 1,3 0,4% 0,3%
Milieux semhaturels 19,38 6% 3,7%
Espaces agricoles 291,24 93% 56,2%
Eau 0 0% 0,0%
6 Source: MOS (Mode déOccupation du sol) effectu® par | 61 AU

7 Chiffres repris du diagnostic dans le rapport de présentation. Le tabldessous a été effectué avec les données du
rapport de présentation, mais en raison des arrondis présente un différentiel
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Soustotal espaces naturels,

agricoles et forestiers 311,92 100% 60,2%
Espaces ouverts artificialisés 30,4 15% ,9%
Habitat individuel 106,22 51% 20,5%
Habitat Collectif 21,85 11% 4,2%
Activités 15,04 7% 2,9%
équipements 8,8 4% 1,7%
Transports 22,76 11% 4,4%
Carrieres 1,21 1% 0,2%
Soustotal zone urbanisée 206,28 100% 39,8%
Total Ezanville 518,20

La vocation résidentielle de la commune est trés présente et constitue un enjeu pour la Révision @lié°LU
LINBASNWSNI £ S OFRNBE @AS Si

pgrasS t

2.3. Déplacements dans la commune

2.3.1.

RQOT FHygdrttsSo
[ 5mMm 02NRS
limite de la commune.

Réseau routier
Maillage routier de la commune
Ezanvilleesti NI SNASS RQ9ai

t

LJ- NG A S

Le réseau de voiries structurantes comprend

T [ 5o0nm

LISNX S i

Sy

h dzS a

h dzS a @

RS NB22AYRNB

LI NJ € |

f QOSYSBANRBYYSYSyid L

50T ndvietf £ S N

adzNJ £ QF @Sy dzS WSIFy w2

{ I NOStt Sa

1 La 316 permet de rejoindre la N104 au Nord et VilliersBel au Sud
 LaMNMO4permetRS NB22AYRNB

f Qh dzSa i

D11
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2.3.2. Trafic routier
[ QFES ljdzA &adzLJLl2NIGS €S GNFFAO £S LI dzA AYLRNIIFYyGd Saf
La D370 comporte un trafic de transit important par sa position parallele & la N104. Le rapport de
présentation précise«! ES &G NUzOG dzNJ yi Rdz @Attt 3S RU2ZNAIAYSS
circulation dense, source de conflits entre trafic local et trafic de transit. Cette configuration occasionne des
ydzZA A1 yOS& LI NUGAOdzZ ASNBYSyd F2NISa Sy OdzdzNJ R8» At f S

2.3.3. Transports en commun
Ezanvilleest desservie panne gare ferroviaire située sur la light(Gare du Noredg Creil /Luzarches) qui
permet de rejoindrela Gare du Norcen 20 minuteqfréquence de 15 minutes au heurds pointe. Deux
lignesde busLISNX S i Sy RS NBtASNI I Zledd qui paimetlderédiiBra la |j dzt
gare RER de Sarcelles et le 1517 qui permet de rejoindre Domont et Eteuquartier de la Justice au
Nord-Ouest est plus proche de la gare de Domont, située sur la méme ligne

-2

2.3.4. Circulations douces
Lapartie rurale decommune est irriguép@ar de nombreux chemins hérités de son passé rural ttorg sont
inscrits alPDIPRO / KSYAY RQ902dzSy t az2AiaaStfsSaz Mbn)2y3 Rdz
En milieu aggloméré lasesRS I al NYySz RS fQ93tAasSs | yomfentS Si
itinéraire inscrit sur le plan.
En termes de pistes cyclables, la voirie ancienne se préte peu a des aménagements (Seule une piste sur la
D11). Trois emplacements offrent cependant des parcs de stationnement dédiés pour les vélos.

2.3.1. Mobilité des actifs
On observe un fort taux de motorisation, supérieur a celui du Départemgnpofnts audessus des
moyennes du départemeit
En 2019, seuls 9,9% des actifs de Ezanville ayant un emploi travaillent sur le territoire conaimsnaés
déplacements véhiculesavails sont effectués en voiture individuelle d&&%desdéplacements domicile
0N} @FAf X GFdzE &dzZLISNRASdzNI £+ OStdzA RS 1 /2YYdzyl dziS F
Les transports en commun sont utilisés par un peu plus du tiers des actifs de E£a6)6l6) La marche et
le vélo restent marginaux avec respectivemees et 060 %.

Equipement automobile des ménages en 2019 EZANVILLE

Au moins 1 voiture 84,70%
1 voiture 49,40%
2 voitures ou plus 35,40%

2.3.2. Offre de stationnement
Ezanvilledispose d'une offre de stationnement public répartie sous forme de parkings publics situés
principalement a proximité des pbles d'équipements publics et commerciaux, ainsi que le long de la voirie
avec marquage au sol et parfois en zone bleue. La commune dispogbOdaaces de stationnement
localisésprincipalementd dzNJ £ S LI NJ] Ay3 RS €I 3FNB |jdzA @I poark A NB
donner lieu a un p6le multimodal.
Des possibilités de mutualisation du stationnement ont été identifiées sur la commune. (stationnement
multiutilisateur).La commune dispose debornes de rechargélectrique
¢2dzi STF2Aa3 Q27T FNB IRife aciamment2pyguy 18 deSsyrie ded SquipeiedioesS
espaces renaturés le long du Petit Rosne.
[ QSy2Sdz LR dzNIRIQISy 02 UNIzAS NS4 & NBO2dzNBE | dzE (NI y & LI2 NI
I NBE FSNNROALFANB aAddzSS péryes rhotles AclifS(marche apied, Qde¥)Y dzy S R

8 Rapport de Présentation, 1.1 Diagnostic communal p.25

9 PDIPR: le Plan Départemental ddsinéraires dé’romenade et dRandonnéell permet de protéger le patrimoine des
chemins ruraux.
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2.4.Morphologie du bati

2.4.1. Trame batie
Le tissu urbanisé dezanvillet QSa i RS@Sft 2 LJJS: Sy LJ dzaASdzNB LIKI aSa

U Un bourg agricole remontant au Moyékgel @S O dzy NBaSl dz @Al ANB ljdzA aQ
O2yOSYUNRI|jdzSYSyYy G I dzii2dz2NJ Rdz OKSYAY RQ9O02dzSy | dzA
O2ylAydz £ fQFftA3IYySYSyl

U Des quartiers pavillonnaires constitués autour de la gare ferroviaire ouger&77
LINEANBAaABSYSYy(d SUiSyRdza. 2dziljdzQl dz @It t2y Rdz t S

U Dans les années 196fkes opérationdR QA Y'Y S dzo  Sésord@teloéd§ surfda grandes
emprises disponibles auxquelles ont succedé des opératiemsaisons individuelles ur les zones
RQSEGSYaAz2y dNDlIAySao

U Ezanville a accueilli quelgues industries plus ou manitisanales dont il restquelques entreprises
etlaZACdW f R Q9 4omeyaihinérdiaf partiellement eridhe (13ha & Ezanville sur 19 ha)

en limite NordOuest, juste a c6té du pble commercial le MODO (situé principaiésur la
commune de Moisselles)

La ville comportérois polarités commercialeséparées par des quartiers résidentiels
U le bourg anciemu se trouve les principaux équipements administratifs siég370
U Lagaree aAiidzSS Sy tAYAGS RQ902dzsSy fASdz RQSOKIFy3asS
U Une petite polarité commerciale excentrée, a proximité du MODO, en limite de commune.

1.5.13.1 Typologies urbaines et architecturales
Ezanvillgorésente une diversité de typologies urbaines et architecturalesocation résidentielle
2.5.13.1 Bourgancien

Le centre historique &zanvillel S O fe® S1@quéd pab des batiments de faible hautgi@d 9m a
fégou), souvent en alignement de la ren front bati continE | SO RSa 2F NRisyga Sy (
passérural. lIs présentent des formesmplescaractéristiquesle cette typologieet des toits a deux pentes

Des opérations de renouvellement urbain ont permis de redessiner le centre avec uneepléaee de la
Mairie sur la Grand Rue (D32D) S RQAyadlff SN RSa O2YYSNOS&a RIya
guelques rues adjacentésue Gallicher, rue Anglade)

Une part importante des équipements sont y sont regroupBsste, Bibliothéque, école et deux plasts
deux parcsle stationnement place Devillers et place Jules Rodet en face de la mairie.

Le rapport de présentation note«Le centreville dispose de trés peu d'espaces publics fédérateur
RQIYAYIGA2Y dzNBDIFAYSYT Sy NIFYA&A2Y Rdz YIyljdzS R®SaLl OS
«[ Q8y28dz YF28dNJ adzNJ £ 6 OSYiGNB yOASy A8NI RS LINBAS
caractéristiques architecturales de type vernaculaire de ce tissu aHoien.

3.5.13.1 Secteur de la gare
Cette seconde polarité structurante de la ville souffre de sa position excentrée et du vieillissement de
structures commerciales des années 60 implantées prés de la@arg trouvedes batiments en briques ou
Sy ONBLA RQI NOKAGSOGdZNBE @S NY I aatzfuelquesBomina¥cedretjdétfis dR S £ |
boisson. On retrouve des équipements a proximité et des professions de santé.

10 Rapport de Présentation, 1.1 Diagnostic commprz8
11 bid. p.59
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4.5.13.1 Quartiers pavillonnaires

Cette typologie représentel®d?RS f QS & LI OS didmduwenr \EgtalRSdobne GAf £ So
principalement par les jardins privés.

Les quartiers pavillonnairesiranvillese divisent en plusieurs périodes

U Un habitat pavillonnaire du tournant du XXéme siecle caractérisé par la présep@rdede
Meuliére et une architecture dite de villégiatuke@S O I LINBaASy OS RQSf SYSyiis
céramique et brique, linteaux en fonte d'acier ou en fer, marquise en verre etc.

Il présente des avenues rectilignes rayonnantes vers le centre avec des places ornées. Le parcellaire
réguliercomprend:

0 des parcelles comprises entre 400 m2 et 1000 m2, soit une moyenne da®s00
0 deslargeusde 10 & 30 m avec une moyenne de 15 m.
leo NGA &S LINBaSyidS Sy wbmb/ | @SO SYy@ANRY 1Y b f
U Un habitatplusrécentau Nord, a I'Est et a I'Ouest du centre andigin présente les mémes
caractéristiques, mais avec une architecture néotraditionnelle.

Les capacités de densification sont limitées. La commune a identifié 20 parcelles mutables reprd$entant
760 m2de surface de terraif. QSy 2Sdz Sai R2yO RS Tl @2NRASNI f Sa Ll2as
le cadre de vie, dans le respect des formes urbaines présentes.

55.13.1{ SOUGSdzNJ RQ2LISNI A2y 3INRAzZLISS A
Dans les années 80, des opérations groupées sous forme de ZAC ou de lotissement se sont développées sur
les dernieres empriseslls constituent des flots autonomes composés majoritairement de maisons
individuelles raccordés au tissu urbain existant par une voirie intenneboucle».
Les maisons sont groupées en bande ou accolées. lIs offrent un parcellaire plus étroit et réduit que les autres
quartiers pavillonnaire$150 m2 a 600 m? selon les opérationkgs hauteurs varient deezde-chaussée +
combles aménagées ou R +0n distingue trois lotissements principaux
U Les Bourguignons au Nord relativement aéré avec un groupe sdolcine.
U Les Oucheslesservies par deux rues en impagssanposé de maisons accolés avec des parcelles
relativement dense
U La Justicen limite de Domont. Il composé de voies en impasse, il est isolé de la ville par la coupure
urbaine que représente la D301

Lf yQeé | LXdza RS LI NDStftSa RAaLRyAOfSad [ QSyaeSdz S
cadre paysager et les fonds de jardin.

6.5.13.1 Secteurs d'habitat collectif
hy RAAGAY3IdzS RSdzE LISNA 2RSE RBzamilksyiradésMidpbsesibey RQA Y'Y S
délimitées,correspondant a deux types de morphologie

U Des ensembles datant des années 1:96@omprenant des immeubleR+4 &R+5 pouvant atteindre
18 m de hautle plus souvent avec des toitures terrassess ensembles sont implantés en retrait
des limites séparatives, avec des espaces publics structurés autour de poches de stationnement et
de parcs paysagergui adoucissent les transitions avec les quartiers pavillonnaires.

U Des opérations récentes composées de collectifs bas dont la hauteur est limitée atE2Rq-3,
telles Nexity les Ouches ou encderriere le bois.

Un parc public, vestige de I'ancien "Bois d'Ezanville", borde la résidence "la Fresnaye" enittentre
/'S GAaadz yS LINBaSYydS FdzOdzyS LRaA&AAOGAEAGS RS RSYyaATAa
tout en encourageant la rénovation énergétique des batiments déja entamée.

255% doapr s |l e rapport de pr®sentation
Enquéte publique NE260003/95 - Rapport du 23 mars au 25 avril 2026
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MODE D'OCCUPATIONS DES SOLS
Espaces batis

- Centre ancien renouvelé récemment

- Habitat collectif

Habitat individuel
Habitat individuel groupé

Zones d'activités économiques

Espaces naturels 2 N .
SN
Espace paysager N7
Espace boisé
Equipements publics

Zone d'équipements publics

75131 Sa aSO0SdzaNE RQFOGAGAGS SO2y2YAldzsS
i Lt RQOTFYOAtE S
[ Sa T OGAGAGSA SO2y2YAldzsSa RS I O2YYdzyS RQad | y@Af
Nord-Ouest du territoire communal, en bordure de la D3Dtomprendune 2 y S R QI Ol A 0 Sa
«[ § It RRairony PhedateSlont13 ha sont situésur Ezanville.
Actuellement, le centre est en déclin et @ moitié en friche en raison de
U Juxtaposition de koites» commerciales vieillissantes, le long de la D301.
U Plan de composition peu attractif et manque de lisibilité de la zone et de ses acces.
i al yljdzZS RS RAGSNEAGS RS tQ2FFNBE O2YYSNOALFE S &l
commerces.
PourrSR2YyYSNJ RS f QFGGUNI OQGAGBAGS | dz,laCAPV & @8ommyh&ont £ S L
engagé une démarche da ZAC
Les mutationgconomiques, et plus particulieremehtQSa a2 NJ RS I @Sy i4S Sy fA3IyS
faire évoluer le site vers une vocation économique mixte et derabec me programmation immobiliére
diversifiée Il est donenvisagé Q| O O dz8irdgiant&n@ dsfiteprises ate générer 800 emploigépartis
en plusieurs poles

Enquéte publique nE260003/95 - Rapport du 23 mars au 25 avril 2026
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U Un pdle d'activité (bureaux et locaux d'artisanat) dédié aux PME/PMI. Ce type de programme
rencontre une forte demande sur le territoire. Il présente également l'avantage de relocaliser
I'emploi, alors que 80 % des actifs de I'agglomération travaillent & I'extérieur de Plaine Vallée.

Un péle de restauration
Un péle de services, sur lequel des activités de santé, loisirs, créche ... sont envisageées.

i Des commerces, de plus petite surface comparativement au précédent projet d'aménagement, sont
également planifiés.

La requalification de la zone prévoit également de repenser totalement les acces, dessertes, circulations
(routiéres, piétonnieres et cyclistes) aux abords et a l'intérieur du site afin de garantir son accessibilité.

Clés en main_g8

i Autresda SOG SdzNBE : RQF OUABAGSA
o Unepartie du centre commercial MODO Plaine de France. (entre D11 et D301) : située
principalement & Moissellesy elle accueillé QK& LISNXY I NOKS [ SOt SND®
o Sur Ezanville (dans la continuité de la résidence de la Justice) : présence du magasin Gémo
avec son aire de stationnement.
o ! OGAPGAlSa RAALISNESSA RIya S (GAaadz dzZNbBFAyYy Y
(Picard, CrobRouge, Banque Populaire) et les abattoirs rue de la Fraternité.

Le rapport de présentation note«[ QSy 2Sdz Yl 2SdzNJ adzNJ £ Sa | dzZiNBa aSOi
NEBYy2dzdSttSYSyild dz2NBIFAYyX RS FlL@2NRAASNI dzyS NBO2y S NE A

2.4.2. Le secteur agricole
Les principales cultures exploitées sur la commune et déclarées a la Politique Agricole Commune sont des
cultures de blé, mais, orge, colzageelquesvergers.

243. [ S LI GNAY2AYS RQAYUGSNE G
[ QF yOASY 0 2udeNiBhitdciBv@rBagulai®etypique, formant un ensembleelativement bien
conservéd { Sdzf NoteRISEE A RS Q! aa2YLIA2y Said OfFraassS | dz
vdzStljdz8a o6S5ffS8a LINPLINARSGSA adoaiadsdyd 8aG Qb NOKA
quartiers rayonnant autour de la gare, et a proximité du cemnitie.
La commune a repéré un certain nombre de batimeetsarquablst LINR2 § SASNJ | dz ¢+ NB R
Rdz O2RS RS fQdaNBlIyAaYSaed /S Ay@SydalIANB Said 22Ayid ¢

13 Rapport de Présentation, 1.1 Diagnostic commprvd
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2.4.4. Données socigconomiques

1513158yl YAljdzS RQS@2ft dziAzy
La population dé&zanvillea connuune croissancelémographiquemportante doublement de la population)
jusque dans les années 1980 avec un léger tassement dans les annéez0Q0%ec un solde migratoire
fortement négatif (1,2 %/ an)avant de reprendre une légére croissance alimentée par un solde naturel
L2AaAGAT FE2NB [[dzS S a2t RS YAINI G2ANB NBaGsS ys3ari
construction opérée dans les années 80, une baisse des naissances et un vieillissement démographique. Le
regain des naissances dans les année$ 200ermis un rebondiémographique toutefois la décohabitation
et le vieilissement de la population modece mouvement, méme si le taux de natalité demeure élevé
00 MPp“E n::

2.5.13.1 Typologie des habitants et des ménages
La population dé&zanvilleest relativemengquilibrée: 57,8% de la populationyantmoins de 45 ans
Cependant, un phénomene de vieillissement est observé, avec une augmentation de la part des plus de 60
ans(23%)a A YAf F ANB&a t fF GSYRFyOS RS I /2YYdzyl dziS RQl
départementale (18,7%@t une baisse de la tranche des-29 ans {2,2%).
La taille moyenne des ménages a diminué, passant@ea8246 personnes entre 1968 éX019. Toutefois la
taille des ménages a Ezanville demeure Iégérement plus élevée que dans laLEARMlissement de la
L2 Lz | GA2y SG f1 RSO2KIoAGFGA2Y SELX ALksdafeyages &vécii G S
famille sont majoritaires a Ezanville (69.9%), dans cette catégorie les couples avec enfants sont les plus
représentés 32.6 % contre 23.1% pour les couples sans enfants. A noter que le nombre de familles
monoparentales est [égérement supérieur a celui de la CAPV (13.2% contre 12%).

2.4.5. Revenus et inégalités
Ezanville les revenus des habitants se répartissent:ainsi
9 wS@Sydz YSRAFY Y Hp nyn € LI N dzyAGS RS O2yaz2vYyYl
1 10 % les plus modestes :
o Revenus supérieurs aux moyennes départementale et régionale
1 10 % les plus aisés (supérieur a 40 080 euros) :
o Revenus inférieurs a la moyenne i@tple mais supérieurs au département
Globalement :
1 Le taux de pauvreté est inférieur aux moyennes territoriales et touche surtout (29 3hs.
1 Les situations de précarité existent mais restent modérées.

2.4.6. Emploi et structure socioprofessionnelle
La population ézanvilloisprésente unk dzE Rd2 7826\ éh hausse et supérieur aux autres territoires
Et un taux deChémagede 8,3 %, |égérement inférieur aumoyennes.
Les catégoriessocioprofessionnellese répartissent ainsi

u Professions intermédiaires : 32,7 %

Employés : 29 %
Cadres : 20,2 %
Ouvriers : 13 % Evolutions notables :
Hausse des cadres (+2,3 %)
Baisse des ouvriers3(3 %) et employés3,5 %)

cC o

Le rapport note «Entre 2008 et 2019, les augmentations les plus notoires sont celles des cadres et des
professions intellectuelles supérieures:

14 période 2012019, in1.1 Rapport de présentation, p.80
151.1 Rapport de présentation, p.89
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hy y2G8 t23AdSYSy( dzys I dzaAYSyalrGazy Rdz GF dE RS
HAaM@pZ ljdzA  &aQF O002YLI 3y S ReEdeyirS ad baccalauBat Rdbites s&cfiohdt & Y S
confondues) méme si le taux de scolarisation est inférieur a ceux des autres échelles fp8t#dans.

2.4.7. Habitat
Le parc résidentiel dezanvillea connu une croissanémportante au cours des 50 derniéres années, passant
de 1 706 logements en 1968 a 4 119 logements en 2019 sur le territoire communal
Aprés une période de stagnation et une redynamisation de la construction sur la période20P®9
conduisant a une moyenne de 21 logements par an.

1.5.13.1 Age des constructions
La majorité des logements ont été construits entre 1971 et 1980. lls représentent 40% des logements et
correspondent & une majorité de logements collectifs.
Ainsi, Ezanville compte seulement 4.2% de logements construits avant 1919 et 10.5% entre 1919 et 1945.

2.5.13.1 Typologie des constructions
En termes de typologie, le parc résidentiel Beanvilleest composé majoritairement d'appartemergsit
54,7% en 2Q9, avec ungart des maisons individuelles éleviéé4.2% qui toutefois diminue.

3.5.13.1 Statut des occupants
On note:
U Lesrésidences principale94,3% en 2Q9) représentent la quadiotalité du parc de la commune.
U La part des ménages propriétairesianinuépour représente64,8 % en 209 6,
U LaO2y ad NHz2OGA2Y RQF LI NI SY Sy afaverBéilalihaussg des tocathites £ 2 O
U Lavacance stagne a 4% reflétant un marché tendu.

4.5.13.1 Typologie des logements
La structure du parc actuel montre une prédominance de grands logemeiiigaaville En 2Q9, les
résidences de 4 piéces et plus constitu®®,8 % du parc résidentigl30,5% possédent 5 piéces et plus)
toutefois, leur nombre a tendance a baisser au profit des logements plus petits, notamment les 2 piéces.
La ville connait une population stahl&4% des habitants habitent leur logement depuis plus de 10 ans.

5.5.13.1 Logement social
Au ler janvier 20220n compte:
u 814 Iogements locatifs sociaux recensés par la Préfecture, soit environ 21% du parc de résidences
LINAYOALI £ Sa RQOT I y@AattSo
U 159logements a réaliser avant 2025 pour se mettre en conformité avec la loi SRU qui exige un taux
de 25 % ce qui soumet la commune a un taxe.

Le parooffre moins de grands logements que le parc privé &%adds Les T1 sont également minoritaires,

la majorité des logements proposés étant des T3 (42%) et des T4 (33%).

Le rapport note » Une demande soutenue pour obtenir du locatif social (368 demandes au 31/12/2021)
répartie entre les T2 (28,5%), les T3 (27,2%), les T4 (24,7%), les T1 (16,6%) et les T5 (3%). Les capacité
RQIGGNROdzGAZ2Y &a2yid fAYAGSSE omm:0 SELXWR dzSSa LI NJ d

hy y24S S3artSySyd dzySs
f23SySyida RS n LASOSa
rapport aux demandes.

Sy
& dzF ¥

Q¢ f]")

Q2FFN
Gazx |

¢ N
- &b

i
Iy 2

16 de 67,5 % en 2008 & 64,8 % en 2019
17 Rapport de présentation 1.1, p. 104
Enquéte publique NE260003/95 - Rapport du 23 mars au 25 avril 2026



Page22 sur295

2.4.8. Enjeux sur le logement
Le calcul du pointort permet de connaitreels besoins de renouvellement du parc pour assurer le maintien
de la population actuelle
Lt I SGS 020136td019, lalprddciiof deNIB6 logements Etdicessaire
En réalité des 173 constructions commeres sur cette période 67 ont réellement participé a
f QFr OONRPA&AaSYSyld RSY23INI LIKAI dzS o
[ QSFF2NI RS O2yaidiNHOGA2Y RS I RSNYASNB RSOSyyASsS |
(1 piece et 2 piéces), qui ont vu leur nombre augmenter de 21,3%. Cette création de petits logements permet
de répondre au phénomene de desserrement des ménages.

Ainsi, les enjeux sont multiples

U WSLRYRNB | dzE 20f A3l GA2ya RS tQoGFG LRdzNI I GGSAYI

U Poursuivre la diversification du parc de logement pour répondre aux besoins des parcours
résidentiels des habitants

U Maintenir la population actuelle et accroitre le parc pour répondre aux enjeux supra communaux.

1.5.13.1 Trame parcellaire
[ @ATES Sald R2YAYSS LI NJf QKI 0 Adéssaiils A Y RAGARAzZSE = | Ay

% % de I'ensemble du

Typologie Surface en Ha de la zone résidentiellg territoire d'Ezanville
Pavillonnaire 106,22 83% 51%
collectifs 21,85 17% 11%
Habitat 128,07 100% 62%

hy O02YLIIS pp: RQIFLILI NISYSyGa SG np: RS YlIAazya AyF
commune. Toutefois le collectif occupe 11% de la surface urbanisée contre 51 % pour le logement
individuel. Depuis 2016, la majorité des logements construits sont des logements collectifs

2.4.9. Enjeux de densification
1 OGdzSttSYSyiGz £ tQSEOSLIiA2Y RS RSy(asandmNdleza Sz f QSal
possibilité d'extension dans les limites actuelles créant des barriéres au développ€ment.
Un des enjeux est donc de mobiliser les parcelles mutables constituées de terrains industriels situés au sein
RS fQKIoAGFG NBAaARSY(OGASt Si RS NBREYIl YA alébEctéuS =+ | f
de la Gareffre également une possibilité de densificatieR 2 y i f QSy 2Sdz Sadi RS S NBFB
Gt 2NAASN) Sy O2KSNBYyOS Si Sy O2yGAydAadGaS™ ¢SO 1 N

2.4.10. Equipements et services
Ezanville dispose d'une offre diversifiée en équipements administratifs,-soltioels et sportifs qui a été
étoffé par des réalisations récentes.
9t ftS FAYlLItAaS O00GdzSttSYSyid dzy t&tS / dzZf GdzNBf NHzZS RS
adaptables afin de proposer des actions et événements divers : salles de danse, de musique, de jeux, de
O2yFSNBYyOSs RQSELRAAGAZ2YIY dzyS o0A0ftA20GKS1jdSs S0

Parmi les équipements administratifs, on trouve I'H6tel de Ville, un centre technique municipal, un poste de
police municipale et un bureau de poste.

18 Rapport de Présentation, 1.1 Diagnostic commui p.
191bid. p.54
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U Equipements petite enfance
Les structures municipales pour la petite enfance comprennkrdréeches mixées avec des structures
accueillant des assistantes maternelles

U Equipements éducatifs
o Ezanville dispose de 3 écoles maternelles et de 5 écoles élémentaires réparties dans
f QSyasSyotS RSa ljdz NI ASNER
Ces trois établissements maternels accueillaient 348 éléves a la rentré€20032
Depuis les 5 dernieres années, les effectifs maternels ont baissé de 12% impliquant la fermeture de 2 classes.

Les capacités résiduelles des écoles maternelles sont estimées a environ 142 éléves supplémentaires
représentant prés de 5 classes.

o0 Ezanvilledispose de 4 établissements publics élémentaires
Depuis les 3 derniéres années, les effectifs élémentaires se maintiennent. Les capacités résiduelles des écoles
élémentaires sont estimées a environ 71 éléves supplémentaires représentant 2,5 classes.
Ces quatre établissements élémentaires accueillaient 348 éléves a la rentré2@222

Ezanvillaispose égalemeriR Q dalfegeOle collégeAimé Césairel.e lycée se trouve a Domont.

0 Accueil périscolaire
Un accueil périscolaire est organisé autour des temps scol@rg@919h00)danslaa A 42y RS f Q9y ¥
bis Grande Rudans 4 écoles.

U Equipements sportifs
La commune dispose de plusieurs complexes spottfstadede football du pré Carrde complexe sportif
de la Prairie,d piscine intercommunale Maurice Gigei un boulodrome Ces installations offrent une
variété d'activités sportive¥ RS & &L NI & RQSI dzA LIS & EnnisdizEablé el & Y I NI A |

20 Rapport de présentation, 1.1 p.114
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Deux parcours santé complétent cette offre dans les parcs municipaux.

U Equipements culturels
Les équipements socimlturels incluent

A Un conservatoire de musique
A UnOSYUGNB YdzyAOALI f RQFOUGAGAGSEA Odz GdzNBffSa SiG R
A Une bibliothéque
A Un service jeunesse et famille
A Une maison citoyenne
A Une maison de la jeunesse
A Une résidence pour personnes agées autonomes "les cédres
Ainsi gue de nombreuses associations présentes sur le terrain.
2.4.11. Enjeux des équipements
/| 2y F2NISNI SG FRIFELIGSNI £ S yABSlEdz RQSIdALISYSyiGa Si RS

U [ ONBIGAZ2Y RQdzy LXfS OdzZf G§dz2NBtf NHzS RS / 2YRS
U [ QSEGSyaAzy Rdz / SY.GNB ¢SOKyYyAljdzS adzyiA OALN f
U [ Q2dz8S NI dzZNBE RSa SO2f Sa LJ2dzNJ f Spalied $y 4JSINGZAS  (RNISG/IF)

scolarisés sur la commune
U [ ONBIGAZ2Y RQdzy

S f Sa f 20l dz
f 20F dzE LR dzNJ f QL OGA O

- f
RSO

> ;U<
QJ<‘<,

RA I
Y y

»U)O(

Le rapport de presentatlon note«[ QS y 2 Sdz LINA y Olancdr & crdisgaice %ﬂwfg@phla&é pd\h’s
aQlFaadz2NBENJ Rdz YIAYUGASYy RS fF LRLizlGAz2zy SG RSa S¥
vieillissement de la population et de la décohabitation (baisse de91dns)»**

2.4.12. Les emplois
En 2020,Ezanvilecomptaitm  oTH SYLX 2A4 Sy wnamdT NBLNBASYyGlyd
/ 2YYdzyl dziS RQlF 33f 2 YS)\II:aJchlfﬂeyest BrSbaigsd die7\2¢ B depws 120&35’1(7
emplois) en raison notamment dd I FSNY SGdzZNBE &a4dz00SaaA@dS RSa I OlAod.
RQ9 T |d¢ptis 2014S
Lindicateur de concentration d'emplois reste faible 2,8 %, confirmant la vocation résidentielle de la
commune 9.9% des Ezanvillois seulement travaillent dans la commune.
Les employés et des professions intermédiageat les plus représentés (59%) suivies par les cadres (15.5%).
Les artisans représentent 9% et sont proportionnellement plus nombreux que dans les autres échelles.

2.4.13. Le tissu économique
La commune accueille 183 entreprises, dont 39.3% sontGiesmerce de gros et de détail, transports,
hébergement et restauratiorl.a majorité de ces entreprises sont de petites structures employarit 9 salariés
(77.8%) avec néanmoins quelques sociétés plus importante8,0 % employaient entre 10 salariés et plas
2020 I O2YYdzyS O2yyl Al dzy F2NI RS@OSt2LIISYSyid | SO dz

2.4.1. L'offre commerciale
Ezanvillecompte environ 50 commerces et servicescomprenant des commerces alimentaires, des
équipement et entretien de la personne (coiffeurs, toiletteuPharmacie etc.), et principauxservices
(Banque, assurance, service automobile e@r) note la présence de 14 restaurants.
lIs sont principalement concentrésir trois polarités
U Le centreville ou se trouvent regroupés des équipements

21 1bid p.93
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U La gareen pdle secondaire a redynamiser, avec comme locomotieesmerciales sur Ecouen deux
bars, deux restaurants, une boulangerie et un coiffeur

0 Un poéle commercial et des servicegcentréen limite de Domontavec Picard poutocomotive.
(Quartier des Orangistes)

Si la commune ne comporte pas de grande surface, elle bénéficie de la présence du Leclerc dans la zone
commerciale du MODO située en limite de commendef Q S y EArefauyaSaintBricesousForét

2.4.2. Enjeux économigues
Plusieurs enjeux sont identifiés
U al AYyGadSyAN SiG dadsdeS NigrationslS iedodvellenierf NBailJ2 dzNJ a QF R LI
nouveaux marchés
U Préserver les linéaires commerciaux pour assurer la pérennité des services et commerces
U Redynamiser le quartier de la Gare en proposant des structures en RDC des nouvelles résidences

w

243. [ QFLOGAGAGS FANRO2E S
LeVaRQhA&aS Sad dzyS NBIAZ2Y | SO RS @raisSa SaLl oSa |
céréaliere, représentant 65 % de la Surface Agricole Utile (SAU). Entre 2010 et 2020, la SAU a diminué de 4,2
%, passant de 57 800 hectares a 55 352 hectares. Les exploitations agricoles sont bien structurées et
dynamiques, bien que leur nombre ait baissé de 11,8 % entre les deux recensements agricoles, passant de
586 en 2010 a 517 en 2020.BxanvillE | dzOdzy S LJ NOSttS |INRO2ftS yA SYL
n'est recensé.

250G1F 4 AYAGALE RS tQSYy@ANRYYySYSyi

2.5.1. Espaces naturels a Ezanville
On note deux entités
Un espace agricole quianord qui surplombe la riviérdl estsillonné par plusieurs talwegs a I'Ouest, au
centre et a I'Est qui constituent des axes d'écoulement d'eaux pluviales en direction de la riviére.
Le fond de vallon constitue une zone humide maintenue en espace naturel a I'Ouest de la rue de Condé

2.5.2. Occupation du sol
Occupation du sol

2% %

™ Bois et foréts

W Milieux semi-naturels
Espaces agricoles

W Espaces ouverets artificialisés
Habitat individuel
Habitat collectif

W Activites

B Eguipements

56% ® Transport
W Carrieres, décharges et chantiers
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La commune posséde peu de milieux naturels : 1,3 ha de bois et foréts et 19,4 ha de milieux semi
naturels.9 Y G NB wnmu SiG wnmt3 fQS@2fdziAz2y Rdz a2t |
forestiers (ENAFprofitant aux terres agricolesavec 1.7 ha en pluset une baisse des sols
artificialisés. Les espaces artificialisés ont donc baissé, mais le bati a progressé au détriment des
espaces ouverts artificialisés. Ainsi, la partie urbanisée de la commune demeuasthrepisée.

2.5.3. Composition des sols
On trouve plusieurs types dmuchegyéologiques présentant des caractéristiques distinctes pour les sols

U Les limons des plateawavec une perméabilité assez faible, ils favorisent le ruissellement. Situés au
Nord ils favorisent les cultures

U Les alluvions récentedes fonds de vallon au centre (Petit Rosne), au sud (ru de Vaux) et a l'est de la
commune (vallon du Bois Bleu) constituent des zones d'alluvions tourbeuses compressibles avec
présence d'eau a moins de 2 métres de profondeur présentant un faible taux de travail (inférieur a 2
kg/m?). Ce sont des terres humides et froides, de nature tourbeuse et compressible, propres a
I'établissement de prairies naturelles et de plantations d'arbres tels que peupliers, aulnes et frénes.

U Le Calcaire de Noig-Sec. cette assise sennigide a été propice au développement de la zone
urbanisée au Sud.

U [Sa {lroftSa RS . SH&XKI XWWaShiNRBRDt 82ENBE Y| Ny SdzE ¢
d2dza fQSTFSU RS TFT2NIS&a LI dzAiSax NBGONXAdG Sy OF a
Des précautions particulieres doivent étre prises pour terrasser et fonder un ouvrage dans ces

secteurs.
A

0 0,5 1 km

{1 Limites communales Formations géologiques
LP, Limon des plateaux - 9
Fz, Alluvions récentes : limons, argiles, sables, tourbes localement - 16
e6, Calcaire de Noisy-le-Sec - 68
e6SB-A, Sables de Beauchamp, Sables d'Auvers (Beauchamp et Auvers = Val-d'Oise) - 71

| Sources: BRGM - Réalisation : Médiaterre Conseil - 07-23

254, wSa a2 dzEruSEzandlle f Q
hy O2yaidlasS fF LINBASYOS RS defaSazinung Eacand du VRIEES® Ide oA §/ya
néocomien captifElles présentent toutes deux un boreétj dzl Y GAGF GA TP 9y NBGIF yOKS=Z
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vulnérabilité des nappes en considération de leurs caractéristiques physiques est moyenne a forte. Il y a donc
un enjeuimportant a éviter des pressions trop fortes sur cetlie

Vulnérabilité intrinséque des T,
S o A
\

"I Limites communales Vulnérabilité intrinséque des masses d'eau
Faible
Moyenne
Forte

[ Sources: IGN, SIGES Seine-Normandie - Réalisation : Médiaterre Conseil - 07-23

On note la présencde troisO 2 dzNE: RQS | dz
A le Rosndlit Petit Rosnetraversant la commune sur 2,377 m
A Le Ru de Vaux délimitant la limite sud de la commsurel, 714 km
A Le Ru de Pontcelles venant se jeter dans le Petit RoEoewen suf.015 km

[ S4& RSdzE NXzda Sl yid RS Y2AYRNB AYLRNIIyOSHEneaSdz S
dégradation de son état chimique qui était bon en 2019 sans ubiquiste et qui est maintenant mauvais avec et
sans ubiquiste®8 (2022). Enrevancha 2y Sl & SO2f 2 Jileljt gaSsé dedivdisa | YSE A 2 NB
médiocre.Son atteinte du bon état écologique est attendudela de 2027.

Les pressions expliquant son état en 2019 sont des causes hydromorphologiques, les pesticides et des
macropolluants ponctuels.

2.5.5. Aménagements hydrauliques
[ S tSOAG w2ayS  FLAG tQ202SG RQFYSYF3ASYSyda LI dzNJ
RSa O2dz2NB RQSI dz
U Canalisation du Petit Rosne entre 1945 et 1966.
i Aménagement de bassins de rétention des eaux pluviales :
A le bassin de « I'Orme du Ramoneur » d'une capacité de 96 000 m3, localisé au nord du plateau
des « Boursaults », en limites communales de Moisselles et Baitletance ;
A e bassin des « Bourguignons » d'une capacité de 80 000 m3, doublé par la suite, d'un second
bassin d'orage de 116 000 m3 sur les communes de Moisselles et d'Ezanville.
U ' YSYF3ASYSyld RQdzyS RA3IdzS Sy tAYAGS 9a0G LIR2dzNI YI A

2.5.6. Ressource en eau
On comptabilise 4 forages de distribution publique sur la commune.
[ S LRAYyld RS LINBfs@SYSyid OGATFT RS
ud

O

2YYdzyS Sai
RQdzy S & SNIIA

O2yaSNBI A2y RS&a ShtdzEs RIya fQFad

22 Les principaux ubiquistes sont les diphényléthers bromés, le mercure, les HAP, des composés du tributhylétain, du RxD8sdes d

du HBCDD ou encore de | dheptachlore.
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rapproché et éloigné. Tout déversement de matieres susceptibles de polluer cette ressource, notamment par
assainissement individuel avec épandage souterrain, doit étre interdit.

Alimentation en eau
potable

AT AN

__1 Limites communales Captages Alimentation en eau potable (AEP)
— Cours d'eau © ABANDONNE (SANS PRECISION)
Aire dalimentation de captage (AAC) [ Sources: 1AM, IGN - Réalisation : Médiaterre Consel - 08-25

i

S
S

RSt S3dzSS Ildz {a! 9t 6

[ 02YLISGSyOS 9ldz LRl 6
40 RS 02yyS ljddtAGSO

0 f
Région Nord Ecouén [ QS| dz RA & ( NA 6 dz

"U) w
w» Qx

2.5.7. Assainissement
[ QF aal Ay AaasS yeparPlabe Vallés. Qds kabix uSéedidamitéespar le SIAH (Syndicat Mixte
d'Aménagement Hydraulique) des vallées du Croul et du Petit Rosne. |l traite les eaux usées de la CAPV dans
son usine de traitement qui posséde ucepacité de traitement pour 500 000 équivalent/habitants.
[ QFraalAyAaasSySyid y2y 02ttt SOGATFT Sald YAY2NARGF ANB & dzN

2.5.8. Zone de répartition des eaux
La commune d€zanvillea S aA (0dzS RFEya dzyS %w9s fASS t € YI &as
captif. Cet ensemble de bassin et sduassins et desystemes aquiféres présenter une insuffisance, autre
gu'exceptionnelle, des ressources par rapport aux besoins. lls sont réglementés afin de préserver les
écosystémes aquatiques.
Par ailleurs les mas$¢Q S | dz Rdz -dlormaadieyduqfebzanyils 2 y G a A (idzSa Sy-ail2yS
dire particulierement vulnérables aux pollutions, notamment celles qui présentent un caractére eutrophique.
23
259. / F RN}Y3S NBItSYSYillIANBS RS fQ9lt dz
Ezanvilleest concernées par le SAGE du bassin S¢immandie 2022027
Il décline cinq grandes orientations
U 5854 NADASNBE F2yOiAz2yySttftSas RS& YAfASdzZE KdzYAl
restaurée
U WSRAZANB fSa LRtftdziA2ya RAFFdzaSa Sy LI NI AOdz A SNJ
Pour un territoire sain, réduire les pressions ponctuelles
U Assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de la ressource en eau face au
changement climatique
U Agir du bassin a la céte pour protéger et restaurer la mer et le littoral.

c:

EzanvileRSLISY R Rdz { OKSYlF RQ! YSylF38YSy hghidedeildes (A 2 v
6/ 9+al ljdA AQFLIX AljdzS t dzy$d a8dzA & yI LIS RQSI dzo L ¢

2les rejets de phosphore, dazbta vor i sent ces ph®nom nes doéeutrophisatio
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0 WSR2YYSNI RS fI LIXFOS t tQSkdz Rhya t8a ReylYAld
f QS dz SG aSa LI} eal 3Sa éy YFEAGNR AL YyG tSa NRal dzS:

0 wSSlidAft AGNBN) tS&a F2yOGA2ya KeRNIdA AljdzSas $0O2
infrastructures hydreS 02 f 2 3Alj dzS8a SG RS& YAt ASdzE | ljdzk GAlj dzS&
social

U Fixer une ambition pour la qualité des eaux superficielles

U 5S@St 2LIJISNI RSa dzal 3Sa ONBLEGSdz2NBE RS tASy &a20Alf

U Engager la reconquéte patrimoniale des eaux souterraines et la pérennisation de leurs usages.

Directive Nitrates

Enfin, la commune se trouve en zones vulnérables a la pollution paitletes®et RS LISY R RQdzy LINE -
RQ! OGA2ya wSIA2y+Ht8a o6t! w0 Sy FLLXAOFGA2Y RS 1 R
bAGNI GS& n ldA ©A&S t tAYAGSNI t} LINBASYOS RSa yA
02 dz@SNIidzNBE @S3AShl {5 RPBa f1IYNR RERA ORMNBEY IRIQBE dRQA Yy (i SN
[ fAYAGHOARZY 2dz t QAYGISNRAOGAZY RSA SLI yRI3ISa &2dz
Sy LIy(iSs adN)t8a a2fa RSUNBYLISAS Ay2yRSasz 38fsa 2

25.10.9y2SdzE &adzNJ f QS dz
La ressource en eaukzanvillgprésente donc des niveaux élevés de pollutions liés a la pression anthropique
SESNODSS &adzNJ £t S& RATFSNByidSa vYlFaasSa RQSIdzx Si Sy L
SyaSdze Said fF LINBaASNDIGA2Yy Si dadx etddlaginlegifpdsser@d A R Qdz
fAYAGFGAZ2Y RS&a AYONr yGa Odvdrideh upelzdydcditurg lmAantHes inthanyfsh/G A | f
pesticides.

2.5.11. Vulnérabilité au changement climatique

La commune dé&zanvilleest sensible au réchauffement climatique sur trois scénarios envisagés en rapport
avec les travaux du GIEC. Des été plus secs et chauds sont donc a envisager avec des hivers moins rigoureu
Si RS& LINBOALWMKGEFOGAZ2Yya Sy EJaldatioa&virgnuzhahtaly frécis€Sdle 4 OSy |
OKIFy3aSYSyid OfAYFGAIldzS &S UGNIF RAZANI &adzNJ 1 NBIAZY LI
(NEONHzRS&a OSy O
SYGiNI¥nySNI R
froids.»

Le territoire sera donc pluailnérablea un certain nombre de risques déja présents sur le territoire

RS& 22dz2NBA OKIlI dzRa SiG GNBa OKIdzRazZ | @

S
§5a 02yasSljdsSyodsa Sy YIFiAsNB RS RSINI RE

i /2y&aSldzSyO08 Rdz OKIy3sSySyd OtAYFGAlLdzS &adNJ £ QSt dz

S QS|

dzI @

[ S OKFy3aSYSyid OtAYFGAILdzS | FFSOI
pollutions plus importantes (bactériologiques et chimiquek)y” 2 0
phénomenes

Z(j))

oX-We)
S

-
O« 1o
w»
TN -

f
N7 Ql O

(/'))u—h

Y

o BAA&ASA RS RSOAG AYLERNIFIyda RS YsYS |jdS dquisa yl
L2 dzZNNF A G 2001 aA2YyYSNI dzyS Kl dzaaS RSa LRftfdziAzya
o I dzaasS RSa GSYLJgNJ GdzNB& RS f QS dz LINPLIAOS | dz RS
o [ S NBaSlkdz RQlIaalAyAaasSySyid -dilfedziahiE el casSdelpfuissy Sy
torrentielles.
0 Remontées de nappe sur le territoire de la commuogi pourraient étre accentuées par
f QAYVISYaAFAOLrGA2Yy RS& L dzASad [ QF NOAFAOALFT A&L
o [ S NR&I|dzS RS NizAaaSttSYSyid Sy &aSNIAG F OOSyddzS

“Tout |l e d®partement du Val do6Oise et donc |l a commune d
aolt 2021 qui annule et remplace les arrétés préfectoraux de désignation précédents (2007, 2015 et 2018).

% Rapportde Présentatidi2 9 G & LY AGALIt R&E f QIYPFANRYYSYSyid Lo
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o wWAAljdS RS G8YLlSGS 980 dzys HdAYSyGldrzy RSa 98
des phénoménes météo.
Un des enjeux est de prévenir les risques pour les populations et les dégradations sur[letjéti. de la
NEOAaAz2y Said R2yO o0ASy f1 LINBaSNBFiGA2y RS €I j dzl
ruissellement.

U Conséquence du changement climatique sur la biodiversité
Le changement climatique apporéatre autres:
0 une modification des habitats difficiles a évaluer
Des changements morphologigues et des rythmes biologiques
55a 3JftAaasSySyida RQFANBA 3IS23IN) LKAILldAZSaE | SO RSa
Des changements dans les interactions des espéces pouvant engendrer des déséquilibres

O O O

2.5.12. Risques naturels

U Risque lié aux cruesCe risque reste exceptionnelpd& t SGAG w2ayS Si fSa 02
fI 02YYdzyS Sié yQSaid LI a NBO2yydz LIRdz2NJ £ O2YY
f QFdzaAYSyYyidl A2y RS&a S@sySyYSyida SEGN:EYSa0 LJ2 dzNN
rétention des Bourguignons et de Derriére le Bois Bleu en cas de fortes pluies.

U Remontée de nappeLe territoire est vulnérable aux remontées de nappe:sur

o [Sa F62NRA&A RS&a O02dz2NBE RQSI dz
0 Les limitesud-Ouest etEst de la commune sont potentiellement sujets soit aux inondations
de cave soit aux débordements de nappe.

U Ruissellement de nombreux axes d'écoulement pluvial affectent le territoire au droit des talwegs
situés sur le plateau agricoleors de violents orages ou de fortes pluies, les eaux peuvent provoquer
des inondations et des coulées de boues.

U Plusieurs catastrophes naturelles ont ainsi affecté la ville en 1972,1983, 1987 et 1992. En mai et juin
1992, le secteuBud fut inondé avec plus d'1,50 métre d'eau prés de la gare, tandis qu'au nord les
pluies exceptionnelles provoquérent des coulées de boues catastrophiques sur le chemin de
a2zAiaasStfsSad 5SLlziasxs fI RSa olaaiya RS NBGSydzsS
KFoAdlFrdA2ya 20t AaSSa LINBa RSa O2dz2NB RQS!H dzo

Aléas retrait gonflement des argilds I 02 YYdzyS S&i SELRA&ASS t OS NRnaJ

réchauffement climatique et endommagée bati. Il estévalué de faible a moyen sur la commune mais

doit constituer un point de vigilance.

U AutresY | dzOdzyS OF @AGS yQSaid NBOSyasS adzNJ t 1 O2 YYdz

2.5.13. Risques technologiques

1.5.13.1 Transport de Matiéreslangereuses
Le risque de transport de matiéres dangereuses par voies routiéres, ferroviaires et fluviales est présent sur le
territoire parlesdépartementaledD370 etD301 mais le risque est faible. De méme que le transport par voie
ferroviaire,mais concernein volume faible.
La commune est traversée par une canalisation dengaarel par la société GRTgarn niveau du plateau
agricole.Le risque nucléaire estmilaire a celui du transport de Matiére Dangereuse par voie ferroviaire

2.5.13.1 Risquesndustriels
On note la présencB Q dzy'clagsgstiBy { S@Sa2 & dzNJ f dEzaOBIFAVIRESOVE Q! 6 (G 2 7
La localisation des risques et les servitudes sont portées au réglement et dans les annexes.

2.5.14. Pollutions

1.5.13.1 Pollution des sols
On recense
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A 2 sites BASGLY f QI y OA SheyoB thargeentSde Sfioul) et la société OMG Vasset
(fabrication de produits inflammables)
A 14 sites BASIAS qui recense les anciens Bithsstrielssuscepk 6 f Sa RQSY3ISYRNBNJI

environnementale

25131t 2f f dziA2y RS f QF ANJ
La commune est soumise a un PCAET qui décline le PCET rdgimpabse des mesure pour réduire les
émissions de gaz a effet de serre portant sur les déplacements, la gestion des déchets, la réduction des
RATFSNBYGa LRffda yiaz 1+ LINRPRdAzOIGA2Y RQSYSNHAS Si ¢

3.5.13.1 Emission des Gaz a effet de serre
Ezanvilese sitteerRSa d2dza RS fI Y2&SyyS RSLI NI SYS fifedtesd® SG N
GES 1.7 teq CO2/personne (habitant+emploi), contre 2,1 dans le département et 1,5-ee-fieance.
Les principales sources sant

U Le résidentiel (9,6 kteq.CO2/an) soit 60 %

U Les transports routiers (4,2 kteq.CO2/an) soit 26,3 %
{A 2y y2GS dzyS GSyRIyOS t I ol A
résidentiel a tendance a croitrdansles émissions directé8y NJ A & 2
comme énergie de chauffage

aasS adzaNJ ft QSyaSyo:
yprépodérantydzanatded

12

10

\

2012 2015 2019

4

== Résidentie] === Tertiaire ndustrie == Transports Energie

2.5.15. Bruit

Une partie du territoire est soumis aux nuisances du transport aékéa. est classée en zone C du PEB.
[ QdzNDF yAal A2y Sad fAYAGSS Rrya OSGdGS T2ySo
Les infrastructures sonores routieres et ferroviaires sont classées en cing catégories selon le niveau sonore
enregistré a leurs abords. lls engendrent des secteurs affectés par leehtret 10m et 300 m autour de
f QAYFNIF a0 NHzOG dzNBE Sy chéeQld mankre BéBroistafi@eNhssemeantSsardiii S
déterminef I @I f SdzNJ RS f QAaz2ftSYSyid YAYyAYlIf RSa LASOSa
construire et le bord extérieur de la chaussée la plus proche
A Ezanvilleon recense

U D30lencatégorie?

i D370et un troncon de la rue de la gare eatégoried

0 Lavoie ferrée esatégorie 4
lAyaAirs OSa aSOGSdzaNA F2yi Q20280 RQdzyS 20f A8s GA2Y
logements construits entre 1970 et 1996 sont soumis a la réglementation acoustique de l'arrété du 14 juin
Mibch® [ 54 oNGAYSY(Ga Lidza |yOAaAdSya y& F2yid fQ2o0e8i H

La carte du bruit (trafics routier, ferroviaire et aérien cumuléslert’, éditée par Airparif montrees secteurs
soumis a des bruits importants

26 La base BASOL recense les sites et sols pollués appelant une action des pouvoirtitpripliésentif ou curatif
2lLden: moyenne des mesures du bruit en 24 heure
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U [ Q®iprgla D301,

0 Le®dRQ; Ty @AattS Said az2dzyAa | dz 6NUzA G R dz avec ded
niveaux qui peuvent atteindre entre 70 et d5(A) prés de la voie ferrée et de la D301.

U Le bruit au Nordest lié au bruit aériens, supérieur a 55 db(A), tandis lguglateaudemeure a des
niveaux inférieurs a 58upérieursa 55 db(A)

¢
(s}
QX

La carte du bruit de nuit montre des niveaux compris entre 40 et 45 sur une grande partie du territoire.
Toutefois,«Ce bruitaun2 NR RS fI 02YYdzyS RAYAYydzS fI ydaA G LI &z
compris entre 55 et 60 db(A) en journée, tandis que le sud reste soumis aux axes routiers et a la voie
ferrée®».t 2dz2NJ RSa yAOS|I dzE RQSELRAAGA2Yp a &lLISNH S EYR 2 daNg
considere que des effets extauditifs du bruit peuvent se manifester : troubles du sommeil, géne, risques
cardiovasculaires accrus, difficultés de concentration et retards dans les apprentt8sages

Le département du VR Qh A4S | YAa Sy LXIFOS dzy tftly RS t NBOSY
SOKSIyOS Sy @A 3dz8dzNJ R S5048zhighé Ié 25 lodioicy B2 poaNBsTrfradiiugtiNgst v

NRdzi AS§NBa Si €S & YINBR HIVYH oncérm@d @s irffréstrusthtds GoftieredhBnt S O
concédées et ferroviaires).

2.5.16. Pollution lumineuse
[ QSGF G AYyAGAFE RS f QSYGANRYYSYSYyd .RSGSNNXAYS dzyS LR

2.5.17. Bilan des risques et pollutions
. 1 A yéahinitial €ecense les faiblesses du territoire en matiére de risques et de pofitition

Infrastructures terrestres bruyantes a proximité des départementales et ferroviaire.

Couloir aérien bruyant au Nord

Pollutionlumineuse assez présenteEzanville

vdzl f AGS RS fQFANJ RSINIRSS LIN fF LINBaSyOS Rdz Of
Emissions des GES des transports routiers en augmentation

[T B e e i R ]

2.5.18. Milieux Naturels
55a a42NIASa RS LINRPALISOGAZY [2y (1 290 REFSHISIERISIzSTERaY LENDYY3

U PP NOStfSa Sy FNARAOKSA SicoR@séasie hois@nérsyde peuplieksidizS &
friches dedifférentes naturegraversées au centre pde Petit Rosne

U [ S tSOAG w2ayS décent® Feraturatbr@2 §F &S & SE Q dyo Sarbdiafior & S |
SO2f 23A1jdzS Rdz O02dzZNA RQSI dzzx ONBI GA2Yy RS OGHSYAYS
cette partie.

U U LI NO dzNDBlFAYS RSY2YYS (Bt de/l2vilcSSLI2ZtESNI B O dzyL NB YIS
pelouses tondues éRd2y S 3INJF YRS RAGSNEAGS RQS&LIB OSa RQI NB N

28 Rapport de présentatidnl, Etat I nitial de | 6Environnement p. 63
Rapport de présentatidni, Etat I nitial de | 6Environnement p. 81
%0 |bid p. 85
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\ 2
Ville d'Ezanville

U Flore
'y G2GFcf RS How SalLlO0Sa @s3asalrftsSa + SGS ARSYGATAS
terrain.

Bioévaluation patrimoniale (critére rareté)

&0

ol
A0
23

CCK CI C-C? AL AR R RRR

J

Nombre d'espéces relevdes

Statuts de rareté en lle-de-France (Source : CBNEBP'

Figure 1. Répartition des espéces relevées en fonction de leur statut de rareté en ile-de-France
(source : CBNBP 2020)

Légende : CCC = extrémement commun / CC = trés commun / C = commun / AC = assez commun / AR = Assez rare [ R =rare
/ So = sans objet / N = naturalisé, subspontané, planté

hy O2yadlds €1 szxylyos ﬁ@5/$ BIDBR OR YV o daineS Ky ¥ i &
RAGSNBRAGS RQSaLBOSaE Sai aSyiAasSttSYSyd fAsSS t €I
KSNDF OS&Z | ND2NBAX0 O

[ Sa SaLl8O0Sa @s3asalrtsSa az2yid (2dziS¥2Aa FTNBIlLdzSyasSa al
subspontanée ou plantée, ce qui traduit une forte empreinte anthropique sur Ie’site.
Lf yQIF LI & RS NBSt SyaSdz adzNJ f Sa SHesdslseeS énvahNdsadiibsi @ 9
problématiques

A la Renouée du Japon (Reynoutria japonica)

A Vigne vierge commune (Parthenocissus inserta)

U Faune
Les investigations de terrain ont mis en évidence la présence de 28 &speéBeQA ya SOl S & 2y i
NK2LJ} f208NBax ¢ 2R2ylrdaSa Si 1t 2NIK2LIISNBaA dzNJ I
Ouest Ce dernieprésenteune plus grande diversitde milieu et moins anthropisé, dans des milieux ouverts
Si aSYAn2dzdSNIia Syaz2tSAatfsa (GSta ljdzS t£Sa Of I ANRKSNE
On a recenséles espéces patrimoniales et protégées présentes ou potentielles sur lé sitg/ a A £ QS G I
identifie des enjeux sur la partie Ouesikcomme modéé par la présence de certaines espéces
LI GNARY2YyALFfSa S azy LRGUGSYGASt RQI OOdzSA € ASY SNI

31 Nitrophile: plante qui développe préférentiellement sur des sols ou dans des eaux riches en nitrates (azote) qui leur donneamfodmoistia

Il 6ortie. El'l es poss dent ,aneregr@uoc@on apide et nne grandexcapdciéé de dispersiors qaitear pern@tteat de®
coloniser rapidement des zones perturb®es par | 6homme.
Rapport de pr®sentation, Etat Initial de | ®8Environnement p. 77
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S2yadriddd yi RSa T2y8a RQIEAYSY(dlrdA2ys RS NBoRazr RS
est qualifié de faible pour la partie Est.

| 2y OSNYFyild fSa | YLKAOASYa S tSa NBLWGAEfSa fQSyaSc
humides.

0 Avifaune
[ QSGF G Xdguedarl €1 20250 SRQS G dzRS | OOUIBH 6z6 SRBA(S YK OA § tzHzy &
I dza&A RSa&a YAt ASdZE FljdzZh GAljdzSa 3ANNOS t fF LINBaSyoOoS |
AYFS2RSS& | dzE YAt ASdzZE F2NBaGASNE Sad S3lrtSySyid t
2yl 02YYdzySa L2 dzNJ f.» O le@isdouiehis BeSpEdedNBotég@ést st des 42
observées. Les enjeux sont faibles & fort, notammerdz & SAY RS& YAfASdzE &aSYAn
ONF yarAdGA2y S ljdzA LISNXSGGSYRAGRRE D OFz&AR CbSRENDE @egftdye LI dz
avifaunistique qui risque de se banaliser en cas de fermeture de ces milieux

U Mammiferes terrestres
Les bases de données ont recensé 7 espéces dont 2 protégées QS OdzNB dzA £ NRdzE S S

seul écureuil roux a été repéré lors des investigations de terrain. Les enjeux sont consiu@rés
modérésO2 YLIG S ( Sy dz R Qdfgaufién ndlieuiurbdnisé). @2 N> 6 f S

U Chiroptéres

Quatre espéces de chawde? dzNA a Zylﬁ SGiS ARSyd %S dansdlezNdilidut T 2
dZND I yA&Sa® | AYARY t IBAIdNS 2 YA u)\TIzysz iGSidzRS Sad dzy S
FYGKNBLA&ES® 9ttS 2FFNB dzyS NBASNBS EAYSYydl ANB LR
RS fF T2yS RQS(GdzRS LINE#SyiS R2yO dzy Sya2Sdz Y2RSNB

2.5.19. Synthése des enjeux
Les différents enjeux déterminés par taxodsQl RRAGA 2y Yy Sy i L3R dz2NJ RSUOSNNYAYSI
milieux. lls sont répertoriés dans le tableau situél@ssous

Niveau d’enjeu

écologique global Justification

Additionnalité des enjeux par habitat

Fort Enjeux modérés sur les taxons avifaunes,

Bosquet de feuillus 5
entomologies, mammalogies et chiroptéres

Fort Enjeux modérés sur les taxons avifaunes,

Peupleraie non hygrophile X
P verop entomologies, mammalogies et chiroptéres

Friche herbacée nitrophile Fort Enjeux forts pour I'avifaune

Friche herbacée mésoxérophile Fort Enjeux forts pour I'avifaune

Enjeux modérés sur les taxons avifaunes,

Friche herbacée mésohygrophile Fort
vgrop entomologies, mammalogies et chiropteres
Enjeux modérés sur les taxons avifaunes,
Parc urbain (> 5 ha) Fort ) &
entomologies, mammalogies et chiroptéres
Cours oy Fort Enjeux modérés sur les taxons entomologies,

mammalogies et chiroptéres

Secteur anthropisé (batiment public) Tres faible Aucune enjeux particuleirs

2.5.20. Protections réglemerwaires
[ 02YYdzyS yQSaid LI & O02yO0®NY8z8S LIbNL A9yS 4 83/\5S ab | hil
Ecologique Faunistique et Floristigiie) Y A R Q9 & LJ- O SAudur réserdl 6u cdrriflof acblagigus @
ARSYUGATFAS LI NI €S {w/ 9 VQSHigvaicheleldzsst coruaNdéddar O2 YYdzy S F

U [ I LINB a Sabre HumRiRldzgédA dans la cartographie établie par la DRIE&dniveau des
bassin des Bourguignons.

3 |pid p. 85
341bid p.90
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Sa localisatiomlans un contexte rural principalement constitué de parcelles agriqmiésente un
intérét écologique non négligeabln tant quel 2y S RS NBLRa Si RQIfAYSY
Fl dzyS &l dz@F3S Rdz aSOGSdzNY / SNIFAySa SaLils oSa
notamment y étre rencontrées

i Le SIAHH a également effectué un recensementetwgloppes probables de zones humide sur la
commune dans le cadri@ Q itryentaire des zones humides du territoire CrelftghienVieille Mer
pour le SAGE.

Ainsi on recense deux zones humigeécisément identifiees, la ZH 220 (Roselieres et carigaies) et
la ZH 221 (Peupleraie),

N

o

= [E i : —— -
Enveloppes d'alerte / o 2 “ " Probabilités de pl:ésence de
des zones humides = ; zone humide

= 3
\V

I Ciasse A 5 Zomes hurnides avéndes dontfes ites peuvent étre & préciser,
Classe B : Zones humides probables dont le caractire humide reste & vénfier et les limies & préciser

[] casse € : Manue formation ou faible probabil o présence de 2ones humides o
7 Ezanvile Probabiié moyenne et forte
B Ciasse O : Non humices (plans deau et réssau hydrographiue) Wik de présence de zone humide

Sources: DRIEAT - Réalisation : Médiaterre Conseil - 08-25 Sources: SAGE - Réalisation : Médiaterre Conseil - 08-25

2.5.21. Aspects paysagers et patrimonial

Ezanville est identifécomme! YA GS tF&8alk38NB [A&aASNB dzaNBlFyAasSSa R
RSa tl&al3Sa Rdz = I Elle éastitde&ire Fontiskdzohtrhicde ebiné |a Plaine de France et
le début de la grande agglomération Parisienne.

Les principaux paysages sont constitués:par
A Le plateau agricolen lisiére occidentale du vaste espace agricole de la Plaine de France réputée
pour ses terres d'une exceptionnelle fertilitésite ingrit de la Plaine de France (arrété du
24/11/1972).11 comporte des cultures céréaliéres, mais aussi de nombreux vergers de pommes et de
poires. A proximité de lgpetite enclaveurbanisée du Bois Bleu, subsistent des prairies destinées a
I'élevage du mouton et a la pature de chevaux.
A Des espaces boisés qui subsistént
o dans la zone humide de fond de vallon, le long de la riviere et au nord sur quelques délaissés
agricoles
o Un alignement de peupliets long du stadelu Pré Carré
o En centrevillele parc de la Fresnayeestige de I'ancien Bois d'Ezanville

A Un siteurbaniséqui constitue un ensemble continu et homogeéne.

U Le patrimoine bati
[ QSTEAaD23INBOSY NBL G f Q202SG RQdzy Of I aasSySyd Fdz GA

36 En 1990, on recensait 12 ha de bois quand le MOS en comptabilise 1.3 ha et 19 ha de milinatuseisi
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[ QSiditlalinoteque RQ dzi NBa St SYSyidGa |I|jdza L2 dzZNNJdA Siyadld NS NS G
LA5tmdp Rdz O2RS RS f Q! NDPlIyAaYST GSft&a 1jdzS f QFyOASyyS
siécle, ayant appartenu a la famille Saiteuvel A Y& A |j dzQdzy OSNIFAYy y2YO0NB |
BSNY I Odzf F ANB ljdzA 2yd FlLAlG fQ202S3G RQdzy NBLISNI 3ISo

0 Jardins
Le patrimoine végétal localisé dans les quartiers, constitué notamment par des jardins et/ou fonds de jardins
privés, forme un réseau paysager et écologique, créant un cadre de vie paysager et de qualité.
'y AY@SYyidlFANB RS OSdGaS @sasil u7\2y I SGS NBIFfAAS
GhbCUOUI YAAAA2YYS LIN fF YIFIANRS RQOT Iy @AttSs LI N a

U Arbres et groupes d'arbres
[ QhFTFAOS bl A2yt RS& C2Nl (A OhMBONS & 2503 | 3 NRYd3LySia NsQ
caractére patrimonial particulier.
HmM SaasSyoSa 0O2YLRa Syfl JI

f f I NDNBa | dz
0f Sdz RS t Q! {ifla omn adz2Siavz

S a
LI NJ £ S t SdzLJ A S

R
A

w Uy

is
dzA @

Q¢ i

2.5.22. Energie

La loi n°201992 du 17 aol(t 2015 relative a la transition énergétique pour la croissance verte fixe des
202S0GAFa Sy (GSN¥Sa RQSYAaaizya RS 3T t SFFSG R
RQSYSNHAS Y

U Réduire de 40 % les émissions de gaz a effet de serre entre 1990 et 2030 et diviser par quatre les

émissions de gaz a effet de serre (GES) entre 1990 et 2050.

U Réduire de 50 % la consommation énergétique finale en 2050 par rapport a la référence 2012.

U t2NISNI L ow 22 fF LINI RS&E SYSNHASA NBy2dzdSftl of
St t nn 22 REya fF LINPRdzOGAZ2Y RQSt SOGNAROAGSO®

Ezanvilleest soumise au Plan Climat Air Energie Territorial de la Plaine Vallée.

[

I O2y&2YYIFi{iA2Y LINAYOALIES RQSYSNEAS NBFfABSS S
Oz2yaz I A

YYFGA2Y LI NI G28L)S RASNBNBEAS a8 NBLI NIAZALFAD

A Bois :3GWh, 2,9%

A Charbon et produits pétroliers20 GWh,environ 1%
A Gaz naturel : 5GWh ;51,4%

A Electricité 28 GWh ;26,7

La consommation individuelle se répartit ainsi

A environ 54% pour le chauffage,

A otd: LIdzNJ £ Sa | dziNB&a dzal 3Sa RS f QSt SOUGNROAGS 06S
AYRAZZAGNRSE S X0

A d@z LI2dzNJ £ QSF dz OKI dzZRS &l yAlUl ANB®

[F O2ya2YYldAz2y LI NJ (&Lt an3chnStateRsOrke graphiqleidesasiquer y G S 1

f QK 0AGF 0 AYRAQGARAZSt Sad o0SIFdz02dzl) LY dza SYSNHA @2 NBd

37 Source Rapport @ présentation, Etat initial p.11Ta consommation énergétique totale de la comménEd aremi | | e
2019 (données plus récentes non disponibles) était de 132 GWh, non corrigée des variations climatiques.
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9% Effectifs % Consommations

M Maison B Appartement
Composition du parc résidentiel et part des consommations énergétiques e 2019

{A tQ2y aQAyGSNBaasS t fI LISNA2RS RS O2yaidNHzOGAZ2
énergétique. Les constructions de la période 19890 sont les pluénergivoredandis que les constructions
édifiéesentre 1991 et 20050nt les plus économes en énergidpres 200%n observeune remontée.

15000000

10000000 =

B .
0 T T T . T |

avant 1946 1945 - 1970 1571-1990 1921 - 2005 aprés 2005
Consommation du résidentiel par époque de construction (en®RwWh)

[ 84 RSdE 45030 SdNE Ij dza O Aefésidevivél Syeliertini® LI dzi RQSY SNHEA &

Gaz Electricité
Tertiaire 19 909 MWh ; 7 909 MWh
Résidentiel| 29 110 MWh 29 110 MWh

En ce qui concerne le tertiaireg sont les commerces suivis 8eQ9 y 4 SA Iy SY Sy atde pljsdzi O 2
RQSYSNEASO®

A Les énergies renouvelables
Le photovoltaique est la seule énergie renouvelable recensée sur le territoire en 2022 repréS&hidft
pour une consommation énergétique total Bzanvillede 3 929 MWHh soit moins de 99% de la
consommation. Toutefois le potentiel RS & dzZNF I OS&a4 RS G2A0dz2NBa dziAf Sa
photovoltaique estévaluéa 119 113 m2, majoritairement en habitat individuel (378bhabitat collectif
OHE:203 SO t LING&a S3rtSa Sy oNGAYSyda RQIFOGAQGAGSA
(15%). (Les autres batiments ont une part inférieure a .5&&)couverture potentielle des besoins en
électricité de la commune est de 51% (contre 37% en moyenne pour les autres communes de CA Plaine
Vallée).

38 Rapport de présentation 1.2 Etat initial p.118
%9 1bid p.118
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Gisement solaire du batiment
Toiture défavorable
Toiture favorable sur une petite surface (23

9 panneaux)
Toiture favorable sur une surface moyenne
{10 50 panneaux)

Toiture favorable sur unesurface

B portante (plus de 50 panneau)

Carte du thentieI solaire sur toitureEzanvillé
[ Q90GF G AYAGAFET AYRAILdzZS ljdzStljdzSa LMA&aisSa RS
U [ QFANRG2t G 0ayYs$s
U [ QS2t ASYy
U La géothermialont le potentiel est trés fort

puj

SPSt 2Ll

2.6. Projet de révision du PLU

2.6.2. Objectifs du projet

Rappelons les objectifs que le législateur a assigné ad®PLU Q | NJi2Apfaéis& « dar Nerraspect des
objectifs du développement durable, l'action des collectivités publiqgues en matiére d'urbanisme vise a
atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

c¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles
et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine
culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents
et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en
particulier des objectifs de répartition géographiqguement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services, notamment les services aux familles, d'amélioration des performances énergétiques, de
développement des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés
et de développement des transports alternatifs & I'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

40 Rapport de présentation 1.2 Etat initial p.121
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5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du sol et
du soussol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la
création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation nette a terme ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de
gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a
partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société incluaives\vies personnes en

situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et surales

l'AYyaarz Af aQlF3arxd £ fF F2Aa& RS LINBYRNB Sy O02YLIWS f
trouver un équilibre entre des usages parfois contradictoires.

Par délibération du 14 septembre 2023, le Conseil Municipal a prescrit la révision générale de son Plan Local
RQ! ND | ef lesaowjéctifs du PADDa commune a mis au centre des enjelex la révision du PL&

LINB & S NI I énvirénflemeRt@xceptiOnnel dont elle bénéficieSG f QF RIF LJiF GA2Yy Rdz t
démographiques et environnementaux.

263. LelLINP 2SO RQFYSYF3ASYSyld SGPARB RS@OSt 2LIISYSYy G F
Le PADD doit prendre en compte le diagnosatigain réali€ par la commune pour proposer un projde
ville global adapté a la commune incluant a la foisHesmessupracommundes et les spécificités locales
dans le respect des équilibrds.Q I NIi A5RfdS J2MRpSv R Sexjilictelidddbjeciifdda FASD
« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :
1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;
2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des énergies renouvelables, le développement des communications numériques, I'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de I'établissement public
de coopération intercommunale ou de la commune.
3. Pour la réalisation des objectifs de réduction d'artificialisation des sols mentionnés aux article8 bt 141
L. 1418 ou, en l'absence de schéma de cohérence territoriale, en prenant en compte les objectifs
mentionnés a la seconde phrase du deuxieme alinéa de l'article l-1425tode général des collectivités
territoriales, ou en étant compatible avec les objectifs mentionnés au quatrieme alinéa du | de l'article L.
44249 du méme code, a la seconde phrase du troisieme alinéa de l'article L7 44B& code ou au
dernier alinéa de l'article L. 123 du présent code, et en cohérence avec le diagnostic établi en
application de l'article L. 154, le projet d'aménagement et de développement durables fixe des objectifs
chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain
Il ne peut prévoir I'ouverture a l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au
moyen d'une étude de densification des zones déja urbanisées, que la capacité d'aménager et de construire
est déja mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité a mobiliser
effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée comprise entre
I'élaboration, la révision ou la modification du plan local d'urbanisme et I'analyse prévue a l'article2z. 153
. »
Leprojet de find PADD a été élaboré en concertation avec les habitants et en association avec les personnes
publiques associéeSG | FlLAG fQ202S0 RQdzy RSO G duvdazyia 20240) £ G S
partir de cettesyntheéset axes ont été définis

AXE 1 : PRESERVER LE CAPITAL AGRICOLE, NATUREL ET ENVIRONNEMENTAL
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Préserver et valoriser les espaces agricoles
Préserver et mettre en valeur la trame verte et bleue
Poursuivre la réduction de la vulnérabilité du territoire aux risques

'~ 9 H Y thjw{;Lx£tw9 [9{ !/ ¢Lhb{ 9b C! 9] w 5Q! b 5909
Préserver et gérer les ressources naturelles
Accompagner le développement des communications numériques
Promouvoir la transition énergétique du territoire
Encourager une gestion écologique des déchets
Prendre en compte les objectifs du SAGE CGiendthienVieille Mer

AXE 3 : PERMETTRE UN PARCOURS RESIDENTIEL FLUIDE, DIVERSIFIE ET DIGNE SUR LA COMMUNE
Poursuivre la création de logements supplémentaires
Contenir et maitriser les extensions urbaines

DSNENJ f Q2LIGAYAAlF GA2Y SG €S NBy2dzStftSYSyl Rdz ol
DIENFYGANI £S YFEAYGASY RS fI YAEAGS a20ALtS Si 2
[ dzi G SNJ O2y (iNB f QKFoAdGlF G AYyRAZIYS

AXE 4 : AMELIORER LA QUALITE DU CADRE DE VIE DES HABITANTS

al niNR&EASN) f QS@2tdziAz2zy RS& GAaadza dzNBlF Aya SEAAI
paysagéere

Préserver la nature dans les quartiers

Préserver et mettre en valeur le patrimoine ancien de qualité

/| 2y F2NISNI SG FRFELIGISNI £ S yA@SlIdz RQSIdZALISYSyGa Si

AXE 5 : VEILLER AU MAINTIEN ET A LA VALORISATION DU TISSU ECONOMIQUE
CFrOAfAGSNI €I NBIldzZ t AFTAOFGAZ2Y RS tF 1T2yS RQIOGA
Permettre le développement de nouvelles filieres économiques sur les autres secteurs
Assurer la pérennité des commerces de proximité en cevitlte

AXE 6 : AMELIORER LES DEPLACEMENTS ET LA MOBILITE
Apaiser la circulation automobile sur le territoire
' YSEA2NBNI £ Qdzal 3S RS& GNI yalLRNIa O2tftSOGATa
Développer les liaisons douces
' YSEA2NBNI f Q2FFNB RS adlFdAz2yySyYSyi

Axel: Préserver Le Capital Agricole, Naturel Et Environnemental

Orientation 1.1Préserver et valoriser les espaces agricoles
Le territoire présente un enjeu de préservation a la fois économique et paysager. Cette orientation concerne
c/k> Rdz GSNNAG2ANB RS I 0O2YYdzyS ORanhéel L@NBDprécisef QI O 7
«[ QSy2Sdz Sad S3IAFESYSydi RS LINBASNBSNI OS 3INFXyR LI &
SEGSY&aArz2y lidzh LRdNNI AG SydNInySN dzyS RSINI RFGAZY
dzNB Ay oNGA S tSa T2ySa FFaINKRO2ftSa RSONRYyld 06SYyST)
lignes de composition du paysage en vues lointaines notamméhf QI YSy I ASYSy i RS@NI
LISNBYYAaASNI £ QL OGAGAGS | ANARO2f So

Orientation 1.2Préserver et mettre en valeur la trame verte et bleue
[ Q2 6 2 S Oprésdiver@tirénforBes la trame verte et blepeincipalement localisée autour du vallon du
Petit Rosne. Celei est constituée du ru du Petit Rosne, de ses abords arborés, de la coulésittgrtesur
ses bergest du parc de la Fresnayksconstituent un important réservoir de biodiversité.
Pour répondre a cet axe fodzy S hNASYy dF A2y RQ! YSYlF3SYSyid Si RS t
.£SdzS o6¢x. 0 Said YAasS Sy LiIIFOS RlIya €S OFRNB .Rdz LIN

“1PADD p. 5
Enquéte publique NE260003/95 - Rapport du 23 mars au 25 avril 2026



Page41sur295

Elle permet de mettre en place des outils de protection et de valorisation des éléments paysadess et
continuités écologiquesdans le reglement tels que Espaces boisés classés, protection des arbres
remarquables etcElle oriente lefuturs aménagements dans une logique de préservation de la biodiversité,
y20FYYSYy(d LI NI RSa l2dzadiSySyia RlIya fSa LISNA2RSa RS

La récente renaturation du ru du Petit Rosne illustre cette démarche : amélioration écologique du cours
RQSI dzZz ONBIlIGUA2Y RS OKSYAYySYSyidia R2dzExX SiG Ay {dS3INIF GA

U Orientation 1.3Poursuivre la réduction de la vulnérabilité du territoire aux risques

Cette orientation rappelle les divers élémeditdzNJ £ S&1lj dzSf a a QF LIJI AljdzS dzyS @A 3
o[ QF f S lgonNdénNdesisils argileux & travers des procédés de construction adaptés

o[ Sa T2ySa KdzyrARS&a t {GNIOGSNE fI LINBaSNUIiA2y RSa
probables pour affirmer ou non leur présence.

o[ Sa aAritSa LRftfdzSa LRdzNJ fSaljdzSta tSa vYSadaNBa | RILI
futures populations.

O QAYFATGNI GA2Y RS& Sl dzE LX dzOA L £ S& ljdzA R2A G s (NB
fS YIAYGASY RQS&ALI OSa LISN¥SIHofSa adFFAralytaos

o Le bruit lié aux infrastructures routiéres et ferroviaires a prendre en compte a travers une implantation et
une isolation adaptée des constructions.

o Etc.

Axe2Y t 2d2NBdZA ONB fSa | OGAz2ya Sy Fh@SdN) RQdzy RSGSE 2L

Lt &aQlF3Ald LRdzNJ OSGGS 2 NR Sy il dtAzedyNI R QB yAR2ydkNNDa SIND £ YSd
faire de cette problématique un théme important de son projet de Vfle:

U Orientation 2.1Préserver et gérer les ressources naturelles

Lf &aQl 3A0 R $riseaded kconptaieBNg p&llG=t fdé leur dépollutionsi nécessaire« pour
IFNFYGAN £ F O2YLI GAOGATAGS Rdz aAGS | SO tSa dzl 3Sa
dzdz&NBE RS YSadaNBa.*RS 3ISadAzy | RFLGSSaA

U Orientation 2.2Accompagner le développement des communications numériques
Lf aQF3aAd RS LRdNEJZAGNE €S NI OO0O2NRSYSyYylG t AyGaSNYySi

U Orientation 23 Promouvoir la transition énergétique du territoire

Lf aQlF3Ad RS NBLRYRNB | dz t bmate endlice @ Zrarmitidon éBo@d@due ed 2 NI
énergétique, et adapter le territoire aux conséquences du changement climétigue

[ S t!155 RSOfAYS RSa Yarhowdd batirhddtdzNI £ A YA GSNI f QAY LI O
A [ QF LILI2 NI a2t ANB

A [ QSNEB2Yy 2 YA S YRSAY LdN AV SiyAiRsy RSa O2yaidNHzOGAZ2yas
des matériaux, la ventilation naturelle.

A [ S LINRP2S{G RQdzy 1 2yl 3S5%) phgtovoltaiqug et doBieSa wSy 2 dz@St | of

A Vigilance poumprendre en compte la |égislation en vigueur relative aux installations dédiées a la
recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargedhles les projets de construction.
A ' OGA2ya LIRdzZNI f AYAGSNI £Sa nt2Ga RS OKIFf SdzNJ 6Y2A)

o R2y il  SarboibkRj@Bues seakurs du territoire de vergers et la rue de Verdun et
t Ql Sy dzS RS wSAYad
o 5834 OGAz2ya azyid S3FfSYSyid Sy O2dz2NA L3R dzNJ LI

U Orientation 2.4 Encourager une gestion écologique des déchets

42PADD p.8

43 |bid p.8

4 1bid p.8

45 Dispositif permis par laoi du 10 mars 2023 relative a l'accélération de la production d'énergies renouvelables,
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Lt aQl 3A{ laRdpulatiod gudld td, nbisiégamdnt sur la réduction des déchets

U Orientation 2.5 Prendre en compte les objectifs du SAGE cEaghienVieille Mer
Lf &aQF3Ad RS LINBYRNB Sy O02YLIiS £tSa 202SO0GATa& Rdz {!

A Protéger les zones humides et leur ripisylve

A tNRGSISNI £ F2yOilAz2yylrtAidsS RSa O2dz2NB RQSI dz

A [dziGiiSNI O2yGiNB f QSELI yarzy RSa SaLBs0Sa SE2GAIl dzS:
A Limiter le ruissellement et gérer les eaux pluviales & la source au minimum pour les pluies courantes

A Favoriser la désimperméabilisation des sols

A 1T'LILINBOASN)I £t Sa OK2AE Sy YIFIGASNB RS RSOSt 2LIISYSy
A Protéger la nappe et sécuriser la ressource en eau potable

Axe3 :Permettre un parcours résidentiel fluide, diversifié et digne sur la commune

U Orientation 3.1Poursuivre la création de logements supplémentaires

Face aux enjeux démographique a RIQHF OO 2 YIed ghéh&mMehes de décohabitation et de
vieillissement de la population afin de maintenir la population actuelle et la population scolaire, ainsi que de
répondre aux objectifs supra communa{BORHE)

Le maintien de population nécessite une moyenne de 15 logements par an sur la période de référence 2013
20109.

Le rapport de présentation indiquex9 y NB UGSyl yi OS NRBGIKYS RS LINPABAzOG A 2
logements supplémentaires seront nécessaires sur la période -2028 afin de garantir la stabilité
démographique de la commeff »

U Orientation 3.2 Contenir et maitriser les extensions urbaines

[ Q202S8S00GAT Sad RS O2yidSyAN tSa& Sdtico®s/aborsdeyazcomahde | A Y
semble avoir atteint sefimites en termes de réserves fonciérg¢sdzNJ S& mn RSNYAsSNBaA |
O2yaz2yYYlridAz2zy RQSaLl O0Sa yMOMiNGre @méme SUNEzanRilte Side hdtisse dE 2
1,62 hectares des espaces naturels, agricoles et foregtiers.

b O02YYdzyS &2dzKI AGS dziAf A&SNI £S LRGSYiArASt RQSEGSyS
cadre du SDRIE de 1,76 hectargsour répondre a ses obligations de production de logements

t 2dzNJ OSt s SttS FTFFAOKS tSa LINR2Sia RQSE(GSyYaAzy
consommatiorR Q9 B! C

S:
A
NS

A nzip KSOOlINBa RQSaLI OSa F3INRO2tSasx LIRdzNJ LISNXSGGNB
(logements)
A nZo KSOUGIFINBa RQSaLI OSa [FINRO2f Sasx LI2dzNJ LISNXSG G NE
Grande rue et la rue de Condé
A mZdp KSOGINBE RQSaLI OSa |INRO2t Sazr LI2dzNJ LISNXSGGN
a f 2

RQ9O2dzSy t a2AraasStftsSa o9tl!5 Si 3SySyida t20I A

46 Rapport de présentation 1.3 Justification des choix p.13
4TENAF : Espaces Agricoles, Forestiers et Naturels
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Consommation projetée :
D Projets a dominante d’'habitat

0 0,25 km

Elle veillera au respect de ces chiffres tout en promouvant une bonne intégration des plapstde tissu
urbain et paysageruterritoire. «[ I 02 YYdzyS @SAff SNI S3IFESYSyid t a
f QSy 02y GNB RS& Y2RSa (UNIYXRAGA2YYySfta RQ200dzd GA2
RQdAzNDBFYyA&dYS Rdz t[! t YFAYGSYANI RSa LINBAONRLIIAzZY
intégration des extensions ou des projets de construction développant une architecture plus inn\sante
5Frya £S OF RNB RQdzyS O2lgcéoanvune ik &ZNNIa dX Bdf BN y &y A dkiid NJ
NEBY I GdzNF GA2y Y LI2dz2NJ SPSyGdzStt SYSyid O02YLISyaSNI RS f
forestiers supplémentaire$»

s
y

a

U Orientation3.3DSNBNJ f Q2LIJiAYAaldAz2y Si €S NBy2dzStfSYSyi
Lt aQF3aAxld RS NBy2dzSt SNJ f Sa (A adldztle sedidulde MgaredA SAE £ A
[ Q2NASY Gl GA2y NI LILIStEES £Sa 202S0GAFa OKATTINBA
0 inscrits au SRIE qui impose a la ville un accroissement de 1634 logements supplémentaires sur
la période 20282040
0 inscrits au PHi : 270 logements sur la période 202027

Plusieurs secteurs de projet de restructuration sont envisagés sur le territoire pour notamment atteindre

f Q20 2 S ¢Ed RLHI, notamvrerd
0 [ Q2LISNI A2y t&fS AFNB Y SY@ANRY g f23SYSyida
o[l NBIfAAIGAZY RQSYOGDANRY tnwwle f23SYSyida adzNJ f ¢
0 La réalisation de 15 logements place de la Libération
0 [ Q2LISNF GA2Yy NMHz2S WSty w2ailyR Y SY@ANRY wmmn f 2 3¢
o Plus des projets résidentiels non quantifiés sur la zon2 ddusle tissu urbanisé.

Dans le chapitre consacré a la justification des choix du rapport de présentation, les possibilités de

production de logements inscrites dans le PLU sont répertoriées

At NBIFHtftAAlLIGAZ2Y RQSYOGANRY yyn f23SYSyida adzl
logements locatifs sociaux,

A S LINRe2Si RS t[! LINBIG bdements én déhis tréusda rédlisatbry R QS
RQSYOGANRY 71my (23SYSyida Si mH KS60SNRASYSyl(a
RQSYZANRY wmpu f238SySyida Si dzy 91t!5 Sy SEGS

48 pADD p. 10
“lbidp. 10Le SDRIFE est entr ® en vigueur en juin 2025 et accorde une
conditionn®e © |l a r®alisation de | ogements | ocat i fbanisatonci aux d

déenviron 2,76 hectares
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A {St2y tS&a R2yySSa Lb{99 RS wr206Hgeménts.dPLRAY Y dzy &
LINE RdzOG A2y RS t23SYSyida LISNNSGGNIlagdmeRDF GG SA
A {Qle2a2dziS £ OStl tI NBFIftA&LFGAZ2Y RQdzy 91t!5 §

OAP rue Jean Rostand
=110Igts
(dont = 70 Igts collectifs et = 40 MI)

OAP Rue Condé et Grande Rue
=147 Igts (dont = 45 LLS)
=12 hébergements

OAP abattoirs
Secteur UPM1 =192 Igts dont = 58LLS

=100 Igts dont 30%LLS (=30)
LEGENDE

Secteurs de plan masse
=180 Igts dont 54 LLS

Secteur UPM2

OAP Centre-ville ~ 80 Igts dont 30% LLS (=24 LLS)

OAP
10 Igts (habitat collectif social)

=610 Igts dont 261 LLS
+ 12 hébergements
+ EHPAD

Projets

Projet ~40LLS

=13LLS
Emplacement réservé n°4
=40LLS

Dents creuses
=10Igts

OAP gare
=99 Igts (dont = 77 LLS)

0 0,25 km Soit un total d'environ 880 logements, dont 395 LLS

+ 12 hébergements et 1 EHPAD

i Orientation 3.4Garantir la mixité sociale etoffir K2 AE St I NHEA Sy YI {iA8NB RQK
Lf &aQl 3A GauxPRBigatitBsig2ayoRINB qui impose 25% de logements social sur le tergtdiréa

demande soutenue du locatif social a Ezanvillecommune confrontée a la difficulté de trouver du foncier

YyQIF Lz  §GSAYRNB [jdzS§ uwm: RS t23SYSyida az20Al dzEo

«[ S& LIN2P2Sia NBaAARSY(UASta S@2ldzSa LINBOSRSYYSyid &SI
territoire, pour notamment répondre aux demandes et aux obligations de production de logements sociaux.
l'Ayair SG RFEya 1 LRdNEIdZAGS RSa SFF2NIa SYiNBLINRAZ
part de logements sociau®»

[ S RSdzEASYS @2tSi RS OSGdGS 2NASyiGlGAzy O2yOSNYS
(desserrement des ménages, vieillissement décohabitation etc.) en veillant a diversifier la typologie des
f23SYSyida SG fSdz2NB aidl ddzia RQ200dzZL) GAZ2Y @

U Orientation 3.9 dzi G SNJ O2y GNB f QKIoAGlI G AYyRAIYS

Lf aQl 3A0 R8s dystmictiodhdidents2uybding®et sociagui apparaissent de plus en plus
frequemment. « 2 dzNJ OSf X Af &aQlF 3IAN} RQSYRAIdAzZSNI €S LIKSy2'
NEAARSYGASE I FAY RQSOAGSNI dzyS &adzNRSyaAdsS RlEya fSa
j dzZ NIASNB O6LINRPofsYSa RS ailPoAz2yySYSyas 3ISadArAz2y RS

50 PADD p. 12
511bid p.12
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ORIENTATION 3 : AMELIORER LA QUALITE DU CADRE DE VIE DES HABITANTS

Secteur du centre ancien a valoriser
Secteurs résidentiels existants a optimiser, en préservant la nature
Secteurs d'équipements existants a conforter

Secteurs d’extension urbaine a I'étude

2~ Secteurs de projet de restructuration

Axe4 : Améliorer la qualité du cadre de vie des habitants

U Orientation 41: al NG NRASNI f QS@2t dziA2y RS& GA&&adz dzNDIl Ay

architecturale et paysageére

«ththéféYSyG St Sy @dzS RS 4GS
- P2NAASNI RS Fl 2y R2dz0S fI Re@

dans le respect des caractéristiques urbathes

RNE JOSNB f Q20
YA

2SOouAT
j dz§ RQ2LIGAYAALl GA

y
y

U Orientation 42 : Préserver IdNature dans les quartiers
Lf aQF3aIAG RS LINRPGSASNI £+ bl {dz2NB dBy O2NTGHINSD dz52 &I ¥ OBy
RQdzy OIF RNB RS @GAS INb2NB SiG RS | dzr BaLéBADD kfiitmed SA Y RS
fortementcetenjeu «[ I LINBASNIIF GA2y RS OSGGS @s3asialrtralridarzy
sera de protéger et de renforcer ce patrimoine végétal, en vue de préserver la biodiversité et le grand cadre
végétal des quartiers:
Des outils dans le réglement seront mis en place dans cet ohjectif
AJ2STFTAOASYGa RQSYLINRAS Fdz a2fzx t£Sa SaLl 6Sa RS |
A Végeétalisation du recules constructions depuis les voies, et un traitement des clétures perméable
au passage de la petite faune de maniére a renforcer la biodiversité.
A Attention particuliére sera portée au maintien arboré des quartiers en veillant & la conservation
maximum des plantations existantes et plus particulierement les arbres de haute tige
A LOhFTFAOS blridA2ylfS RS&a C2Nlda o6hbCO I SUS YA&AA
AYy@SyialrANBE RSa NDNBa LRdzOIyd RA&ALIRZASNI RQdzy OI |
public que privé du territoire communal

52pADD p.14
53 bid p. 14
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A Fondsde jardins paysagers protégés pour maintenir edzdAREn f 2 Ga I NF yida RS ¢t
@s3aAShilt RFEya £S& ljda NIASNBRZ LI NIt YAaS Sy LI I«
Ho Rdz O2RS f QdzZNBlFyAayYSo

U Orientation 43 : Préserver et mettre en valeur le patrimoine ancien de qualité

/' SGGS 2NRASYydlFdA2y NILWIStES fF LINBaSyOS RQdzy sF“e ¥
O02YYdzySs FrAaalyild tQ202S0G RQdzyS aASNBAGAZRS | dz G A G NJ
LISNAYSGNBE RS pnn Y8GNBaz RIya SldSt G2da tSa d

I oA 2 4 oA

f QF NOKAGSOGS RSa . NGAYSyidia RS CNIXyOS o6!.Cod
[ Q2062SO0A T R& potégérilStémoignages@uipassé historique et le batl de qualité. Un
inventaire des éléments a préserver a été effecB y |j dzQAf a LldzA aaSyd Tl ANB

LINEGSOGA2Y RIya £S5 NBEItSYShi RROZORRS RE d 0§ b | S atye

i Orientation44:/ 2y F2 NI SNJ S FRIFILIGISNI £ S yA@SEdz RQSIjdzA LISY Sy
I'LINB&a £S RS@OSt2LIISYSYy il RQdzyS poubuidelesRiodsSeNde domfarts&rS S i
les équipements. Il est prévu

dzf G dzNBf NHz2S RS /
SOKY ALl dzS adzyiOA LI
FdzE Sy TFEytGa RS

Al ONBFEGAZ2Y RQdzy LBES O

A[QSEGSyaArzy Rdz / SYiNB ¢

A [ Q2dz@SNIidzZNE RSa sSO2f
d'enfants scolarisés sur la commune

Al ONBIGAZ2Y RQdzy / SYyiNB YSRAOFt RIya tSa t 20l dz
disposition ces locaux pour des médecins.

Axe5 : Veiller au maintien et a la valorisation du tissu économique

U Orientation5.:CF OAf AGSNI £ NBljdzr f ATAOFGA2Y RS tF 12yS O:
Lf &é @ilefia maintenir les outils nécessaires qui ont été mis en place pour définir ce projet
RQSyaSyYyot Sz @2 A NB»dansieSatre udPtkza G SNJ aA 0Sa2AY

[ I ONXB I udedolvelk Qtdmfuse commerciale en rde-chaussée du programme résidentiel, prévu

I dz(i 2 dzNJ Rdz FdzidzNJ t 4t S RQOOKIy3aSa adzZ GAY2RIf &

U Orientation 52: Permettre le développement de nouvelles filieres économiques sur les autres secteurs

Sur le secteur du Centre commercial MODO Plaine de France c6té Ezanville et les quelques activités
localiséesaulie®RA U hHhf Sa hNIy3aIrAadSabhs fQSyaSdz O2YYdzyl £ &SNJ
une diversification économique pour développer si besoin une offre adaptée aux nouveaux mhecbége

RS fQ2NASYGFGA2yY p RS&AAIYS §S& aSOGSdz2NB SO2Yy 2 YAl dzS
' AyaA RS& 2dziAfta RQFYSYlF3ISYSyid LINBG2ASYylG dzyS YAERA(
ces secteurs.

0 Orientation 53: Assurer la pérennité des commerces et services de proximité

Lf aQF3IAG RS LINBaSNIBSNI f ®tde dgnanyste deNiB&aireReBmn@2iauX D S &
BSAtESNI dz YFEAYGASY Si&E»t tQFGGNI OGABAGS Rdz OdzdzNJ RS
t 2dzNJ OS FIFANBIZ f Q2NASY(lF A2y LINRPLR2AS dzyS Gt 2NRa&l Q
commerces et a leur qualité.

Axe6 :améliorer les déplacements et la mobilité

U Orientation 6.1 Apaiser la circulation automobile sur le territoire

Lf aQF3Ad RS RSESAGSNIfF 57n S0 RQHGGSYdSNI £ Sa ydo
voie de déviation «Ainsi pour le futur, la Ville tiendra compte de ce projet qui présentera bien des

54PADD p. 16
55 |bid p.16
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avantages pour améliorer les liaisons entre les pdles économiques des secteurs alentours, en particulier pour
fSa LRARa f2d2NRax S L22dz2NJ RSt SaidSNI SG @It 2NRXaSNI
alternatifsa la voiture>® »

U Orientation62:! YSf A2 NBNJ f Qdza | 3 RSa GNIyaLR2NIa O02tf SOGA-
[ S GSNNAG2ANB RQOT I yOAftf Sad o0ASY RSaaSNIBA LI NJ f
grace a la présence de la gare Ecoltganville, distribuée par la ligne H du Transilien.

Pour améliorer son attractivité et sa fréquentation, des études sont actuellement engagées &/emIE
6tfly RS 5SLIX I OSYSyd ! NblFAY RQLfS RS CNIyOSosz LI dz
Said RQIOOdzsSAftf AN RATFSNBY(G&d Y2RSa RS (NIXyaLRNIa 3
YINOKS £ LIASRO SO FFOAEtAGSNI S Wik@AplacBdnpadgre cepojgry +  f
[ 2y 02YAGEFYYSYyGz tF 02YYdzyS &SN} LI NLAOdzZ ASNBYSyid ¢
commun qui pourraient étre envisagés -dala du territoire communal. Elle veillera si nécessaire a se
rapprocher des gestionnaires des lignes de bus, pour améliorer la desserte du territoire et constituer une
réelle alternative a la voiture.

5Fya OS OFRNB>X RSa SGdzRSa a2yl Sy O2dz2NAR adzNJ £ S&a H
dite "Le Val d'Ezanville".

S
S

Orientation 63 : Développer les liaisons douces

[ QSy2Sdz Said RS O2yaitAddzSNI dzy NBaShkdz RS dsvélopp& Ry
de sentes sur le plateau agricotegf QSy 2Sdz O02YYdzylf Said R S O2yaiAaildzS
LI @&l 3SNE FFAY RS NBfASNI £tSa L®EtSa RQFYyAYFGAZ2 y o2
est a la fois de permettre un accroissement des déplacements dosiidild @1 At Sy @St 2 YI Aa

les usages de promenade> Trois projets sont prévus

A'yS tAFA&2Y R2dz0S | dz b2NR R diSHa (122 yRR yIi3 T (OSW2NERI?
dzy NS RS RSLI FOSYSyid AyGSNOD2YYdzylf NBEtAFYyG €
Domont.

A T[S GNIYOS LINB@dz RSONI AG f2y3aSNIfSa aANIYRSa YIaal
Rosne, en passant par la frange paysagére au Nord du quartier des Bourguignons, les nouveaux
SAaLJ OS& Lzt AOa Rdz LINP2Si RS NBadGNHzOGdzZNI GA2Yy R
», pour aboutir sur la piste cyclable existante située le long de la D11.

AlyS LIAaiasS O0eoftlofS HIMRGINESS | G2 NISS \Libi0BX R\ I [g2280%
fI 3 NB-EARAMiBeO 2 dzSy

Al'yS LIAaGS O0eoftlofS LI NILFIASS LI dadBrayice RERW Sy i | OO«
f QF Sy dzS Rdz all NBOKIFf C20KX Sy 02ttt 02N A2y | @

/ Sa LINkP2Sia aQAyasNBNRYyld RIFEya S evdeiéuk prajes durld QS i c
secteur de restructuration du centre commercial

U Orientation64:! YSt A2NBNJ f Q2FFNBE RS aidlrdA2yySyYSyi

[ QSy2Sdz SaiG RS O2yF2NISNI £t Q2FFNB SEA &G -wieh: &poyf2 (| YY
Ff AYSYGSN) £t Sa o0Saz2Aaya fASa t fF FNBIldSyYylGriA2y RSa
pour conforter et faciliter la fréquentation du stade, du college, de la Coulée verte, et des nouveaux
FYSYF3aSYSyGa LJealr3aSNR S f2y3 Rdz NMz Rdz t SGAG w2ay
le long du chemin d'Ecouen a Moissefiés.

Par ailleurs «[ Q2 F¥FNB RS aidlGAz2yySyYySyia Sy 1T2yS o6ftSdsS Si |
de favoriser le stationnement rotatif et de contraindre le stationnement des voitures ventowses

%6 1bid p 18
57 1bid p.28
58 pADD p.19
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La mutualisation du stationnement dans le cadre de la restructuration de la zone d'activités commerciales

RAGS ¢ 1t RQOTIFIYy@AttS nx O2yadGAiddzsS dzy SyeSdz AYLRI
le nouveau quartier économiqu@ffre répartie entre salariés et visiteurs).

ORIENTATION 1: PRESERVER LE CAPITAL AGRICOLE, NATUREL ET
ENVIRONNEMENTAL
o - E
Secteurs agricoles a préserver

Secteurs paysagers a conserver et valoriser

Ru du Petit Rosne et du Vaux & préserver et a valoriser

ORIENTATION 3 ; AMELIORER LA QUALITE DU CADRE DE VIE DES
HABITANTS

Secteur du centre ancien a valoriser

Secteurs résidentiels existants a optimiser, en préservant
la nature

Secteurs d'équipements existants a conforter

Secteurs d'extension urbaine a I'étude

% Secteurs de projet de restructuration

ORIENTATION 5 : VEILLER AU MAINTIEN ET A LA VALORISATION
DU TISSU ECONOMIQUE

Secteurs économiques existants a valoriser
r
//// Secteurs économiques voués a muter
Secteurs en cours de restructuration économique

Secteur de service aéroportuaire a préserver

ORIENTATION 6 : AMELIORER LES DEPLACEMENTS ET LA MOBILITE
BERR Projetderocade

“=—p  Projet d’apaisement de la RD370
* Projet de parkings publics
m— Sentes et chemins existants a préserver
Piste cyclable existante a préserver
mwmmwm  Projet de liaisons douces

Projet de péle multimodal en cours

Commentaire du commissaire enquéteur

hy R2A0 RQFO02NR S@OIFtdsSNI S t!55 t tQldzyS RSa | dzi N
avec le PADD qui doit étre décliné dans les regles opposables.

On peut affirmer a partir du diagnostic urbain, que le PADD prend en compte les spécificités de la commune
enmettantf QF OOSy G +t fF F2Aa &dz2NJ 1 LINBaSNBIiAzy RSa S
dynamisation du territoire en lien avec la redéfinition des parcours résidentiels et le développement de
iT2ySa RQSYLX 2Aa& &dzNJ £+ O2YYdzySo

Lesdifférents axes paraissent cohérents et propres a déboucher sur un équilibre entre le développement de
lacommure,f I LINB&ASNBIF GA2Yy Rdz OF RNB RS OA8 80 RS t QSy @A

2.6.4. lesh LISNJ (A 2y R Cet dé BrggramBati(PAD
1. LePLUcomprendlf dza A SdzNBA h!t LISNXARG&IO2ZRSI RE NO dzidB ISy § @
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A Une OAP #&ématique» de la Trame Verte et Bleue (TVB) de la commune.
A Six OAP ditessectorielles) Y [ Qh!t &A0(dzSS Fdz mMmHI | @SydzS WSIy

o[Qh!t T t&fS 3JINB n T

o [ Qh! t illgd»Sy i NB

o [ Qh!t Rdz 48S0GSdzNJ RS&a ¢ 'olFGi2ANR n T

o [ Qh!'t &A0GdzSS tS f2y3 Rdz OKSYAY RQ902dzSy t a
o [Qh!t aAGdzSS SyidNB fI NHzS RS /2yRS S fF DN

{ Sdzt S f Qdille est récéyuite\sBr les deux OAP incluse dans le PLU actuel.

2.6.4.1. OAP sectoriells
2.6.4.1.1. fQh!t MHZI | @SydzS WSIy w2aidl yR

Cette OAP porte sur un secteur occupé actuellement par une entreprise de vente de matériaux de 2.11 ha. Il
est délimité par les rues Jean Rostand et la rue Eugéne Delacroix et [d.301S a4 062 NRS t f Q93
commercial E.Leclerc de Moisselles £ £ Qh dzS & {ipauillbnNdiretpyistitliédzh Ibitat §rolipé.
[ QF @Sy dzS WSIy w2aidlyR O02yadAddzS f I afgrementsOdH{ND NSal G
Elle fait ldiaisonentrele@y G NB O2 YYSNDAI t Sid | T,8itéd deRitré IODHRITA (i S &
Il est prévu un programme résidentRIQ Sy @A N2 Yy  nsur oettef GARERaYiS dé (r@naniére suivante

A Environ 70 logements collectifs, organisés en petits immeubles de type R+2 avec attique ou.combles
A Environ 40 logements individuels groupés, sous forme de maisons en bande de type R+1 avec
combles.

[ Sa 202S00ATa viselt® redd&lifcationRIl sééteurf Qh ! t

A £ t2NRAASNI SG NXBIljdzZ t AFASNI OS &aSOGSdzNI FrHA&lLYyG f1
iT2ySa RQlI OUA@GAGSaAE

A Accompagner la mutation de cet flot, en affichant une densité cohérente et en harmonie avec son
environnement bati

A 5S@OSEt2LIISNI t QFFFNBE NBaARSYyGASttS

59 OAP sectorielles, p.6
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| VILLE DEZANVILLE |

ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

12 Avenue jean Rostand (D11)

LEGENDE _ : 110 logements environ - 53 Logements / hectare

Jis— ] MAILLAGE VIAIRE EXISTANT
PERIMETRE DE IOAP  2.11 hectares environs

o sy MARGES DE RECUL ( écran végétal paysagé )

MV LISIERES PAYSAGEES

- - IMPLANTATION PREFERENTIELLE
HABITAT INDIVIDUEL (Logement R+1 en accession a la propriété) projet :40 Maisons environ
HABITAT COLLECTIF SOCIAL - R+2+A/C : 70 logements environ

PRINCIPE DE VOIE DOUBLE-SENS A CREER ET STATIONNEMENT LATERALE

—
— LIAISONS DOUCES / PISTES CYCLABLES
[=R=R] LIAISON DOUCE SECONDAIRE
PRINCIPE D'ESPACES LIBRES PAYSAGERS
STATIONNEMENT (parking paysagé avec places perméables )
@ PLACETTE DONT PROTECTION ARBRE REMARQUABLE

‘ ARBRE REMARQUABLE A PROTEGER
OOO  AUGNEMENTS D'ARBRES A PROTEGER ( Platanes )
www==  RUDE VAUX

BANDE DE RETRAIT D'ENVIRON 7,50 m D'UNE PARTIE DU RU DE VAUX

21102025 @

Un chapitre est consacré au développement durahlec des cibles respecter
U Economie des énergies :

o Développement des réseaux énergétiques (exemple : géothermie) ;

0 Conception bioclimatique des béatiments ;

o Promotion des énergies renouvelables, impact environnemental des matériaux pour lutter
contre les flots de chaleur, etc.

0 Gestion de l'eau :

o0 9GdzRASNI £S (NI AGSYSyild SO2t23AljdzS RS&a St dzE
pluie pour une réutilisation dans le quartier ;

o / NBFGA2y RS &aeadtsvySa FftOdSNYIFIGATE RQlFaalAyara
végétales, jardins de pluie, réseau de noues, fossés drainants, aires de stationnement
extérieur et allées préférentiellement traitées avec des matériaux perméables (espaces
YAYSNI dzE &l 6fSax RIffS& 2dz LI §S&az X0o

U Traitement des déchets :
o Collecte des déchets sélective, tri, compostage, recyclage, etc.
U Pollution des sols :
o0 Les constructeurs devront en compte la présence des établissements référencés sur les sites

{LV{Z .1 {h[ZX {L{ S aQlFaadz2NBENJI RS f SdzNJ RS L.
[ S LINP2SG LINBYRNI Sy 02YLIWIS 1 olyF“zS RS NBUGNF AU RC
RQI dziNE RQdzyS LI} NIAS Rdz NHz RS I dzE FFAY RS LINBaSN
[ bl ddz2NBE &SN} RS@St2LIISS | SO f I ONJsl-u)\ Yy RQnt 203

commercial et de la D301
Le site est situé a 15 minutes a pied de la gare de Domont et 7 minutes en bus.

26.41.2. [ Qh-IPdle Gare
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O2 YLINB Y I LX I OS RS
tf Ql yOAS

t1I

R DI NB =
Yy  L# pdkirlg Wesa rdgumlifi€eh site multimodal.

A

[

Requalifier et valoriser la place de la gare

LINA y OA LI dzE 2 oReSS Of(savifiestsuRais Y Sy | 3SY Sy

a
A
A Accompagner la mutation de ce secteur, situé en entrée de ville.
A

Développer une offre résidentielle variée et des commerces de proximité

Il est préviO9 logements répartis en 3 lots distincts :

A Lot A et lot B : Logements sociaux avec undezhaussée partiellement dédié a des activités

commerciales.

Pageb1sur295

dzONBE S aSOGSdz2NJ RSPl y (sur ineempriseRS y &K NB ¥ Y &pin &
t S fQFyOASY YI NDKSSZ

t

|
S

A Lot C/C1 : logements en accession, dont 30% de logements locatifs sociaux. Ce lot sera divisé en deux

programmes avec des accés piétons et véhicules indépendants.-te-cbaussée du lot C sera en

partie consacré a des commerces.

La hauteur des batiments variera entre du R+1+A/C et R+3+A/C pres de la gare et du R+2+A/C plus éloigné.

PISCOP B

REVISION DU PLU
EZANVILLE

[ Qh!'t AYRAIldzS | dzS
LJ2 dzNJ LINB @Sy ANJ f S:a

Enquéte publique nE260003/95 - Rapport
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I.
NA & 1) dzS &

ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

POLE GARE - 99 LOGEMENTS

LEGENDE

LIMITE DE COMMUNE
PERIMETRE DE I'OAP
HABITAT COLLECTIF

PRINCIPE DE VOIE

PRINCIPE DE LIAISON DOUCE

AIRES DE STATIONNEMENT - A (stationnement public automobile)

V (stationnement public cycles)

- § (stationnement secours/police/pompicrs)
- B (stationnement bus)

EQUIPEMENTS POLE GARE

EMPRISE POLE GARE

ACCES PIETONS GARE

ACCES PIETONS HALLS LOGEMENTS COLLECTIFS

ACCES PARKING RELAIS POLE GARE

ARBRE REMARQUABLE A PROTEGER
ESPACE PUBLIC

PRINCIPES D'ESPACES LIBRES PAYSAGERS
LINEAIRE COMMERCIAL INDICATIF

G2L12 AN LIKAS Rdz GSNNt AY
RQAY2YRFGAZ2Y

du 23 mars au 25 avril 2026
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«5Fya dzyS f23A1ljdzS RS 3SaiAz2y RdaNIofS RS
LJX dzZA S £ NBRAZANB €S NozAaaStfSySyd Si t
une démarche de désimperméabilisation contribuant efficacement a ces objégiifs.
Le développement durable est inscrit avec les mesures suivantes
i Economie des énergies :
o Conception des batiments avec une conformité des projets aux normes de la RE
2020, voire visant des certifications ;
o Promotion des énergies renouvelables, impact environnemental des matériaux pour
lutter contre les ilots de chaleur, etc.
U DSaldAz2y RS tQSldz 64d2dza NBaAaSNWS RSa Ll2aaAioAif
o/ NBFGA2y RS adaeadsvySa ItuSNyraGA¥Ta RQlIaal .
masses veégétales, jardins de pluie, réseau de noues, fossés drainants, aires de
stationnement extérieur et allées préférentiellement traitées avec des matériaux
perméables (espaces minéraux sablés, dallés ou pavés, etc.).

[ Qh! t AyaraasS adzNJ f YAAS Sy QR & &NIDH NIOKW ( §
remarquable, végétalisation de la place, utilisation de matériaux traditionnels,igscate comme
batiment remarquable etc.

2.6.4.1.3. [ QhSetteur UAC « Centnglle »
5QdzyS &Adz2LISNFAOAS RQSYQDANRY o y«qui afterent limagk det  LJ2
centreville, face a la Mairié»
[ S& LINAYOALN dzE 202S8S00GATFTa RQEYSYI3ASYSyid RS fQh!t
A de favoriser la réalisation de logements sociaux, de petite taille (T1 & T3) afin de répondre aux
importants besoins des habitants dans cette typologie d'habitat,
A d'achever la restructuration et la valorisation de ce secteur central face a la Mairie et d'embellir ainsi
fS OdzzN¥ RS @GAffSo

Le programme sera composé de
U 10 logements locatifs sociaux de 1 a 3 piéces en collectifs de 1 a 3 pieces
U 1 servitude de passage BtQ | O O &rée dép8isNid rongboint

Ii b Lirnite de secteur sournis 4 OAP

" tude de passage véhicules
Pt Servi P g

b Accés parking

%g,ﬁ% Zone préférentielle
i dTmplantation du bati

q Espace vert

@ Rond point existant

2.6.4.1.4. [ Q hSetteur des abattoirs
[ Qh!'t Rdz aSOGSdzNJ RSa ol G4
R

a ¥ A &S aAidsBrueS f 2y
& dzLISNF A OA S QSY@ANRBY H KSO

80 OAP sectorielles p.13

61 OAP sectorielles p.15

52 1bid p. 16
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[N

9ttt S Sa& Sy LI NIAS 200dzLJSS &adzNJ al LI NIAS 2dzS5a
fQSad S j dzSt ljdzSa KFIoAGFGA2ya | dz adzR
Objectif: RQI 002 YLI Iy SNI £+ Ydzil dA2y RS OS &S00 SdzNJ
affichant une densité cohérente et en harmonie avec son environnement bati.

[N ani-N
&\
N

Son programme comprend
U 192 logements collectifs, intégrant une part minimale de 30 % de logements locatifs sociaux
U Hauteurs comprises entre R+1 avec combles/aménagement (C/A) et R+3+A/C en coeur
ROnt 204 I TAY RQFa&adz2NBNJ dzyS AYyGiSaANI GAZ2Y KI N

Le projet devra s'engager a intégrer des principes de qualité environnementale, en mettant en
F@LydG €S NbxES YI2SdzNJ Rdz 9S3ISil f R LacampésitionBUS Y I NI
projet batis offrira une aération propice a l'infiltration du végétal, favorisant la création de généraux
Odzd@nt 20a LI &l 3IASNASD

VILLE D'EZANVILLE l

ORIENTATION D'AMENAGEMENT ET
DE PROGRAMMATION
Rue de la Fraternité

LEGENDE
192 logements.
-------- PERIMETRE OAP
s PERIMETRE PHASAGE
s MARGES DE RECUL ( écran végétal paysagé )
w= = [MPLANTATION PREFERENTIELLE

HABITAT COLLECTIF - R+1+A/C

@l»  HABITAT COLLECTIF - R+3+A/C - ( principe
de césure de l'attique )

STATIONNEMENT (parking paysagé avec places
perméables )

P
> ACCES AUTOMOBILE
PRINCIPES D'ESPACES LIBRES PAYSAGERS

MARGE D'ISOLEMENT PAYSAGERE
EXISTANTE OU A CREER
A\~ ECRAN VEGETAL A CONSTITUER
@) percees VisUELLES (principe)

~ RU DU PETIT ROSNE

BANDE DE RETRAIT D'ENVIRON 15 m DU RU
DU PETIT ROSNE

N

21102025 @

9y fAYAGS Sald RS fQ2LISNI A2y > 1 Y »paurédvne LI | OS
zonetampon entre les futures constructions et le tissu pavillonnaire exigtanf Q2 6 2 S OU A F S
Rd3surer une ¢ransition douce et une intégration paysagére qualitative du projet dans son
environnemengs ».

Développement durable mémes mesures que OAP 12, rue Jean Rosterl uneprescription
concernant le ru du Petit Rosne a respectdistance minimale de 15 métres des berges du ru, afin
de préserver les continuités écologiqu@ar ailleurs des objectifs de désimperméabilisation sont

63 OPA sectorielle p. 21
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inscrits dans le projet«5 | y& dzyS f23AljdzS RS 3IS&GA2Yy RdaNI o6t S
f QAYFATCGNI GA2Y Yyl Gdz2NSf S RS& SldzE RS LJX dzA ST G
ROAY2YRIFIGAZ2Y T £S&a LINRP2SGad RSONRY(H AydSIaANBNI dzy S

efficacement a ces objectffs»

26.415 [ Qh/'KSYAY RQ9O02dz2Sy t az2AiaasStfSa
[ Qh! t LI NI S &dzNJ dzy zG STRdsdvértypar lng dhe@uibahisée € keRtle & G NB
RIya £Sa&a uwdrc KIF RS O02yaz2yYYlGdAz2y RQO9 kHe@in | dzi 2 NJR
RQ9O2dz2Sy t az2ArAaasSftfsSary t OtduPréRaizé.02tft8§3S | AYS
RFEya dzyS €23A1dzS RQAYGISANI GAZ2Y | dz GA&dadz LI DAt f
RQ; O02dzSy Hl esappoframim8t f S &
U 50 logements locatifs social+1+C, avec des émergences ponctuelles en R«2a6s une
f23A1dz2S RQAYGISANI GA2Y | dz GA&dadz LI GAEE 2y YL AN
a Moisselle® »
i 1EPHAERNh R+3
Les prescriptions paysageres visent
U Desespaces végétalisés pour introduire la nature en ville.
U La mise en place de bandes végétales est peéam limite des terres agricoles pour
assurer une transition douce etine intégration paysagere qualitative du projet dans son
environnements® »

9y GSNXYS& RS RSOSt2LIISYSYyld RdzNI 6t S fQh!t NBLINE
gare. RE 2020impact environnemental des matériaux pour lutter contre les ilots de chaleur, etc.
atadsySa fTaGSNYyIFGATa RQlLaalAyArAaasSySyd Si RS 3¢
pluie, réseau de noues, fossés drainants, aires de stationnement extérieur et allées

préférentiellement traitées avec des matériaux permeéables

64 OAP sectorielles p.22

% 1bid p.26

5 1bid. p26
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Principe d'OAP sectorielle
Chemin d'Ecouen a Moisselles

D Périmétre de I'OAP

Logements locatifs sociaux sous forme de maisons
individuelles de type R+1+C a R+2+C ponctuellement
(principe d'implantation)

EHPAD de type R+3
¥ (principe dimplantation)

Bande végétale a préserver

Parking (a titre indicatif)

Principe d’espaces libres paysagers

Voies nouvelles (principe d'implantation)
9 Accés véhicules

- Bande de recul de 15 metres des construtions

2.6.4.1.6. [ Qhruetde Condé et Grande Rue

[ Qh!t LIE2NIS adzNJ £ Sa LI NDSttSa !'5 omMI oHI 003X onI
représentant 2.8 hakElles se situent Grande rue et rue de Condé a proximité immédiate du centre

RQOT Iy @AttSd [ S GSNNIAY Said 200dzJS LI NJ dzy OSy (i NB
état moyen et un parc.

[ Q202SOGAT Sald R2dzmf S

N

U Faire muter ce secteur
U Produire du logemerk

Le programme prévoitn 3 phases
U b NBFftAAlIGAZ2Y RQSYGANRY wmnt f23SYSyida YIEAYdzYs

0 Phase Xéalisation de 133 logements collectifs maximum sous forme de batiments de type
wbHb/ S wbob/ @ { Q& |22dziSyd wmH dzyAGS&a RQKS
type R+1+C.

o Phase 2 : réalisation de 10 logements collectifs maximum, de type R+1+C.

0 Phase 3: réalisation de 4 maisons individuelles maximum, également de type R+1+C.

[ Qh!t LNEGKVHSY0tS RSa t23S8SySyidia t20FiATa &a20Al dzE
ONGAYSYG AYLXIlYydS £ fQFry3ts RS tF DN}IyRS wdsd Sd R
cadre de la phase I »

UmMH dzyAaAdSa RQKSO6.SNAESYSYyld Y EAYdzy

Le projet recherchera la qualitérchitecturaleS G LI @ & 38 NB LI dzNJ & QA yie$ I NB NJ
mémes prescriptions que sur les OAP de la gare et des abattoirs en termes de dévelopgerablasont
indiquées

57 OAP sectorielles, p31
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2.6.5. Leréglement
2.6.5.1. Le zonage

[ S t[! RQOTIYy@AttS O2YLINBYR mm [ 2ySas R2yd 1t 12y$§S

1AUD), 1 zone agricole et 1 une zone naturelle :

[ T2yS 12 O2NNBaLRyRIFIyld t dzyS T2yS | O N O 8§ NB
souvent construits en ordreontinu;

[ T2yS '/ O2NNBaLRyRIyld S$aaSyiasSttSyYSyid | dzE (GA4&s3
[ T2yS !'SLIlE O2NNBaLRyRIFIyld t dzyS 12yS RQIF O0O0dz$SAf RS
La zone UG, correspondant au tissu pavillonnaire ;

[ T2yS 'L O2NNBaLRyRIyld LINARYOALL tSYSyd | dzE T2y S3

La zone UZ, correspondant a la zone aéroportuaire ;
La zone UPM, correspondant aux zones de plan masse ;

[F T 2yS mM!'!'FX ljdzA aQl LILIX AljdzS Sy LI NILGAS | dz aSOGS dzN
rue
[ T2yS mM!!' 06X ljdZA &QI LILX AljdzS | dz aSOGSdz2NJ RS f Qh!t 3

La zone A, correspondant a la zone agricole ;
La zone N, correspondant a des espaces naturels ou forestiers, équipés ou non, a protéger

2.6.5.2. Modification des zones au document graphiquear la révisiondu PLU
Leprojet maintient globalement lesanes urbaines etellesa urbaniseavec quelques restructurationkes
principales évolutions apportées au zonage dans le cadre de la révision dorrigthent
U !'yS NBAGNHzOGdzNTF GA2y RS I T2yS sSO2y2YAljdsS 'L I«
U Suppression des zones
o AU3 (college et équipement public) et reclassement en zone UEP, A et UG
0 AU4 et reclassement en partie par une zone 1AUDb et par une zone A
0 AU1lDb et reclassement en zone UCd1 et en zone UCd2
U Une partie de la zone UGcs devient une zone UPM1, une partie de la zone UEP devient une zone
UPM2
U Une mise ajour a la marge de la zone N
U [ QAVAONRLIIA2Y RS L) dzaASdzZNB h!t
U Lamise a jour des autres prescriptions inscrites au plan de zonage : emplacements réservés, sentes
piétonnes, espaces boisés classés
U 58a& 22dzia RS y2dzStftSa LINBAONARLIIAZ2Y A |dz LX Iy F
commerciaux a protéger, espaces verts a protéger
U [+ t20FtAaldAz2y RS&a O2dz2NE RQSIFdz S LXIFya RQSI dz

Localisation des zones au projetRiel

68 Rapport de Présentation, LBoix retenus pour établir le PADD et justifications du zonage et du réglen2ént
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Le projet de PLU modifie Iégérement la répartition des surfaces par secteur.
A La zondJA progresse de 2,08de 5,42 ha a 7,45 ha

La zone UC progresse de16% de 24,92 ha a 30,96 ha

La zone UG régresse de 0,25 % de 106,97 a 106,72 ha

La zone Uep progresse de 10,21% de 10,95 ha &4 21,16 ha
La zone Wrégresse de 3,83 % de 21,73 4 17,9 ha

La zone Uz est stable avec 10.9 ha

La zone UPM est ajoutée pour 1,79 ha

Les zone 1AUa et 1Aldbt ajoutée pour 3,87 ha

Les zones AU ont été retirées soit 19,92

La zone A progresse de 3,82 % de 248,7 a 252,52

N (raturelle)régresse de 1,42 % de 65,45 a 64@3

D> D> > >

La zone naturelle représente 32% du territoire, tandis que la zone UG (habitat pavillonnaire) représente 26%.

2.6.5.3. Evolution des Surfaces par Secteur
2.6.5.3.1. Modifications apportées a la zone UA
Lazone UAapour@®Oi AT RS YFIAYGSYAN  ONBYWENDGS yRidz dd deNENT Oy
caractére multifonctionnel des deux centres, le centiée et le quartier de la gare.
A Lazone UA 3,93 ha

A LedaSO0GSdNI | ' 6nHzZny KI0Z O2yOSNYysS LI NI RS& LI} NDSH
O2yaiNHzOGA2ya Sad LX dza St SPSS 1jdzQSy 1 2yS I o

A[S aSOGSdzNI ! !'6 onZdo KFIOX O2yOSNYysS LI N f Qh NASY
Gare ».

ATS aSO0GSdzNI ' 1O o6nzZimm KIFI0OX O2yOSNYS LI N f Gh NASY
ville ».

Les changements de limites concernent deux secteurs

U LagareY Ay aidl dzNF GA 2 y2 ®&ROeEBO G SdzNJ | | o

U Reclassement du secteur UAc en secteur pavillonnaire UGa.

U [ S aSOGSdzNJ ' ' R Rdz t[! Sy @A s dsNBClaB@eNNE A LI2 Y R Y i

2.6.5.3.2. Modifications apportées a4 zone UC
[ T2yS '/ Sai dzyS 12yS RQKFIOAGIG O2ftSOGATF 2NAI
implantés erretrait sur des parcelles de grande taille et qui abrite des espaces E#igoursuif Q2 6 2 S Ol
de maintenir un cadre aéré et verdoyant pour un habitat résidentiel.

Elle comprend :

y A
AT

A Un secteur UCa (2,33 ha),

A Un secteur UCb (1,01 ha),

A Un secteur UCc (0,25ha),

A Un soussecteur UCd1 (1,86 ha), situé en bordure de la RD 301 limitrophe de la commune de Domont
S adzNJ dzy S LI NI AS Rdz aSOGSdzNJ RSa ol dlG2ANBRE O2
de Programmation (OAP),

A Un soussecteur UCd2 (0,84 ha), situé sur le secteur des abattoirs, couvert en partie par une
hNRASY Gl A2y &6 Pogshmatsn(SAP)

ATF T2yS '/ 6unzZct KFE0X K2NB aSO0SdNE>X O2NNBaLR)

A[QSyasSyotS RS tF T2yS '/ NBLNB&aSY(GS dzyS & dzLJS NF

territoire communal.
Les changements principaux concernent
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U £S aSOGSdzNI RSa ol G2 AdeHendel®aUeNd, WC@h !t ol GG2ANR !
U Lazone UGc qui devient UC pour refléter la réalité du terrain.
U [F T2yS ''LO&a RSGASYyG Sy LINIAS '/ Rm LRdzNJ f Qh!t

2.6.5.3.3. Modification de la zone UEP
[F T2yS | SLI Sai dzyS T2yS$S zéézusé LIk
commungd [ Q2 0RSGOO®F NREKJ dzys OSNIi | A Y
RS aQFRIFLIWISNI L fQS@2tdziaAzy RSa o
Elle comprend :
A La zone Uep (20,38 ha),
A Le secteur Uepi (0,33 ha),

A Le secteur Uepr (0,45 ha).

w W
Q¢ QX
Q¢ QX
w U

<

Les changements principaux concernent
U Les zones AU3 et AU4 ou sont situésoléegeAimé Césaire et la stade du Pré Carré
U Une partie de la zone N pouaorrespondrea la réalité du terrain
U Reclassement du terrain Eleusis UEP en UPM2 suite au projet de mutation de la zone
U Adaptation de la zone dans le secteur de la gare

2.6.5.3.4. Modification de la zone Zone UG
[ T2yS !'D O02d@NB f QSyaSyoftS RS ftF: 12yS LI @Aftf2yyl

U t NBAaSNISNI £ QI YOAIFI YOS NBAARSYGASttS LI eal 3IsNB y:
U Préserver la morphologie générale des quartiers.

U Réguler la division parcellaire et les processus de division du bati.

U Permettre les extensions de facon maitrisée

Les principales modifications portent sur

Le déclassement de la zone UGc en secteur de plan masse UPM1 dans le quartier des Orangistes
Le reclassement de la zone Uac en zona UG

Ulc en zone UGc pour correspoadrla nouvelle OAP Jean Rostand

UGc en UERcole maternelle)

UADb en UG prés de la gare

i e e i e R

2.6.5.3.5. Modification de la zone UZ
Cette zone concerne la zone aéroportualeie demeure inchangée

2.6.5.3.6. Modification zone Ul
[ T2yS 'L Séuecnmbrﬁlqubs{!yzé RSOOAX¥
f QFrOGAPGAGS G2dzi Sy @SAfttlryd t
Elle comprend
A[S asodSdN
A S aSOdSdzN
commercial
A Les secteurs Ulc (3,65ha), Ulpr (6,37 ha) et Ulcpr (2,41 ha), situés sur une partie de la ZAC du Val
RQOT Ly @Attt s
A Lerestedelazone (#,28hag QS G SY R adzNJ L) dzd A SdzNBA  Uude pHitia @3 Rdz
!/ Rdz £t RQOITIYy@AafttSo

' 6nImMKF0OXE AA0dzS t f
0 omMInd KF0OX aAaddzss t

Deux modifications sont apportées
U Restructuration de la zone Ul divisée en sseasteurs
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U Reclassement de la zone Ulcs en zone UGc et UCd1, pour correspondre a la nouvelle OAP située
avenue Jean Rostand

[ QSyaSyotS RS tF T2yS 'L NBLNB&SY(GS dzyS adzLISNF A OA &
communal.

2.6.5.3.7. [ §a T2ySa RQdz2NDIyA&al GA2Yy ¥FdzidzNBa
58dzE 12y S48 RQdzZNBIl yAal G§A2Yy FdzidzNB&a az2yid ONBSS&as m !
wdzS RS /2yRS Si / KSYAY RQ902dzSy t az2raasSttsSao
Lazone 1BaNB LINB &Sy (GS dzyS &ddzLISNFAOAS RQSYGJANRYetmIdp KIF X
correspond 8y LI NI AS £ fQlyOASyyS 12yS 1''nw Rdz t[! Sy @A
en vigueur.
PLU en vigueur PLU projeté

[ T2yS m!! 06 NBLNNB
[ T2yS m!!o Sai
zone AU4 du PLU en vigueur.

PLU en vigueur

c\) &\

Uy >
o=
fo
Te<,
T

(¥p])

2.6.5.3.8. Zone UPM
La zone UPM est créée dans le cadre de la révision delPd/ S & dzLJS NJF A,®Ha Soit 8n@iSry A NB y
0,3 % du territoire communaklle comprend deux secteurs NP

A LesecteurUPMHB nXZyH KIFI0OX O2NNBaALRYR t dzy aSOGSdzNJ aAidz
route de Domont.
A Lesecteur UPMZ0,97 ha), correspond & un secteur situé le long de la route départemental 370.

PLU en vigueur PLU projeté
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2.6.5.3.9. Modification zone A

La zone A (249,26 ha) correspond aux espaces a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles au sein desquelles les activités agricoles peuvent se développer
(exploitations, logement des exploitart)Son objectif est de préserver cette activité agricole.
Elleinclutunsoussecteur App o Hc KIF 0O NBEFGAT | dz LISNAYSONB RS LINE
potable et quimpose des mesures adaptées.

[ QSyaSyoftS RS fF 1T2yS ' NBLINBaSyGS dzyS &dzZSNFAOAS
Sa superficie a été augment®&S o dy w: LI NJ f QI o yR2Yy RQdzyS LI NIAS R

PLU en vigueur LU projeté

-
d“
-

T2yl 'n O2dz@NI A0 RS& SaL)l O0Sa | INARO2f S35
azraasStts

2.6.5.3.10. Modifications zone N
La zone N correspond aux zones naturelles et forestiéres, équipées ou non, a protéger en raison, soit de la
gualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
SAGKSUGALdzZSY KA&AU2NAIjdzSE 2dz SO2t23Aljdz2Sx a2iAd RS fQ
RQS&LI OSa fyQ20odeNSAEA F SilFyd RS £Sa LINBaSNBSN®
[ QSyaSyotS RS tF 1T2yS b NBLINBaSyGS dzyS &dzLlSNF A OAS
La zone comprendomprend le sousecteurs Npr (14,4 ha) relatif au périmétre de protection rapproché (pr)
Rdz OF LJiF3S RQSIdz LRGFr6tS SG ljdA o0SYSTFAOAS RS RAALR
La zone N a été réduite pour correspondre a la réalité du terrain /

N>

9 Rapport de présentation, justification des choix p.56
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'yS LINIGAS || SiS NBOftlaassS Sy 12yS !9t t fQSYLX I OF
PLU en vigueqr PLU projeté

o

Commentaire du commissaire enquéteur
Les zones ont été modifiées a la marge pour plusieurs motifs
U Mettre le zonage en adéquation avec la réalité du terrain
U Rendre plus cohérentes certaines limites
U Permettre des opérations de requalification couvertes par les OAP et les secteurs de plan masse.

2.6.5.4. Emplacements réservés
9y I LILX AOI A2y MRRdzf QEPRBARS St DArMP MY A&aYSZT I 0O2YYdzy S
SYL) I OSySyia NBaSNWsSa o69wo | dzE @2AS8a Si 2dzNI 3Sa L
SALJ OSa GSNIad [ QAYAONRLIIAZ2Y RQdzy SYLX I OSYSyid NBAS
inconstructible pour tout autre affectation que celle prévue dans le RhRWévision permet de mettre a jour
la liste des emplacements réservéslessupprimant2 dz RS f S& NB A G NUzOG dzZNBNJ Sy T2
projets. Ainsisontmaintenus:

U [ QSYLIX I OS Y8 ¢&PrdBgérieNtideSla rue de la Fraternitg»640 né au profit de la
commune.

U [ QSYLIX I OS Y8 g «DéNdtiah 8eNIRP 37Q $08 065 m{10.5 ha) au profit du
Département.

Par ailleursleux emplacements réservés sont créés

i Unemplacementréservé 39 E(i SyaAazy [/ SyiNB ¢SOKyAldzS adzyA OAl
au profit de la commune

U Un emplacement réservé 4°1LJ2 dzNJ f I O2y aid NHzOGA2Y RS wmnnar []{
profit

g3
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2.6.5.5. Linéaires commerciaux
La révision du PLU introduit des linéaires commerci@exdispositif encadré par Q I NIi A-X8 tiuScode dem p m
f QdzND IPgihel dé &ndintenir les commerces et services erdezhaussée en interdisant leur
changement de destinatiof. Q2 0 2S OGA T SaG RS NBvilkAdddSent l€xkenirei NI O A
ville au niveau de la Place Elluin Devillers, de la Grande Rue, de la rue de la Mairie ou encore de la rue
Jacques Gallicher.

2.6.5.6. Eléments identifiés au plan de zonage PLU

Eléments maintenus

U Les marges de recul de 20 metres par rapport a la bordure de la RD 301 identifiées au plan de zonage

U[S LISNRAYSONB RS pnn Y&SINS: RORIAWNIARS StxQ 90T - xS St

RFya tSaljdzSta t£Sa&d8 RSYFIYRS& RQldzi2aNRaldAz2zy azyi
France.
U [ Sa as Quividrdziilirbelrs€slcompressibles
U %2yS £ NAaldzS R QS eotalgshrpiisisarye plandte daliagdYedisemble du
département du Val d'Oise est classé zone a risque d'exposition au plomb (AP 22/12$2000).
U Les secteurs affectés par le bruit des infrastructures de transport terrestre identifiés au plan de
zonage du PLU sont maintenus.

i Les€®dzE LISNAYSGiNBAE RS LINRGSOGAZY Rdz OFLIiF3S RQSIHdz L
0t SNAYS(ONBE RS LINRPGSOGA2Y AYYSRAFG RS OFLWIF3IS R
0t SNAYSGONBE RS LINRPGSOGAZ2Y NI LILINRBOKS RS OFLXilI3S

Elémentsajoutés

U Le secteur de carrieres abandonnées identifié au plan de zonage du PLU.

g[S tflky RQ9ELJR aldnbta prétisducdeLt MyeA RS0t @y s 3S  |j dzQdzy S LI

est couvert par la zone C et D du PEB.

U Un rayon de 500 metres autour de la gare induisant des normes de stationnepécifiques

conformes alPDMIFapprouvé le 24 septembre 2025
U[Sa 2NASYllFIdiA2ya RQIFIYSY!l JSett&iglldés SG RS LINRPINI YYI i
%

U Indices bénéficiant de dispositions particulie ™ s: afin de permettre la réalisation de logements
locatifs sociaux, un indice est matérialisé au plan de zonage du PLU. Des dispositions particulieres pour
cette parcelle sont définies au réglement.

U Les secteurs de plan masse plan de zonage général et sl@s plans détaillés
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VILLE DEZANVILLE |

ZONE DE PLAN DE MASSE
UPM 1

ENVIRON 100 LOGEMENTS DONT 30 % DE LOGEMENTS SOCIAUX

LEGENDE

LIMITE DE GOMMUNE

PERIMETRE DE LA ZONE UPM 1

Ri24A

R+?

RETRAIT / ALIGNEMENT

RETRAIT BATI/ STATIONNEMENTS COMMERCES

1 INFAIRE COMMERCIAL INDIGATIF - POSSIBIL ITF D'ACCUFIl. COMMERCES {1200 m?

de commerces RDC)

A%
SYSyia
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oN

l.j

A a
identifiés au plan de zonage du PLU projeté :
o Batis remarquables
o Eléments batis remarquables : clétures
o Eléments batis remarquables : alignements batis

’ '_"‘

NB Y NJj dzt 6 %3 Ridz LIRRES

ssmsndp PRINCIPE DACCES VEHICULES AU STATIONNEMENT COMMERCES AERIEN
..... o ACCES VEHICULES PARKING BATIMENT
ELARGISSEMENT DU TROTTOIR
P AIREDE STATIONNEMENT PAYSAGEE DE PREFERENGE PERMEABLE (COMMERGES /
SFRVICES}
1 PRINGIPFS DESPACESLIBRES PAYSAGERS (20% ds espices libros paysagers en
pleine terre)
N
3110 2025 @
[ VILLEDEZANVILLE |
SECTEUR DE PLAN DE MASSE
3 | ENVIRON 80 LOGEMENTS DONT 30% LLS MINIMUM ‘
LEGENDE
........ PERIMETRE DE LA ZONE UPM2 (7884 m?)
R
A2
A1
TTT7  PRINGIPE DE TERRASSE RDG
wmssndp PHINGIPE DAGCES VEHIGULES AU STATIONNEMENT AERIEN ET AGCES
PARKING SOUTERRAIN
IIIII’ ACCES VEHICULES
ACGES PIETONS
P AIRE DE STATIONNEMENT PAYSAGEE (COMMERCES / SERVIGES)
" PRINCIPES DESPACES LIBRES PAYSAGEHS
. ARBRES A CONSERVER
[ = ‘3 LIMITE DE L'ESPAGE VERT A PROTEGER (EVP)

31102025

N
R

du 23 mars au 25 avril 2026
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0 [ Sa a80GSdzNE NBYFNJjdzZd 6t & ARSY (A FrOgWECodede L

f QdzND I5\6MZEY & SOGSdzNE NBYI NJjdz- ot Sa az2yd A)/é-f)NJ\lj

Mp Rdz / 2RSS RS fQdNDBFYyA&aYSE REya fS&aldsSt a

travaux sur les constructions existantes, aux constructions nouvelles et aux clétures sur rue a créer.

Ces deux secteurs sont définis sur une partie de la zone pavillonnaire (UG).

[20FtAal GA2y RSa 2500 S dNE Nslemdmotéé 9 HR
/] 2RS RS fQdNBIyAAYSs a8t2y t8 12y
U Les axes de ruissellement identifiés au titre de l'article l1B1 Rdz / 2 RS Rddtnis@'

jour

2.6.5.7. Mise a jour des élémentsle paysage protégé au titre des articles L.159 et L15123 du
/| 2RS RS f QdzZNBlFyAayYs

U LesSaLJ OSa 02A4aSa LINPOISHESRIE dz2RBIRE RO Nal NAKRITSE

bien des boisements, que des arbres isolés ou encorbdaes le€Espaces Boisés Classés (EBC)
NBLINBASY(GSyild dzyS &dzLISNFAOAS RQSYDPANRBY MnIHN
principalement
A Les grandes entités boisées existantes et naturelles classées en partie atESIDRIFeau du bassin
des Bourguignons.
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A Quelques EBC localisés au niveau
0 du rl du Petit Rosne,
0 du parc des Freshaye
0 entre la route de Domont et la rue de Normandie.

5Frya £S LINRP2Si RS NBGAaAA2Y Rdz t[! S y2YONB RQ9./
une prise en compte de la réalité du terrain au niveau du bassin des Bourguignons

PLU en vigueur PLU Révisé

QEGNIAG RSE SaL)l OSa OSNIU&Hd RINR/AISRASNRS di @A NINE

U Espace boisé non classé autitreduLd4bb Rdz / 2RS RS f QdzZNBI yA&aYS
Les espaces boisés non classés dans le PLU en \dguetnansformésn EVP en majorité (0.72 sur 0.76 ha).
/ Sa Sallk 0Sa aS aAriddzsSyd dz yA@Sldz RS QI OGdzsSttS YIA

U [ S& SaLlk O0Sa @OSNIa t LINBbDS RENY 2dSH RENE QRBID I §IA NIV SO
Le projet de révision du Plalajouté ure nouvelle protection Elleidentifie au plan de zonage des

SalLl 0Sa @SNI & bt LINE (G $DS NIt dz 20RASU NTSs d¢boaeNBEli it Br@tSS |
& dzLJIS NF A 0% 81 hecaey OA NB vy

U 9f SYSyiGa LINRPGS3ISa R3danslebuide pssrver I6slcaniinditesté®lodiques p m
etdecontribuerauY  AYGASY RQStSYSyia RQAYGSNEG SO2f 234l
PLU:

o al NHSa RQAaz2ftSYSyd LIealk3asNB £ ONBSNI 2dz £ LI
0 Les marges présentes au PLU en vigueur sont remaniées
A OAP Jean Rostandine marge est supprimée représentah#9 ha en moins
A en zone UCd1lune marge est ajoutépour 0,14 ha.
0 Mares, bassinsetJt I y&a:'RQSBtdzcy RQSIdz Said ARSYUATFAS I dz
Parc de la coulée verte
0 Zoneshumides: AEzanvilledes zones humides probables de classtBont étéindiquées
o / 2dz2NBA RQSI dz
Les tracés desoisO2 dzNBE RQSI dz LINBASyda adzNJ £ S GSNNRAIG2
reportés au plan de zonage

o Arbres remarquables a protéger
(i Ces éléments sont identifiés commebres remarquables Un inventaire des arbres patrimoniaux
identifiés sur le territoire communal est joint en annexe du PLU.
Des dispositions réglementaires sont ajoutées au reglement comme stlidute construction a édifier
RSONI GSYANI O2YLIIS Rdz LINAYOALIS RQIfAIYySYSyd LI Iyl
GAGNBE RS @ RilzAO2 BS[ RopmMUdzNDFyAaYSd [QFolddGFaSsy f
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