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1. Cadre juridique ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ 
 

 

 

1.1. Révision du PLU 
 
[Ŝ ǇǊŞǎŜƴǘ ǊŀǇǇƻǊǘ ǊŜƴŘ ŎƻƳǇǘŜ Řǳ ǘǊŀǾŀƛƭ Řǳ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ŜƴǉǳşǘŜǳǊ ŎƘŀǊƎŞ ŘŜ ŘƛƭƛƎŜƴǘŜǊ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ 
ǇǳōƭƛǉǳŜ ǊŜƭŀǘƛǾŜ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύ approuvé par délibération du Conseil 
Municipal le 11 septembre 2006, modifié le 11 juillet 2007 mis à jour le 30 octobre 2007 et 4 février 2008, 
modifiés les 30 juin 2011, 28 février 2013, 18 février 2016, 30 novembre 2017, 21 avril 2022 et 30 mai 2024. 
 
/ŜǘǘŜ ŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǎΩŜǎǘ ŘŞǊƻǳƭŞŜ Řǳ 23 mars 2026 au 24 avril 2024, soit au total pour une durée de 32 
jours consécutifs conformément au : 
 
ü ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎŜǎ ŀǊǘƛŎƭŜǎ [ мнн-1, L 123-1, L181-1 à L181-23, L 214-1 à L 

214-6,  
ü ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎŜǎ ŀǊǘƛŎƭŜǎ wмно-1 à 27, R 181-1 à R181-52, R214-1 à 56, 
ü Au décret n°2004-отп Řǳ нф ŀǾǊƛƭ нллп ƳƻŘƛŦƛŞ ǊŜƭŀǘƛŦ ŀǳȄ ǇƻǳǾƻƛǊǎ ŘŜǎ ǇǊŞŦŜǘǎΣ Ł ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ Ł 
ƭΩŀŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ;ǘŀǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ, 

ü La délibération du conseil municipal du 21 mars 2021 prescrivant la révision générale du Plan Local 
ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύ ŘΩEzanville, 

ü A la délibération nϲмтнп Řǳ ŎƻƴǎŜƛƭ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ Řǳ ол Ƴŀƛ нлнп ǉǳƛ ŀ ŀŎǘŞ ƭŀ ǘŜƴǳŜ ŘΩǳƴ ŘŞōŀǘ ǎǳǊ ƭŜ 
PADD au sein du conseil municipal 

ü A la délibération n°3625 du conseil municipal du 27 novembre 2025 arrêtant le projet de révision du 
PLU de la commune de Ezanville, 

ü  " ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘŜ ŘŞǎƛƎƴŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ŜƴǉǳşǘŜǳǊ Ŝƴ ŘŀǘŜ Řǳ 2 février 2026 auprès du 
tribunal administratif de Cergy-Pontoise, 

ü À la décision du président du tribunal administratif de Cergy-Pontoise en date du 4 février 2026, 
portant désignation du commissaire-enquêteur, ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦмно-5 du code de 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ, 

ü ! ƭΩŀǊǊşǘŞ ƴϲ 22-2026 pris en date du 12 février 2026 par le maire de Ezanville ǇǊŜǎŎǊƛǾŀƴǘ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ 
ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ Ŝǘ ŀǊǊşǘŀƴǘ ǎŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎΦ 

 
 
 

1.2. Principales dispositions 
 

1.2.1. Dispositions concernant le commissaire enquêteur 
 
/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀrticle L.123-4 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ le commissaire enquêteur est nommé à partir 
ŘΩǳƴŜ ƭƛǎǘŜ ŘΩŀǇǘƛǘǳŘŜ ŞǘŀōƭƛŜ ǇŀǊ ƭŜ ¢Ǌƛōǳƴŀƭ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛŦΦ Lƭ Ŝǎǘ ǇǊŞŎƛǎŞ Ł ƭΩŀrticle L.123-5 que « Ne peuvent 
şǘǊŜ ŘŞǎƛƎƴŞŜǎ ŎƻƳƳŜ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ŜƴǉǳşǘŜǳǊ ƻǳ ƳŜƳōǊŜ ŘŜ ŎƻƳƳƛǎǎƛƻƴ ŘΩŜƴǉǳşǘŜΣ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ 
ƛƴǘŞǊŜǎǎŞŜǎ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ł ǘƛǘǊŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜƭ ƻǳ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭŜǳǊǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ 
ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞΣ ŘŜ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎƳŜ ƻǳ Řǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ǉǳƛ ŀǎǎǳǊŜ ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜΣ ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩǆǳǾǊŜ ƻǳ ƭŜ ŎƻƴǘǊƾƭŜ 
ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǎƻǳƳƛǎŜ Ł ŜƴǉǳşǘŜΦ η ; 
[ΩŀǊticle L.123-13 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ précise que ζ [Ŝ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ŜƴǉǳşǘŜǳǊ ŎƻƴŘǳƛǘ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ŘŜ 
ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŀǳ ǇǳōƭƛŎ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴŜ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŎƻƳǇƭŝǘŜ ǎǳǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘΣ Ǉƭŀƴ ƻǳ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ Ŝǘ 
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de participer effectivement au processus de décision en lui permettant de présenter ses observations et 
ǇǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴǎΦ tŜƴŘŀƴǘ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΣ ƭŜ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ŜƴǉǳşǘŜǳǊ ƻǳ ƭŜ ǇǊŞǎƛŘŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳƛǎǎƛƻƴ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ ǊŜœƻƛǘ 
ƭŜ ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǎƻǳƳƛǎŜ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ Ł ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘŜ ŎŜ ŘŜǊƴƛŜǊΦ Lƭ ǇŜǳǘ Ŝƴ ƻǳǘǊŜ 
όΧύ ŜƴǘŜƴŘǊŜ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Řƻƴǘ ƛƭ ƧǳƎŜ ƭΩŀǳŘƛǘƛƻƴ ǳǘƛƭŜΦ η. 
{Ŝƭƻƴ ƭΩŀrticle L.123-15 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ « [Ŝ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ŜƴǉǳşǘŜǳǊ ƻǳ ƭŀ ŎƻƳƳƛǎǎƛƻƴ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ 
ǊŜƴŘ ǎƻƴ ǊŀǇǇƻǊǘ Ŝǘ ǎŜǎ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴǎ ƳƻǘƛǾŞŜǎ Řŀƴǎ ǳƴ ŘŞƭŀƛ ŘŜ ǘǊŜƴǘŜ ƧƻǳǊǎ Ł ŎƻƳǇǘŜǊ ŘŜ ƭŀ Ŧƛƴ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΦ 
όΧύ [Ŝ ǊŀǇǇƻǊǘ Řƻƛǘ ŦŀƛǊŜ Şǘŀǘ ŘŜǎ ŎƻƴǘǊŜ- ǇǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ƻƴǘ ŞǘŞ ǇǊƻŘǳƛǘŜǎ ŘǳǊŀƴǘ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜǎ 
ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜǎ ǊŞǇƻƴǎŜǎ Řǳ ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜΦ [Ŝ ǊŀǇǇƻǊǘ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴǎ ƳƻǘƛǾŞŜǎ ǎƻƴǘ ǊŜƴŘǳǎ ǇǳōƭƛŎǎΦ ». 
Cette disposition législative et la procédure de désignation par une autorité juridictionnelle garantissent 
ƭΩƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜǎ ŜƴǉǳşǘŜǳǊǎΣ Ł ƭΩŞƎŀǊŘ ŀǳǎǎƛ ōƛŜƴ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ ƻǊƎŀƴƛǎŀǘǊƛŎŜ ǉǳŜ ŘŜ 
ƭΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ƻǳ Řǳ ǇǳōƭƛŎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ǎŀ ƴŜǳǘǊŀƭƛǘŞΦ 
La mission du commissaire enquêteur porte sur ǳƴ ǘǊƛǇƭŜ ƻōƧŜŎǘƛŦ Υ ŀǇǇǊŞŎƛŜǊ ƭΩŀŎŎŜǇǘŀōƛƭƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ 
ǎƻǳƳƛǎ Ł ƭΩŜƴǉǳşǘŜΣ ŎƻƴǎƛŘŞǊŜǊ ǎƻƴ ƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ Ŝǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ Ŝǘ 
apporter une aide à la décision Řǳ ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜΦ [ΩŀǾƛǎ Řǳ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ŜƴǉǳşǘŜǳǊ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǳƭǘŀǘƛŦΣ Ƴŀƛǎ ƭŜ 
ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ Řƻƛǘ Ŝƴ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ Řŀƴǎ ǎŀ ŘŞŎƛǎƛƻƴ ŦƛƴŀƭŜΦ 
Il est donc recommandé au commissaire enquêteur de peser, de manière objective le pour et le contre, puis 
de donner son avis personnel, donc subjectif qui doit être motivé. Le ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ŜƴǉǳşǘŜǳǊ ƴΩŀ Ǉŀǎ Ł ǎŜ 
ŎƻƳǇƻǊǘŜǊ Ŝƴ ƧǳǊƛǎǘŜ Ŝǘ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘŜ ǎŀ ǊŜǎǇƻƴǎŀōƛƭƛǘŞ ŘŜ ǎŜ ǇǊƻƴƻƴŎŜǊ ǎǳǊ ƭŀ ƭŞƎŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 
administratif. Cela Ŝǎǘ Ŝǘ ǊŜǎǘŜ Řǳ ǊŜǎǎƻǊǘ Řǳ ǘǊƛōǳƴŀƭ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛŦ ŎƻƳǇŞǘŜƴǘΦ Lƭ ƴΩŜǎǘ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ Řǳ ǊŜǎǎƻǊǘ Řǳ 
commissaire enquêteur de dire le droit, mais simplement ŘŜ ǎΩassurer du respect de la procédure de 
ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜΦ  
!ƛƴǎƛΣ ƭŜ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ŜƴǉǳşǘŜǳǊ ǎΩŜŦŦƻǊŎŜ de travailler dans le strict respect des textes rappelés ci-dessous 
fixant sa mission et définissant les limites de ses pouvoirs. 
/ΩŜǎǘ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ǇŀǊǘƛǊ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ Řǳ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘΩŜƴǉǳşǘŜΣ ŘŜǎ ƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴǎ ǊŜƭŜǾŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜƎƛǎǘǊŜ ǇŀǇƛŜǊΣ 
des courriels recueillis par voie électronique etc., des questions posées lors des permanences, des réponses 
ŀŘǊŜǎǎŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ Řŀƴǎ ǎƻƴ ƳŞƳƻƛǊŜ Ŝƴ ǊŞǇƻƴǎŜΣ όŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ Ezanville), le commissaire 
enquêteur rend ses conclusions motivées en toute conscience et en toute indépendance. 

 
 
1.2.2. CƛƴŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ 
L'article L123-1 du code de l'environnement précise : « ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜǘ ŘϥŀǎǎǳǊŜǊ 
l'information et la participation du public ainsi que la prise en compte des intérêts des tiers lors de 
l'élaboration des décisions susceptibles d'affecter l'environnement, mentionnées à l'article L. 123-2. Les 
observations et propositions parvenues pendant le délai de l'enquête sont prises en considération par le 
maître d'ouvrage et par l'autorité compétente pour prendre la décision. » 

 
1.2.3. hōƧŜǘ Ŝǘ ŘŞǊƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ 
/ŜǘǘŜ ŜƴǉǳşǘŜ ŜƴǘǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜ ŘŜǎ ŜƴǉǳşǘŜǎ ǎƻǳƳƛǎŜǎ ŀǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ [Ŝ ŎƻŘŜ ŘŜ 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾƻƛǘ : 

ü ¦ƴ ŀǾƛǎ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ ŀŦŦƛŎƘŞ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ мр ƧƻǳǊǎ ŀǾŀƴǘ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΦ Cet avis mentionne (L 
123-мл Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘύ : 

o L'objet de l'enquête. 
o La ou les décisions pouvant être adoptées au terme de l'enquête et des autorités 

compétentes pour statuer. 
o Le nom et les qualités du commissaire enquêteur ou des membres de la commission 

d'enquête. 
o La date d'ouverture de l'enquête, sa durée et ses modalités. 
o L'adresse du ou des sites internet sur lequel le dossier d'enquête peut être consulté. 
o Le (ou les) lieu (x) ainsi que les horaires où le dossier de l'enquête peut être consulté sur 

support papier et le registre d'enquête accessible au public. 
o Le ou les points et les horaires d'accès où le dossier de l'enquête publique peut être consulté 

sur un poste informatique. 
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o La ou les adresses auxquelles le public peut transmettre ses observations et propositions 
pendant le délai de l'enquête. S'il existe un registre dématérialisé, cet avis précise l'adresse 
du site internet à laquelle il est accessible.  

 

[ΩŀǾƛǎ Ŝǎǘ ǇǳōƭƛŞ Řŀƴǎ ŘŜǳȄ ƧƻǳǊƴŀǳȄ ǊŞƎƛƻƴŀǳȄ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ 15 jours ŀǾŀƴǘ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ Ŝǘ ǊŀǇǇŜƭŞ 
Řŀƴǎ ƭŜǎ у ƧƻǳǊǎ ǉǳƛ ǎǳƛǾŜƴǘ ƭŜ ŘŞōǳǘ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΦ 

! ƭŀ ŎƭƾǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΣ ƭŜ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ǊŜƴŘ ǎƻƴ ǊŀǇǇƻǊǘ Ŝǘ ǎŜǎ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴǎ ƳƻǘƛǾŞŜǎ Řŀƴǎ ǳƴ ŘŞƭŀƛ ŘΩun 
mois. 

[ΩƻǊŘƻƴƴŀƴŎŜ нлмс-1060 du 3 août 20161 a permis de mettre à disposition du public de nouveaux moyens de 
ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳƛǎŜ Ł ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ƳƻȅŜƴǎ ŞƭŜŎǘǊƻƴƛǉǳŜǎ : 
 
ü [ŀ ƳƛǎŜ ƭƛƎƴŜ ŘŜ ƭΩŀǾƛǎ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ мр ƧƻǳǊǎ ŀǾŀƴǘ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΦ  
ü [ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ƭƛƎƴŜ Řǳ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛŎ ǎǳǊ ǳƴ ǎƛǘŜ ƛƴǘŜǊƴŜǘ ŎƻƴǎǳƭǘŀōƭŜ ǇŜƴŘŀƴǘ ǘƻǳǘŜ ƭŀ ŘǳǊŞŜ 
ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΦ 

ü ¦ƴ ƻǊŘƛƴŀǘŜǳǊ Ƴƛǎ Ł ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ƎǊŀǘǳƛǘŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŀ Ŏƻƴǎǳƭǘŀǘƛƻƴ Řǳ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǎǳǊ 
ƭŜǎ ƭƛŜǳȄ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΦ 

ü Une adresse courriel pour recevoir les observations du public. 
 

[ŀ ŘǳǊŞŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ Ŝǎǘ ŘŞǘŜǊƳƛƴŞŜ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ мно-9 : 

 « La durée de l'enquête publique est fixée par l'autorité compétente chargée de l'ouvrir et de l'organiser. Elle 
ne peut être inférieure à trente jours pour les projets, plans et programmes faisant l'objet d'une évaluation 
ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΦ όΧύ tŀǊ ŘŞŎƛǎƛƻƴ ƳƻǘƛǾŞŜΣ ƭŜ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ŜƴǉǳşǘŜǳǊ ƻǳ ƭŜ ǇǊŞǎƛŘŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳƛǎǎƛƻƴ 
d'enquête peut prolonger l'enquête pour une durée maximale de quinze jours, notamment lorsqu'il décide 
d'organiser une réunion d'information et d'échange avec le public durant cette période de prolongation de 
l'enquête. Cette décision est portée à la connaissance du public, au plus tard à la date prévue initialement 
pour la fin de l'enquête, dans les conditions prévues au I de l'article L. 123-10. ». 

[Ŝǎ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ ŦƛƎǳǊŀƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мно-мп Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ǎƻƛǘ ŘŜ ǎǳǎǇŜƴŘǊŜ 
ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ŘǳǊŞŜ ŘŜ с Ƴƻƛǎ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ŀŦƛƴ ŘΩȅ ŀǇǇƻǊǘŜǊ ŘŜǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ƧǳƎŞŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇŀǊ 
ƭŜ ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜΣ ǎƻƛǘ ŘŜ ŘŞŎƭŜƴŎƘŜǊ ǳƴŜ ŜƴǉǳşǘŜ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ Ł ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΣ ŎŜ ǉǳƛ ƴΩŀ Ǉŀǎ 
été le cas de la présente enquête. 

 

1.2.4. Communication du rapport et des conclusions du commissaire enquêteur 
! ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜΣ ƭŜ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ŜƴǉǳşǘŜǳǊ ǊŜƴŘ ǳƴ ŀǾƛǎ ǉǳƛ ǇŜǳǘ şǘǊŜΣ ǎƻƛǘ ŦŀǾƻǊŀōƭŜΣ ǎƻƛǘ ŘŞŦŀǾƻǊŀōƭŜ 
ƻǳ ǊŞǇǳǘŞ ŘŞŦŀǾƻǊŀōƭŜ ǎΩƛƭ Ŝǎǘ ŀǎǎƻǊǘƛ ŘΩǳƴŜ ǊŞǎŜǊǾŜΦ  

Le rapport et les conclusions du commissaire ou de la commission chargée de l'enquête doivent être 
communiqués sur leur demande aux personnes physiques ou morales concernées.  
 
[ΩŀǊǘƛŎƭŜ wмно-21 précise : « L'autorité compétente pour organiser l'enquête adresse, dès leur réception, copie 
du rapport et des conclusions au responsable du projet, plan ou programme όΧύΣ à la mairie de chacune des 
communes où s'est déroulée l'enquête et à la préfecture de chaque département concerné pour y être sans 
délai tenue à la disposition du public pendant un an à compter de la date de clôture de l'enquête. Lorsqu'elle 
a publié l'avis d'ouverture de l'enquête sur son site internet, l'autorité compétente pour organiser l'enquête 
publie le rapport et les conclusions du commissaire enquêteur ou de la commission d'enquête sur ce même 
site et le tient à la disposition du public pendant un an. » 

 
Dans le cadre de cette enquête une copie du rapport et ses conclusions seront consultables pendant un an : 

 
1Ordonnance 2016-1060 du 3 août 2016 ǇƻǊǘŀƴǘ ǊŞŦƻǊƳŜ ŘŜǎ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƭΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ Řǳ 
ǇǳōƭƛŎ Ł ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŘŞŎƛǎƛƻƴǎ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŀǾƻƛǊ ǳƴŜ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƳƻŘƛŦƛŀƴǘ 
ŘƛǾŜǊǎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ǇǊƻƧŜǘǎΣ Ǉƭŀƴǎ Ŝǘ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎΣ 
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ü En mairie ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ, sise 3-5 rue de la Libération, 95460 EZANVILLE  

ü Sur le site internet : https://ezanville.fr/ όǊǳōǊƛǉǳŜ ǾƛŜ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭŜΣ ŘŞƳŀǊŎƘŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ 
tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύ 

ü ! ƭŀ tǊŞŦŜŎǘǳǊŜ Řǳ ±ŀƭ ŘΩhƛǎŜ 

 
 

L'article L. 123-мр Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭΩƻǊŘƻƴƴŀƴŎŜ ƳƻŘƛŦƛŞ нлмс-1060 du 3 août 2016 autorise 
ƭŜ ƳŀƞǘǊŜ ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ Ł ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ŎƻƴŎƭǳǎƛƻƴǎ Řǳ ŎƻƳƳƛǎǎŀƛǊŜ ŜƴǉǳşǘŜǳǊ : ζ ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ compétente pour 
prendre la décision peut organiser, en présence du maître d'ouvrage, une réunion publique afin de répondre 
aux éventuelles réserves, recommandations ou conclusions défavorables du commissaire enquêteur ou de la 
commission d'enquête. Elle est organisée dans un délai de deux mois après la clôture de l'enquête. Le 
commissaire enquêteur ou la commission d'enquête sont informés de la tenue d'une telle réunion. » 

 

1.2.5. Révision du PLU 
1.5.13.1 hǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ  

La révision du PLU est soumise à enquête publique réalisée selon le /ƘŀǇƛǘǊŜ LLL Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 
(Articles L123-1-A à L123-19-12) Ŝƴ ǾŜǊǘǳ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мро-мф Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  
 
[ŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦ ǎΩƛƳǇƻǎŜ dès ƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭΩƻƴ souhaite (article L153-ом Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ) : 
ü « Changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables » 
ü « Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière, ou encore 

« ouvrir à l'urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été 
ouverte à l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncières significatives de la part de la 
commune ou de l'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou 
par l'intermédiaire d'un opérateur ŦƻƴŎƛŜǊΦ όΧύ » 

ü « Créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant 
création d'une zone d'aménagement concerté. ». 

[Ŝǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ǎƻƴǘ ƛƴŘƛǉǳŞŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мро-32 et L153-33 : « La révision est prescrite par délibération de 
l'organe délibérant de l'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil municipal. »  

 
2.5.13.1 5ŞǊƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦ (Article 

L153-11 à L153-нм Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύ 
[ϥŀǳǘƻǊƛǘŞ ŎƻƳǇŞǘŜƴǘŜ ƳŜƴǘƛƻƴƴŞŜΣ Ŝƴ ƭΩƻŎŎǳǊǊŜƴŎŜ ƭŜ ŎƻƴǎŜƛƭ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜ ŎŜ ǇǊƻƧŜǘΣ ǇǊŜǎŎǊƛǘ 
l'élaboration du plan local d'urbanisme et précise les objectifs poursuivis et les modalités de concertation, 
conformément à l'article L. 103-3. 
La délibération prise en application de l'alinéa précédent est notifiée aux personnes publiques associées 
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9. 
Un débat est organisé sur les orientations du PADD au sein du conseil municipal au moins deux mois avant 
ƭΩŀǊǊşǘ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ǇŀǊ ƭŜ ŎƻƴǎŜƛƭ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭΦ ¦ƴŜ Ŧƻƛǎ ŀǊǊşǘé par délibération du conseil municipal, le 
projet est soumis pour avis aux : 
 
ü Personnes publiques associées. 
ü A la Commission Départementale de la préservation des espaces Naturels, agricoles et forestiers. 
ü ! ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǉǳŀƴŘ ǎƻƴ ŀǾƛǎ Ŝǎǘ ǊŜǉǳƛǎ. 

 
Enfin il est soumis à enquête publique (L 153-19). [ΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мро-21 prévoit que : « A l'issue de l'enquête, le 
plan local d'urbanisme, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des 
observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquête, est approuvé par όΧύ ƭŜ 
conseil municipal ». 

 
3.5.13.1 Bilan de concertation 

https://ezanville.fr/
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006074220/LEGISCTA000006159210/#LEGISCTA000033038620
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/section_lc/LEGITEXT000006074220/LEGISCTA000006159210/#LEGISCTA000033038620
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000033973552
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000033973552
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210124&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210816&dateTexte=&categorieLien=cid
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[ΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмро-мм Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŞǾƻƛǘ ǉǳŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ Řϥ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύ ŦŀǎǎŜ 

ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǳōƭƛŎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ŀǳȄ ŀǊǘƛŎƭŜǎ [Φмло-2 à L.103-6 et L.600-11 du 

ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

Les modalités de cette concertation doivent être précisées par le Conseil Municipal. Ce dernier a prescrit lors 
de sa délibération du 25 mars 2021Σ ƭŜ /ƻƴǎŜƛƭ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ƎŞƴŞǊŀƭŜ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύ 
les modalités de concertation prescrivant la révision du PLU.  
/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φолл-н Řǳ ŎƻŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŀ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭƛǘŞ ŀ ƻǊƎŀƴƛǎŞ ƭŀ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴ ǇŜƴŘŀƴǘ 
ǘƻǳǘŜ ƭŀ ŘǳǊŞŜ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ƎŞƴŞǊŀƭŜ Řǳ t[¦ du 3 juin 2024 au 27 novembre 2025.  
Elle a mis en place plusieurs outils pour ǊŜŎǳŜƛƭƭƛǊ ƭΩŀǾƛǎ Řǳ ǇǳōƭƛŎ : 

Á Un registre en mairie destiné à recueillir les observations du public, pendant toute la durée de 

concertation,  

Á Possibilité pour tout habitant d'écrire au maire, 

Á Une adresse email dédiée pour recevoir les observations du public, 

Á Une réunion publique qui s'est tenue le 18 juin 2025 

Durant toute la phase de concertation, des éléments d'études, diagnostic et le Projet d'Aménagement et de 
Développement Durables (PADD) ont été mis à disposition en mairie et sur le site internet de la Ville en 
ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǾŀƴŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜǎ ŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ǇŀƴƴŜŀǳȄ Řŀƴǎ ƭΩƘƾǘŜƭ ŘŜ ǾƛƭƭŜΦ  
 
La concertation a fait ressortir des sujets de préoccupations sur : 
 
ü Le stationnement (notamment dans secteur de la gare) 

ü {ǳǊ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ǎƛǘǳŞǎ ǊǳŜ ŘŜ /ƻƴŘŞ Ŝǘ DǊŀƴŘŜ ǊǳŜ ǉǳƛ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ 
ƭΩh!t ǊǳŜ ŘŜ /ƻƴŘŞ DǊŀƴŘŜ ǊǳŜ  

ü La mise en place de pistes cyclables qui permettent de relier Ezanville aux communes proches.  
 
tƭǳǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŎŀŘǊŜ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ Ŝǘ ŘŜǎ 
continuités écologiques apparaissent comme les sujets de discussions fortes lors de cette concertation.  
5Ŝ ƳşƳŜΣ ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł ǳƴŜ ǾƻƛŜ ŘŜ ŎƻƴǘƻǳǊƴŜƳŜƴǘ ŀǳ ƳƛƭƛŜǳ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ 
suscite des réticences fortes de la part des propriétaires concernés.  
 

 
1.2.6. Composition du dossier 
La composition du dossier soumis à enquête publique comprend ((Articles R151-1 à R153-22 du code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύ Υ 

1. [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘŜ Υ  
a. Un rapport de présentation comprenant : 

i. Les principales conclusions du diagnostic urbain. 
ii. [ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭϥŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 

bâtis identifiés par le rapport de présentation.  
iii. Les justifications des divers éléments constituant le PLU (règlement, OAP, PADD etc.) 

ainsi que leur cohérence et leurs complémentarités. 
iv. [ΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ. 
v. ¦ƴ ǊŞǎǳƳŞ ƴƻƴ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ 

environnementale. 
b. Le tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ όt!55ύ.  
c. 5Ŝǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύ. 
d. Le règlement écrit.  
e. Les documents graphiques. 
f. Des annexes comprenant les servitudes. 

2. Le bilan de concertation. 

3. Une notice de présentation. 
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1.2.7. Evaluation environnementale 

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦмлп-мм Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƳǇƻǎŜ ǳƴŜ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ǇƻǳǊ les projets de 
révision du PLU lorsque : « l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune 
décide de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables » 

 
Elle comporte les éléments suivants (R-151-о Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύ : 

1. L'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes 
mentionnés aux articles L. 131-4 à L. 131-6, L. 131-8 et L. 131-9 avec lesquels il doit être compatible 
ou qu'il doit prendre en compte. 

2. Analyse l'état initial de l'environnement et les perspectives de son évolution en exposant, 
notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'être touchées de manière notable par la 
ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ. 

3. !ƴŀƭȅǎŜ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ƴƻǘŀōƭŜǎ ǇǊƻōŀōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ ǎǳǊ ƭϥŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ 
notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la flore, 
les sols, les eaux, l'air, le bruit, le climat, le patrimoine culturel architectural et archéologique et les 
paysages et les interactions entre ces facteurs, et expose les problèmes posés par l'adoption du plan 
sur la protection des zones revêtant une importance particulière pour l'environnement, en 
particulier l'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée à l'article L. 414-4 du code de 
l'environnement.  

4. Les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les 
orientations d'aménagement et de programmation et le règlement.au regard notamment des 
objectifs de protection de l'environnement établis au niveau international, communautaire ou 
national, ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution 
raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan. 

5. Les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences 
ŘƻƳƳŀƎŜŀōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ ǎǳǊ ƭϥŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ. 

6. Les critères, indicateurs et modalités retenues pour l'analyse des résultats de l'application du plan. 
7. Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la manière dont 

l'évaluation a été effectuée. 
[ΩŀǊǘƛŎƭŜ w мнн-нл Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇǊŞŎƛǎŜ ǉǳŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Řƻƛǘ ŎƻƳǇǊŜƴŘǊŜ 
ǳƴ ŘŜǎŎǊƛǇǘƛŦ ζ ŘŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ƴƻǘŀōƭŜǎ ǇǊƻōŀōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇƭŀƴΣ ǎŎƘŞƳŀΣ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ƻǳ ŀǳǘǊŜ 
document de planification sur l'environnement, et notamment, s'il y a lieu, sur la santé humaine, la 
population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, l'air, le bruit, le climat, le patrimoine 
culturel architectural et archéologique et les paysages. Les effets notables probables sur l'environnement 
sont regardés en fonction de leur caractère positif ou négatif, direct ou indirect, temporaire ou permanent, à 
court, moyen ou long terme ou encore en fonction de l'incidence née du cumul de ces effets. » 
 

 
1.2.8. /ŀŘǊŀƎŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŀƴǘ ŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ  
La commune dΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ Ŧŀƛǘ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ tƭŀƛƴŜ ±ŀƭƭŞŜ ǉǳƛ ǊŜƎǊƻǳǇŜ му 
communes parmi lesquelles, Montmorency, Enghien, Deuil-la-Barre, Groslay etc.  
 
[Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŀƴǘ ŀǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ 
sont : 
 
ü Le SDRIF E (Schéma Directeur de la Région Ile-de-France) approuvé par décret le 10 juin 2025. 
ü Le PP9. όtƭŀƴ ŘŜ tǊŞǾŜƴǘƛƻƴ Řǳ ōǊǳƛǘ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴt) de Paris Charles-de-Gaulle pour la 

période 2022 à 2026 Ŝǘ ǎƻƴ t9. όtƭŀƴ ŘΩexposition au bruit) approuvé le 8 juin 2023. 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210773&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210784&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210788&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006833746&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006833746&dateTexte=&categorieLien=cid
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ü SDAGE 2022 ς нлнт ό{ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄύ Řǳ ōŀǎǎƛƴ {ŜƛƴŜ-
bƻǊƳŀƴŘƛŜ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘŜ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ŀǇǇƭƛǉǳŞǎ Ł ŎƘŀǉǳŜ ƳŀǎǎŜ ŘΩŜŀǳ2 pour 
une gestion durable et équilibrée de ces dernières, adopté le 23 mars 2022. 

ü [Ŝ {!D9 ό{ŎƘŞƳŀ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄύ /Ǌƻǳƭǘ-Enghien-Vieille Mer adopté le 28 
janvier 2020. 

ü [Ŝ tDwL όtƭŀƴ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ wƛǎǉǳŜǎ ŘΩLƴƻƴŘŀǘƛƻƴύ Řǳ .ŀǎǎƛƴ {ŜƛƴŜ bƻǊƳŀƴŘƛŜ нлнн-2027. 
ü [Ŝ {w/9 ό{ŎƘŞƳŀ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘŜ /ƻƘŞǊŜƴŎŜ 9ŎƻƭƻƎƛǉǳŜύ ŘΩLƭŜ-de-France approuvé en 2013. 
ü Le SRHH, {ŎƘŞƳŀ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘŜ ƭΩIŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ adopté 30 avril 2024.  
ü Le PLHi (tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ) intercommunal de la Communauté ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ tƭŀƛƴŜ 

Vallée adopté le 31 mars 2021. 
ü Le PCAET (Plan Climat Air Energie Territorial) en cours ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭΩ!ǳǘƻǊƛǘŞ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΦ 
ü Le PDMIF (Plan des mobilités en ŘΩOƭŜ-de-France) adopté le 24 septembre 2025. 
ü Le PDALHPD όtƭŀƴ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩ!Ŏǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜ [ƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩIŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ tŜǊǎƻƴƴŜǎ 

Défavorisées)  approuvé le 17 décembre 2015. 
 

Le PLU doit être compatible avec le SDRIF E, le PDMIF, le PLH, SRHH, le SCOT et le SDAGE et le SAGE. Il doit 
tenir compte Řǳ t/!9¢ Ŝǘ Řǳ [Ŝ {ŎƘŞƳŀ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ Ŝǘ ŘΩIŀōƛǘŀǘ ŘŜǎ DŜƴǎ Řǳ ±ƻȅŀƎŜΦ [Ŝ t9. 
ǎΩƛƳǇƻǎŜ ŀǳ ǘƛŜǊǎ ŎƻƳƳŜ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

 

 

 
2 Milieu aquatique 
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2. Préambule 
 
 

2.1. Objectifs assignés à Ezanville par les documents supracommunaux 
 

2.1.1. SDRIF-E approuvé le 10 juin 2025 
 
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ {5wLC-9 Ŝǎǘ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ǳƴ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŀǳȄ CǊŀƴŎƛƭƛŜƴǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлпл ŀǾŜŎ 
pour objectif :  
ü 5ΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǊǳǊŀƭŜǎ Ŝǘ 
naturelles.  
ü De déterminer la localisation des grandes infrastructures de transports et des grands équipements. 
ü De favoriser le rayonnement international de la région. 

 
Le nouveau SDRIF-E repose sur le déploiement de la région polycentrique des 20 minutes, dans laquelle 
chaque Francilien dispose ŘΩǳƴ égal accès à tous les services publics à moins de 20 minutes de chez lui : 
ƭΩŜƳǇƭƻƛΣ la culture, le sport, la ƴŀǘǳǊŜΧ 
En termes de ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΣ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǇǊŞǾƻƛǘ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ 50 000 nouveaux Franciliens 
chaque année et la construction de 70 000 logements par an, dont les 2 tiers seront à prix abordable. 
[Ωǳƴ ŘŜǎ ŀȄŜs clef de ce nouveau SDRIF-E se traduit par un engagement environnemental très fort afin que 
le territoire ŦǊŀƴŎƛƭƛŜƴ ǊŜǎǘŜ Ł тр҈ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлплΦ 
Cela se traduira notamment par : 
 

¶ La création de plus de 140 hectares nouveaux espaces verts, 
¶ La plantation de н Ƴƛƭƭƛƻƴǎ ŘΩŀǊōǊŜǎΣ 
¶ La désimperméabilisation de 5 000 hectares de sols, 
¶ La sanctuarisation de 38 000 hectares agricoles et de 12 000 ƘŜŎǘŀǊŜǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝƴ ǾƛƭƭŜΦ 

 
tƻǳǊ ǎŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜΣ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ ǇƻƭȅŎŜƴǘǊƛǉǳŜ Řƻƛǘ ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ǳƴ réseau de transports dense permettant de 
relier ses différents territoires tout en réduisant les émissions de gaz à effet de serre. Pour cela, le SDRIF-E 
prévoit la réalisation de 15 nouveaux projets de transports ferroviaires et de près de 800 kilomètres de lignes 
supplémentaires. 
5ŀƴǎ ƭŜ ƳşƳŜ ǘŜƳǇǎΣ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǎŜǊŀ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ŜƴŎƻǳǊŀƎŞŜ ǇŀǊ ƭŀ création 
de plusieurs centaines de kilomètres de voies cyclables. 
 
tƻǳǊ ŀŦŦƛǊƳŜǊ ƭŀ ǇƻǳǊǎǳƛǘŜ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŘŜ ƭΩOƭŜ-de-France, le SDRIF-E garantit 
la réservation de 28 000 hectares à la souveraineté productive, dont 50% réservés à la réindustrialisation 
Et pour garantir une mixité sociale réelle, la norme anti-ghetto continuera de ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜǊ pour limiter à 30% 
la part de logements très sociaux dans chaque commune. 
 
Ezanville est concerné ǇŀǊ ƭΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ hw рт ǉǳƛ ǾƛǎŜ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ 
résidentielle en renouvellement urbain, et porte de grands principes pour renforcer les polarités et des zones 
ƭŜǎ ƳƛŜǳȄ ŘŜǎǎŜǊǾƛŜǎ ŘΩƛŎƛ нлпл ǇŀǊ ƭŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝƴ ŎƻƳƳǳƴ. Le SDRIF-E décline ces différents objectifs à 
ǘǊŀǾŜǊǎ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ƎǊŃŎŜ Ł ǳƴ ǇŀǎǘƛƭƭŀƎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 
graphiques. La commune est ainsi désignée comme » ǇƻƭŀǊƛǘŞ Řǳ ŎǆǳǊ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻǳǊƻƴƴŜ 
ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ »  Pour y répondre, Ezanville doit faire progresser le nombre de logements de 15% à la date 
ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ {5wLC-E dans son espace urbanisé, soit environ 631 logements, ce qui représente 39,5 
logements par an entre 2025 et 2040.  
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Par ailleurs, le SDRIF- E définit des capacités de densification non cartographiées qui visent à respecter les 
ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ bŀǘǳǊŜƭǎΣ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊΦ ! 9ȊŀƴǾƛƭƭŜΣ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ 
ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ ǎΩŞƭŝǾŜ Ł мΦтс Ƙŀ3 à condition que la densité moyenne de ces nouveaux espaces consommés soit : 

 
ü au moins égale à 20 logements par hectare ;  
ü ƻǳ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŞƎŀƭŜ Ł ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ 

SDRIF-E, lorsque celle-ci était déjà supérieure à 20 logements par hectare  
 
tƻǳǊ 9ȊŀƴǾƛƭƭŜΣ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǎǘ ŜǎǘƛƳŞŜ ŀǳ ah{ нлнм4 à 31,12 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ κƘŀ Ŝǘ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŀƛƴǎƛ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ омΣмн ƭƻƎŜƳŜƴǘǎκƘŀ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлплΦ5 
 
Le SDRIF-9 ŀŎŎƻǊŘŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴƴŞŜǎ Ł ƭŀ 
ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ м ƘŜŎǘŀǊŜ όhw фуύΦ On obtient ainsi un cumul de 2.76 ha pour 
Ezanville.  
 
5ΩŀǳǘǊŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ƛƴǎŎǊƛǘŜǎ ŀǳ {5wLC-9 ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩ;ȊŀƴǾƛƭƭŜ : 
 

ü Préserver les espaces naturels, agricoles et forestiers et développer la nature dans les quartiers  

 
 

ü /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜ ±ŀƭ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ ƻǴ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ 
commercial ne doit pas être compromise. 

 
 

2.1.2. {ŎƘŜƳŀ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘŜ ƭΩIŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ό{wIIύ adopté par le comité 
ǊŞƎƛƻƴŀƭ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ όSwIIύ ŘΩLƭŜ-de-France le 30 avril 2024 

 
Le SRHH vise à planifier les besoins de logements sur le Région Ile-de-France en réduisant les déséquilibres 
territoriaux, adaptant le parc existant, dynamisant les parcours résidentiels et en accompagnant les 
ménages. Il fixe des objectifs de construction de logements qui sont déclinés au niveau des EPCI. Pour la 
/!t± ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŀǎǎƛƎƴŞ Ŝǎǘ ŘŜ 850 logements à produire sur cette période 2024-2030.  
Pour la production de logement sociaux une borne basse est définie à 566 logements et une cible 
préférentielle à 691 logements.  
9ƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀŘŀǇǘŞΣ ƭŜ {wII ǊŜǇŝǊŜ ǳƴ ŘŞŦƛŎƛǘ Ł ŎƻƳōƭŜǊΦ 
 

 
3 Rapport de Présentation 1.1, p.9 « pour Ezanville une extension de lôurbanisation de lôordre de 1 % de la superficie de lôespace 

urbanis® communal est possible, ce qui repr®sente 1,76 hectares (MOS 2021 : 176 hectares dôespaces urbanis®s). » 
4 Le Mos (Mode dôoccupation du sol) est un inventaire num®rique de l'occupation du sol de l'Ċle-de-France. 
5 Rapport de Présentation 1.1, p.9 
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2.1.3. Plan [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ όt[Iiύ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 
de l'Ouest plaine de France 

Ce document définit, pour six ans, les objectifs d'une politique locale de l'habitat. Il vise à répondre aux 
besoins en termes de logement et d'hébergement et à favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale, 
selon une déclinaison communale. Ce programme met en place des actions pour répondre à ces objectifs et 
décline le scénario du SRHH pour la production de logements.  

 
[Ŝ t[IL ǇǊŞŎƛǎŜΣ Ŝƴ ŀŎǘƛƻƴ ƴϲмΣ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9½!b±L[[9Σ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
ƴŜǳŦǎ ǎΩŞƭŜǾŀƴǘ Ł нтл ǎǳǊ с ŀƴǎΣ ŎŜ ǉǳƛ ŘƻƴƴŜ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ƳƻȅŜƴ ŘŜ пр ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴŜǳŦǎ ǇŀǊ ŀƴΦ  
 
Le PLHI fixe 270 logements neufs par an soit 45 logements neufs en moyenne annuelle. Et un objectif de 144 
logements locatifs sociaux, pour la durée du PLHI, correspondant aux objectifs triennaux, pour atteindre le 
ǘŀǳȄ ŘŜ нр҈Σ ŜǎǘƛƳŞ ŀǳ ƳƻƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[ILΣ ǎƻƛǘ ǳƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŀƴƴǳŜƭ ŘŜ нп [[{Φ  
 

2.1.4. Plan des Mobilités en Île-de-France (PDMIF 2025) 
Le PDMIF fixe des normes de stationnement ǇƻǳǊ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ : 
 
ü PƻǳǊ ƭŜǎ ōǳǊŜŀǳȄ Υ ƭŜ t[¦ ƴŜ ǇŜǳǘ Ǉŀǎ ŜȄƛƎŜǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴŜ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ 
прƳч ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘŜ рлл ƳŝǘǊŜǎ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜ ƻǳ 
ŘΩǳƴŜ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ  

o !ǳŎǳƴŜ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ ƛƴǎŎǊƛǘŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Ł Ǉƭǳǎ ŘŜ рлл ƳŝǘǊŜǎ ŘΩǳƴŜ 
ƎŀǊŜ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ collectif.  

ü Logement : Pour Ezanville  
o  м ǇƭŀŎŜ ǇŀǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘŜ рлл ƳŝǘǊŜǎ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ 

collectif  
o  мΣо ǇƭŀŎŜǎ ǇŀǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ł Ǉƭǳǎ ŘŜ рлл ƳŝǘǊŜǎ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ 

collectif.  
ü les commerces :  

o 1 place de stationnement pour 35m² de surface de plancher pour les constructions situées à 
Ƴƻƛƴǎ ŘŜ рлл ƳŝǘǊŜǎ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ  

o !ǳŎǳƴŜ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Ł Ǉƭǳǎ ŘŜ рлл ƳŝǘǊŜǎ ŘΩǳƴŜ ƎŀǊŜ ƻǳ ŘΩǳƴŜ 
station de transport collectif.  

Le PDMIF recommande également des normes minimales pour les aires de livraisons et pour le 
stationnement vélo privé. 
 
 
 
 

2.2. Périmètre du projet de Révision du PLU 
 

Le projet de Révision du PLU porte ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩEzanville. Ezanville est 
située dans le Sud-Est du département du Val-5ΩƻƛǎŜΣ Ł 20 km au Nord de Paris et à 25 km de la Préfecture de 
Cergy-Pontoise. Elle est limitrophe des communes de : Domont a Sud-hǳŜǎǘΣ aƻƛǎǎŜƭƭŜǎ Ł ƭΩhǳŜǎǘΣ Attainville 
au Nord-Ouest, Le Mesnil Aubry au Nord-9ǎǘΣ 9ŎƻǳŜƴ Ł ƭΩ9ǎǘ Ŝǘ tƛǎŎƻǇ ŀǳ {ǳŘ-Est 
 
9ƭƭŜ ŀǇǇŀǊǘƛŜƴǘ Ł ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ tƭŀƛƴŜ ±ŀƭƭŞŜ ό/!t±ύ qui réunit 18 communes sur une 
ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ тпΣм ƪƳч ŜƴǾƛǊƻƴΦ 9ƭƭŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ ōŀǎǎƛƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ муо 000 habitants et un 
ōŀǎǎƛƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ оу осу ŜƳǇƭƻƛǎ Ŝƴ нлнлΦ Le territoire de Plaine Vallée est marqué par la 
ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ŦƻǊşǘ ŘŜ aƻƴǘƳƻǊŜƴŎȅ Ŝǘ ǎŜ ǎƛǘǳŜ Ł нл ƪƳ ŘŜ ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ ŘŜ wƻƛǎǎȅ-Charles de Gaulle. 
 
Ezanville compte 9 туф Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝƴ нлнн ŘΩŀǇǊŝǎ ƭŜ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩLb{99 (population légale au 1er janvier 
2020) et a atteint 9 858 habitants en 2025. Le rapport de présentation retient les chiffres de 9 656 habitants 
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(recensement de 2019) 
Elle présente une superficie de 518,21 ha, avec une altimétrie peu élevée. On distingue plusieurs entités : 
 
ü Le plateau agricole au Nord qui occupe 56% de la surface de la commune avec une altitude à 100 

NGF 
ü ¦ƴ Ǿŀƭƭƻƴ ŀǳ {ǳŘ Řǳ ǇƭŀǘŜŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎŞ ǇŀǊ ƭŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ƭŜ tŜǘƛǘ wƻǎƴŜ ŘΩhǳŜǎǘ Ŝƴ 9ǎǘ dans lequel le 
ǊǶ ŘŜ ±ŀǳȄ ǎŜ ƧŜǘǘŜ Ł ƭΩhǳŜǎǘΦ 

ü [ŀ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƴƛǎŞŜ ǉǳƛ ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ ƭŜ ǾŜǊǎŀƴǘ ǎǳŘΣ avec un point culminant à 90 NGF constitué par le 
centre-ville, ancien bourg, ǎƛǘǳŞ ŀǳ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀȄŜ 9ǎǘ-Ouest. Elle redescend vers le ru de Pontcelles 
situé en limite Sud-Est ƧǳǎǉǳΩŀǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜ ƭŀ ƎŀǊŜΣ ŀǳǘǊŜ ǇƻƭŀǊƛǘŞΦ 
 

 
 
Les espaces naturels, agricoles et forestiers occupent 60 %6 du territoire dont 291.24 hectares dédiés à 
ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ, soit environ 56% territoire communal. Ils sont issus du passé agricole de la commune longtemps 
préservée et intégrés à la Plaine de France.  
 
La répartition des occupations du sol se répartissent ainsi : 
 
Á оп҈ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŞǎΣ ǎƻƛǘ мтрΣуф Ƙŀ  
Á с҈ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƻǳǾŜǊǘǎ ŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŞǎΣ ǎƻƛǘ олΣп Ƙŀ  
Á сл҈ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ǎƻƛǘ оммΣфн Ƙŀ  

 
Elle offre donc un environnement dominé par la présence de champs agricoles et de paysages ruraux. 73% 
Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ Ŝǎǘ ƻŎŎǳǇŞ ǇŀǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ, ŘƻƳƛƴŞ ǇŀǊ ƭΩƘŀōƛǘŀƛǘ individuel qui représente 83% de la 
surface dédiée aux fonctions résidentiellesΣ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƴŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǉǳŜ 8,5% 7des espaces construits. 
 

  Surface occupée 
%  

du sous-secteur 
%  

du territoire d'Ezanville 
Bois et forêts 1,3 0,4% 0,3% 
Milieux semi-naturels 19,38 6% 3,7% 
Espaces agricoles 291,24 93% 56,2% 
Eau 0 0% 0,0% 

 
6 Source : MOS (Mode dôOccupation du sol) effectu® par lôIAURIF en 2021 
7 Chiffres repris du diagnostic dans le rapport de présentation.  Le tableau ci-dessous a été effectué avec les données du 

rapport de présentation, mais en raison des arrondis présente un différentiel 
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Sous-total espaces naturels, 
agricoles et forestiers 311,92 100% 60,2% 
Espaces ouverts artificialisés 30,4 15% ,9% 
Habitat individuel 106,22 51% 20,5% 
Habitat Collectif 21,85 11% 4,2% 
Activités 15,04 7% 2,9% 
équipements 8,8 4% 1,7% 
Transports 22,76 11% 4,4% 
Carrières 1,21 1% 0,2% 
Sous-total zone urbanisée 206,28 100% 39,8% 
Total Ezanville 518,20     

 
La vocation résidentielle de la commune est très présente et constitue un enjeu pour la Révision du PLU. Elle 
ǾƛǎŜ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ǾƛŜ Ŝǘ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎΦ  
 

 

2.3. Déplacements dans la commune 
 
2.3.1. Réseau routier 

Maillage routier de la commune 
Ezanville est ǘǊŀǾŜǊǎŞŜ ŘΩ9ǎǘ Ŝƴ hǳŜǎǘ ǇŀǊ ƭŀ 5отлΦ 9ƭƭŜ ǊŜƭƛŜ ƭŀ 5омс Ł ƭŀ 5олм Ŝƴ Ǉŀǎǎŀƴǘ ǇŀǊ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ-ville 
ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜΦ  
[ŀ 5мм ōƻǊŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ hǳŜǎǘ ǎǳǊ ƭΩŀǾŜƴǳŜ WŜŀƴ wƻǎǘŀƴŘΦ 9ƭƭŜ ǊŜƧƻƛƴǘ ƭŀ ȊƻƴŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜ aƻƛǎǎŜƭƭŜǎ Ŝƴ 
limite de la commune.  
 
Le réseau de voiries structurantes comprend  : 

¶ [ŀ 5олм ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǊŜƧƻƛƴŘǊŜ {ŀǊŎŜƭƭŜǎ Ǉǳƛǎ ƭΩ!м ŀǳ {ǳŘ Ŝǘ ƭŀ bмлп ŀǳ bƻǊŘ 

¶ La D316 permet de rejoindre la N104 au Nord et Villiers-le -Bel au Sud 

¶ La N104 permet ŘŜ ǊŜƧƻƛƴŘǊŜ ƭΩŀŞǊƻǇƻǊǘ ŘŜ wƻƛǎǎȅ-Charles-de Gaulle Ŝǘ ƭΩ!м Ł ƭΩ9ǎǘ Ŝǘ /ŜǊƎȅ-Pontoise à 
ƭΩhǳŜǎǘ Ǉǳƛǎ ƭΩ!мр Ǿƛŀ ƭŀ bмуп 
 

 

 

D301 

D11 

N104 

D316 

D370 
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2.3.2. Trafic routier 
[ΩŀȄŜ ǉǳƛ ǎǳǇǇƻǊǘŜ ƭŜ ǘǊŀŦƛŎ ƭŜ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ Ŝǎǘ ƭŀ 5олм ŀǾŜŎ ǇǊŝǎ ŘŜ рлллл ǾŞƘƛŎǳƭŜǎκƧƻǳǊΦ  
La D370 comporte un trafic de transit important par sa position parallèle à la N104. Le rapport de 
présentation précise : « !ȄŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜ ŘϥƻǊƛƎƛƴŜΣ ƭŀ 5отл ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǳƴ ŀȄŜ ŘŜ 
circulation dense, source de conflits entre trafic local et trafic de transit. Cette configuration occasionne des 
ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŦƻǊǘŜǎ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ Υ ōǊǳƛǘΣ ŜƳōƻǳǘŜƛƭƭŀƎŜΣ ǇƻƭƭǳǘƛƻƴΣ ǇǊƻōƭŝƳŜǎ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞΦ8 » 
 

2.3.3. Transports en commun 
Ezanville est desservie par une gare ferroviaire située sur la ligne H (Gare du Nord- ς Creil / Luzarches) qui 
permet de rejoindre la Gare du Nord en 20 minutes (fréquence de 15 minutes au heures de pointe). Deux 
lignes de bus ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ǊŜƭƛŜǊ ƭŀ ƎŀǊŜ ŀǳȄ ŀǳǘǊŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ : le 269 qui permet de rejoindre la 
gare RER de Sarcelles et le 1517 qui permet de rejoindre Domont et Ecouen. Le quartier de la Justice au 
Nord-Ouest est plus proche de la gare de Domont, située sur la même ligne. 
 

2.3.4. Circulations douces 
La partie rurale de commune est irriguée par de nombreux chemins hérités de son passé rural dont trois sont 
inscrits au PDIPR9. ό/ƘŜƳƛƴ ŘΩ9ŎƻǳŜƴ Ł aƻƛǎǎŜƭƭŜǎΣ ƭŜ ƭƻƴƎ Řǳ tŜǘƛǘ wƻǎƴŜ Ŝǘ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ Řǳ aŜǎƴƛƭ-Aubry) 
En milieu aggloméré les rues ŘŜ ƭŀ aŀǊƴŜΣ ŘŜ ƭΩ9ƎƭƛǎŜΣ !ƴƎƭŀŘŜ Ŝǘ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜ /ƻƴŘŞ forment un 
itinéraire inscrit sur le plan.  
En termes de pistes cyclables, la voirie ancienne se prête peu à des aménagements (Seule une piste sur la 
D11). Trois emplacements offrent cependant des parcs de stationnement dédiés pour les vélos.  
 

2.3.1. Mobilité des actifs 
On observe un fort taux de motorisation, supérieur à celui du Département (5 points au-dessus des 
moyennes du département). 
En 2019, seuls 9,9% des actifs de Ezanville ayant un emploi travaillent sur le territoire communal, ainsi les 
déplacements véhicules-travails sont effectués en voiture individuelle dans 55% des déplacements domicile-
ǘǊŀǾŀƛƭΣ ǘŀǳȄ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ł ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ όрм҈ύΦ  
Les transports en commun sont utilisés par un peu plus du tiers des actifs de Ezanville (36,5%). La marche et 
le vélo restent marginaux avec respectivement 3,9% et 0,60 %. 
 
 

Equipement automobile des ménages en 2019  EZANVILLE 
Au moins 1 voiture  84,70% 
1 voiture  49,40% 
2 voitures ou plus  35,40% 

 

2.3.2. Offre de stationnement 
Ezanville dispose d'une offre de stationnement public répartie sous forme de parkings publics situés 
principalement à proximité des pôles d'équipements publics et commerciaux, ainsi que le long de la voirie 
avec marquage au sol et parfois en zone bleue. La commune dispose de 750 places de stationnement 
localisés principalement ǎǳǊ ƭŜ ǇŀǊƪƛƴƎ ŘŜ ƭŀ ƎŀǊŜ ǉǳƛ Ǿŀ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ pour 
donner lieu à un pôle multimodal. 
Des possibilités de mutualisation du stationnement ont été identifiées sur la commune. (stationnement 
multiutilisateur). La commune dispose de 2 bornes de recharge électrique. 
¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎŜ ǊŞǾŝƭŜ limitée, notamment pour la desserte des équipements et des 
espaces renaturés le long du Petit Rosne. 
[ΩŜƴƧŜǳ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ŘΩŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŜ ǊŜŎƻǳǊǎ ŀǳȄ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝƴ ŎƻƳƳǳƴ Ŝǘ ŘŜ ǊŜƴŘǊŜ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜ ƭŀ 
ƎŀǊŜ ŦŜǊǊƻǾƛŀƛǊŜ ǎƛǘǳŞŜ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ŎƻǳŜƴ par les modes actifs (marche à pied, cycles) 

 
8 Rapport de Présentation, 1.1 Diagnostic communal p.25 
9 PDIPR : le Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée. Il permet de protéger le patrimoine des 

chemins ruraux. 
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2.4. Morphologie du bâti 
 
2.4.1. Trame bâtie 

Le tissu urbanisé de Ezanville ǎΩŜǎǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞ Ŝƴ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǇƘŀǎŜǎ : 

ü Un bourg agricole remontant au Moyen-Age ŀǾŜŎ ǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ǾƛŀƛǊŜ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ƻǊƎŀƴƛǎŞ 
ŎƻƴŎŜƴǘǊƛǉǳŜƳŜƴǘ ŀǳǘƻǳǊ Řǳ ŎƘŜƳƛƴ ŘΩ9ŎƻǳŜƴ ǉǳƛ ŀ ŘƻƴƴŞ ƭƛŜǳ Ł ƭŀ 5отлΦ Lƭ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ Ŧƻƴǘ ōŃǘƛ 
Ŏƻƴǘƛƴǳ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ 

ü Des quartiers pavillonnaires constitués autour de la gare ferroviaire ouverte en 1877 
ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜƳŜƴǘ ŞǘŜƴŘǳǎ ƧǳǎǉǳΩŀǳ Ǿŀƭƭƻƴ Řǳ tŜǘƛǘ wƻǎƴŜ. 

ü Dans les années 1960, des opérations ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ se sont développées sur de grandes 
emprises disponibles auxquelles ont succédé des opérations de maisons individuelles ur les zones 
ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜǎΦ 

ü Ezanville a accueilli quelques industries plus ou moins artisanales dont il reste quelques entreprises 
et la ZAC du Vŀƭ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ, zone commerciale partiellement en friche (13ha à Ezanville sur 19 ha) 
en limite Nord-Ouest, juste à côté du pôle commercial le MODO (situé principalement sur la 
commune de Moisselles) 

 
La ville comporte trois polarités commerciales séparées par des quartiers résidentiels : 
ü le bourg ancien où se trouve les principaux équipements administratifs situé la D370 
ü La gareΣ ǎƛǘǳŞŜ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩ9ŎƻǳŜƴ ƭƛŜǳ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜ ƛƴǘŜǊƳƻŘŀƭ 
ü  Une petite polarité commerciale excentrée, à proximité du MODO, en limite de commune.  

 
1.5.13.1 Typologies urbaines et architecturales 

Ezanville présente une diversité de typologies urbaines et architecturales, à vocation résidentielle. 

2.5.13.1 Bourg ancien 

Le centre historique dΩEzanville ŀǾŜŎ ƭΩŞƎƭƛǎŜ est marqué par des bâtiments de faible hauteur (7à 9m à 
ƭΩégout), souvent en alignement de la rue en front bâti continuΣ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ Ŝƴ ŎǆǳǊ Řϥƞƭƻǘǎ ƛǎǎǳs du 
passé rural. Ils présentent des formes simples, caractéristiques de cette typologie et des toits à deux pentes.   

Des opérations de renouvellement urbain ont permis de redessiner le centre avec une place en face de la 
Mairie sur la Grand Rue (D370)Σ Ŝǘ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Řŀƴǎ ŘŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜ wҌн Ł wҌо Řŀƴǎ 
quelques rues adjacentes (rue Gallicher, rue Anglade).  

Une part importante des équipements sont y sont regroupés : Poste, Bibliothèque, école et deux places et 
deux parcs de stationnement : place Devillers et place Jules Rodet en face de la mairie.  

Le rapport de présentation note : « Le centre-ville dispose de très peu d'espaces publics fédérateur 
ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΣ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ Řǳ ƳŀƴǉǳŜ ŘϥŜǎǇŀŎŜǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ Řŀƴǎ ǳƴ ǘƛǎǎǳ ŘŜƴǎŜ Ŝǘ ǘǊŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘ 10» : 
« [ΩŜƴƧŜǳ ƳŀƧŜǳǊ ǎǳǊ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ŀƴŎƛŜƴ ǎŜǊŀ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ƭŜǎ ǾƻƭǳƳŜǎ ǎƛƳǇƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ 
caractéristiques architecturales de type vernaculaire de ce tissu ancien.11 » 

3.5.13.1 Secteur de la gare 
Cette seconde polarité structurante de la ville souffre de sa position excentrée et du vieillissement de 
structures commerciales des années 60 implantées près de la gare. On y trouve des bâtiments en briques ou 
Ŝƴ ŎǊŞǇƛ ŘΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ǾŜǊƴŀŎǳƭŀƛǊŜ ǘȅǇƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ Ŧƛƴ Řǳ ·L·ŝƳŜ ǎƛŝŎƭŜ avec quelques commerces et débits de 
boisson. On retrouve des équipements à proximité et des professions de santé.  

 

 
10 Rapport de Présentation, 1.1 Diagnostic communal p.58 
11 Ibid. p.59 
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4.5.13.1 Quartiers pavillonnaires 

Cette typologie représente 51 %12 ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜΦ Le couvert végétal est donné 
principalement par les jardins privés.  

  Les quartiers pavillonnaires dΩEzanville se divisent en plusieurs périodes : 

ü Un habitat pavillonnaire du tournant du XXème siècle caractérisé par la présence de pierre de 
Meulière et une architecture dite de villégiature ŀǾŜŎ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŞŎƻǊŀǘƛŦǎ Ŝƴ ōƻƛǎΣ 
céramique et brique, linteaux en fonte d'acier ou en fer, marquise en verre etc. 

Il présente des avenues rectilignes rayonnantes vers le centre avec des places ornées. Le parcellaire 
régulier comprend : 

o des parcelles comprises entre 400 m² et 1000 m², soit une moyenne de 600 m².  

o des largeurs de 10 à 30 m avec une moyenne de 15 m. 

Le ōŃǘƛ ǎŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Ŝƴ wҌмҌ/ ŀǾŜŎ ŜƴǾƛǊƻƴ тƳ Ł ƭΩŞƎƻǳǘΦ  

ü Un habitat plus récent au Nord, à l'Est et à l'Ouest du centre ancien qui présente les mêmes 
caractéristiques, mais avec une architecture néotraditionnelle. 

Les capacités de densification sont limitées. La commune a identifié 20 parcelles mutables représentant 15 
760 m² de surface de terrain. [ΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ ǎŀƴǎ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ŀƭǘŞǊŜǊ 
le cadre de vie, dans le respect des formes urbaines présentes.  

5.5.13.1 {ŜŎǘŜǳǊ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ƎǊƻǳǇŞŜǎ 
Dans les années 80, des opérations groupées sous forme de ZAC ou de lotissement se sont développées sur 
les dernières emprises. Ils constituent des îlots autonomes composés majoritairement de maisons 
individuelles raccordés au tissu urbain existant par une voirie interne en « boucle ». 
 Les maisons sont groupées en bande ou accolées. Ils offrent un parcellaire plus étroit et réduit que les autres 
quartiers pavillonnaires (150 m² à 600 m² selon les opérations). Les hauteurs varient de rez-de-chaussée + 
combles aménagées ou R + 1. On distingue trois lotissements principaux : 
ü Les Bourguignons au Nord relativement aéré avec un groupe scolaire inclus.  
ü Les Ouches desservies par deux rues en impasse composé de maisons accolés avec des parcelles 

relativement dense. 
ü La Justice en limite de Domont. Il composé de voies en impasse, il est isolé de la ville par la coupure 

urbaine que représente la D301. 
 
Lƭ ƴΩȅ ŀ Ǉƭǳǎ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎΦ [ΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ƭŜ 
cadre paysager et les fonds de jardin. 

6.5.13.1 Secteurs d'habitat collectif 

hƴ ŘƛǎǘƛƴƎǳŜ ŘŜǳȄ ǇŞǊƛƻŘŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ Ł Ezanville sur des emprises bien 
délimitées, correspondant à deux types de morphologie : 

ü Des ensembles datant des années 1960-70 comprenant des immeubles R+4 à R+5 pouvant atteindre 
18 m de haut, le plus souvent avec des toitures terrasses. Ces ensembles sont implantés en retrait 
des limites séparatives, avec des espaces publics structurés autour de poches de stationnement et 
de parcs paysagers qui adoucissent les transitions avec les quartiers pavillonnaires.  

ü Des opérations récentes composées de collectifs bas dont la hauteur est limitée à 12 m et à R+3, 
telles Nexity les Ouches ou encore Derrière le bois. 

Un parc public, vestige de l'ancien "Bois d'Ezanville", borde la résidence "la Fresnaye" en centre-ville 

/Ŝ ǘƛǎǎǳ ƴŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŀǳŎǳƴŜ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴΦ [ΩŜƴƧŜǳ ǎŜǊŀ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ǎƻƴ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǇŀȅǎŀƎŜǊ 
tout en encourageant la rénovation énergétique des bâtiments déjà entamée.  

 
12 55% dôapr¯s le rapport de pr®sentation 
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7.5.13.1 [Ŝǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ  
ü ±ŀƭ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ 

[Ŝǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ ǎŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŀǳ ±ŀƭ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ, au 
Nord-Ouest du territoire communal, en bordure de la D301. Il comprend : une zƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ 
« [Ŝ ±ŀƭ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ » ŘΩenviron 19 hectares, dont 13 ha sont situés sur Ezanville. 
Actuellement, le centre est en déclin et à moitié en friche en raison de : 
ü Juxtaposition de « boîtes » commerciales vieillissantes, le long de la D301. 
ü Plan de composition peu attractif et manque de lisibilité de la zone et de ses accès. 
ü aŀƴǉǳŜ ŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΣ ŀȅŀƴǘ ŎƻƴǘǊƛōǳŞ Ł ƭŀ ŦŜǊƳŜǘǳǊŜ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ 

commerces. 
Pour rŜŘƻƴƴŜǊ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǳ ±ŀƭ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ, la CAPV et la commune ont 
engagé une démarche de la ZAC.  
Les mutations économiques, et plus particulièrement ƭΩŜǎǎƻǊ ŘŜ ƭŀ ǾŜƴǘŜ Ŝƴ ƭƛƎƴŜ ƻƴǘ ƛƴŎƛǘŞ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘŜǳǊǎ à 
faire évoluer le site vers une vocation économique mixte et durable avec une programmation immobilière 
diversifiée. Il est donc envisagé ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ cinquantaine d'entreprises et de générer 800 emplois répartis 
en plusieurs pôles : 
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ü Un pôle d'activité (bureaux et locaux d'artisanat) dédié aux PME/PMI. Ce type de programme 
rencontre une forte demande sur le territoire. Il présente également l'avantage de relocaliser 
l'emploi, alors que 80 % des actifs de l'agglomération travaillent à l'extérieur de Plaine Vallée.  

ü Un pôle de restauration. 
ü Un pôle de services, sur lequel des activités de santé, loisirs, crèche ... sont envisagées.  
ü Des commerces, de plus petite surface comparativement au précédent projet d'aménagement, sont 

également planifiés.  
La requalification de la zone prévoit également de repenser totalement les accès, dessertes, circulations 
(routières, piétonnières et cyclistes) aux abords et à l'intérieur du site afin de garantir son accessibilité.   

 
 
 

ü Autres ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ :  
o Une partie du centre commercial MODO Plaine de France.  (entre D11 et D301) : située 

principalement à Moisselles, où elle accueille ƭΩƘȅǇŜǊƳŀǊŎƘŞ [ŜŎƭŜǊŎΦ  
o  Sur Ezanville (dans la continuité de la résidence de la Justice) : présence du magasin Gémo 

avec son aire de stationnement.  
o  !ŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘƛǎǇŜǊǎŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ Υ ǇŜǘƛǘǎ ǇƾƭŜǎ ǇƻƴŎǘǳŜƭǎ ŎƻƳƳŜ άƭŜǎ hǊŀƴƎƛǎǘŜǎέ 

(Picard, Croix-Rouge, Banque Populaire) et les abattoirs rue de la Fraternité. 
 

Le rapport de présentation note : « [ΩŜƴƧŜǳ ƳŀƧŜǳǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǎŜǊŀΣ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ 
ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΣ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ǳƴŜ ǊŜŎƻƴǾŜǊǎƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ƛƴǘŞƎǊŞŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ.13 » 

 
 

2.4.2. Le secteur agricole 
Les principales cultures exploitées sur la commune et déclarées à la Politique Agricole Commune sont des 
cultures de blé, maïs, orge, colza et quelques vergers. 
 
 

2.4.3. [Ŝ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
[ΩŀƴŎƛŜƴ ōƻǳǊƎ ǇǊŞǎŜƴǘŜ une architecture vernaculaire typique, formant un ensemble relativement bien 
conservéΦ {ŜǳƭŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜ Notre-5ŀƳŜ ŘŜ ƭΩ!ǎǎƻƳǇǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŎƭŀǎǎŞŜ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜǎ aƻƴǳƳŜƴǘǎ IƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎΦ 
vǳŜƭǉǳŜǎ ōŜƭƭŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ǎǳōǎƛǎǘŜƴǘ Ŝǘ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ŘƛǘŜ ŘŜ ±ƛƭƭŞƎƛŀǘǳǊŜ Ŝǎǘ ōƛŜƴ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
quartiers rayonnant autour de la gare, et à proximité du centre-ville.  
La commune a repéré un certain nombre de bâtiments remarquables Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-19 
Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ /Ŝǘ ƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ Ŝǎǘ Ƨƻƛƴǘ Ŝƴ ŀƴƴŜȄŜ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řǳ t[¦Φ  
 
 

 
13 Rapport de Présentation, 1.1 Diagnostic communal p.73 



Page 20 sur 295 

 

Enquête publique n° E260003/95 - Rapport  du 23 mars au 25 avril 2026 
 

2.4.4. Données socio-économiques 
1.5.13.1 5ȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 

La population de Ezanville a connu une croissance démographique importante (doublement de la population) 
jusque dans les années 1980 avec un léger tassement dans les années 1990-2000 avec un solde migratoire 
fortement négatif (-1,2 %/ an), avant de reprendre une légère croissance alimentée par un solde naturel 
ǇƻǎƛǘƛŦ ŀƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭŜ ǎƻƭŘŜ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜ ǊŜǎǘŜ ƴŞƎŀǘƛŦΦ /Ŝ ƳƻǳǾŜƳŜƴǘ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ǇŀǊ ǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ ŘŜ ƭŀ 
construction opérée dans les années 80, une baisse des naissances et un vieillissement démographique. Le 
regain des naissances dans les années 2000 a permis un rebond démographique, toutefois la décohabitation 
et le vieillissement de la population modère ce mouvement, même si le taux de natalité demeure élevé 
όόмрΣп҉14) 
 

2.5.13.1 Typologie des habitants et des ménages 
La population de Ezanville est relativement équilibrée :  57,8% de la population ayant moins de 45 ans.  
Cependant, un phénomène de vieillissement est observé, avec une augmentation de la part des plus de 60 
ans (23%), ǎƛƳƛƭŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ǘŜƴŘŀƴŎŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ όнн҈ύ Ƴŀƛǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜǎ Ł ƭŀ ǘŜƴŘŀƴŎŜ 
départementale (18,7%) et une baisse de la tranche des 15-29 ans (-2,2%). 
La taille moyenne des ménages a diminué, passant de 3,04 à 2,46 personnes entre 1968 et 2019. Toutefois la 
taille des ménages à Ezanville demeure légèrement plus élevée que dans la CAPV. Le vieillissement de la 
ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ŘŞŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŜȄǇƭƛǉǳŜƴǘ ŎŜǘǘŜ ōŀƛǎǎŜ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ǎǘŀōƛƭƛǎŞŜ ŘŜǇǳƛǎ нллуΦ Les ménages avec 
famille sont majoritaires à Ezanville (69.9%), dans cette catégorie les couples avec enfants sont les plus 
représentés 32.6 % contre 23.1% pour les couples sans enfants. A noter que le nombre de familles 
monoparentales est légèrement supérieur à celui de la CAPV (13.2% contre 12%). 
 

2.4.5. Revenus et inégalités 
Ezanville les revenus des habitants se répartissent ainsi : 

¶ wŜǾŜƴǳ ƳŞŘƛŀƴ Υ нр лул ϵ ǇŀǊ ǳƴƛǘŞ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴΣ ǇǊƻŎƘŜ ŘŜ ƭŀ ƳƻȅŜƴƴŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ  

¶ 10 % les plus modestes :  

o Revenus supérieurs aux moyennes départementale et régionale  

¶ 10 % les plus aisés (supérieur à 40 080 euros) :  

o Revenus inférieurs à la moyenne régionale mais supérieurs au département  

Globalement : 

¶ Le taux de pauvreté est inférieur aux moyennes territoriales et touche surtout les 30ς49 ans.  

¶ Les situations de précarité existent mais restent modérées.  

 

2.4.6. Emploi et structure socioprofessionnelle 
La population ézanvilloise présente un tŀǳȄ ŘΩŀŎǘƛŦǎ de 78,2 %, en hausse et supérieur aux autres territoires  
Et un taux de Chômage de 8,3 %, légèrement inférieur aux moyennes. 

Les  catégories socioprofessionnelles se répartissent ainsi : 

ü Professions intermédiaires : 32,7 % 

ü Employés : 29 % 

ü Cadres : 20,2 % 

ü Ouvriers : 13 % Évolutions notables : 

ü Hausse des cadres (+2,3 %) 

ü Baisse des ouvriers (-3,3 %) et employés (-3,5 %)  

 
Le rapport note : « Entre 2008 et 2019, les augmentations les plus notoires sont celles des cadres et des 
professions intellectuelles supérieures.15 » 

 
14 Période 2013-2019, in 1.1 Rapport de présentation, p.80 
15 1.1 Rapport de présentation, p.89 
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hƴ ƴƻǘŜ ƭƻƎƛǉǳŜƳŜƴǘ ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǘŀǳȄ ŘŜ ŘƛǇƭƾƳŞǎ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ŜƴǘǊŜ нллу Ŝǘ 
нлмфΣ ǉǳƛ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜ ŘΩǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ ŘŜǎ ŘƛǇƭƾƳŜǎ ζ inférieurs » au baccalauréat (toutes sections 
confondues) même si le taux de scolarisation est inférieur à ceux des autres échelles pour les 18-29ans.  
 

2.4.7. Habitat 
Le parc résidentiel de Ezanville a connu une croissance importante au cours des 50 dernières années, passant 
de 1 706 logements en 1968 à 4 119 logements en 2019 sur le territoire communal.  
Après une période de stagnation et une redynamisation de la construction sur la période 1999-2019 
conduisant à une moyenne de 21 logements par an.  
 

1.5.13.1 Age des constructions 
La majorité des logements ont été construits entre 1971 et 1980. Ils représentent 40% des logements et 
correspondent à une majorité de logements collectifs.  
Ainsi, Ezanville compte seulement 4.2% de logements construits avant 1919 et 10.5% entre 1919 et 1945.   
 

2.5.13.1 Typologie des constructions 
En termes de typologie, le parc résidentiel de Ezanville est composé majoritairement d'appartements soit 
54,7 % en 2019, avec une part des maisons individuelles élevée : 44.2%, qui toutefois diminue. 
 

3.5.13.1 Statut des occupants 
On note : 
ü Les résidences principales (94,3 % en 2019) représentent la quasi-totalité du parc de la commune. 
ü La part des ménages propriétaires a diminué pour représenter 64,8 % en 2019 16.  
ü La ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ ŘŜǎǘƛƴŞǎ Ł ƭŀ ƭƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜǇǳƛǎ нллу a favorisé la hausse des locataires.  
ü La vacance stagne à 4% reflétant un marché tendu. 

 
4.5.13.1 Typologie des logements 

La structure du parc actuel montre une prédominance de grands logements à Ezanville. En 2019, les 
résidences de 4 pièces et plus constituent 59,8 % du parc résidentiel (30,5% possèdent 5 pièces et plus), 
toutefois, leur nombre a tendance à baisser au profit des logements plus petits, notamment les 2 pièces.  
La ville connait une population stable : 54% des habitants habitent leur logement depuis plus de 10 ans.  
 

5.5.13.1 Logement social 
Au 1er janvier 2022, on compte : 
ü 814 logements locatifs sociaux recensés par la Préfecture, soit environ 21% du parc de résidences 
ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜΦ  

ü 159 logements à réaliser avant 2025 pour se mettre en conformité avec la loi SRU qui exige un taux 
de 25 % ce qui soumet la commune à un taxe.  

 
Le parc offre moins de grands logements que le parc privé avec 7% deT5. Les T1 sont également minoritaires, 
la majorité des logements proposés étant des T3 (42%) et des T4 (33%). 
Le rapport note : » Une demande soutenue pour obtenir du locatif social (368 demandes au 31/12/2021) 
répartie entre les T2 (28,5%), les T3 (27,2%), les T4 (24,7%), les T1 (16,6%) et les T5 (3%). Les capacités 
ŘΩŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ƭƛƳƛǘŞŜǎ όмл҈ύ ŜȄǇƭƛǉǳŞŜǎ ǇŀǊ ǳƴ ŦŀƛōƭŜ ǘŀǳȄ ŘŜ Ǌƻǘŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭΦ17 »  
 
hƴ ƴƻǘŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴŜ ƛƴŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝǘ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ǉǳƛ ǇƻǊǘŜ ǎǳǊ ŘŜǎ ǇŜǘƛǘǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜǎ 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ п ǇƛŝŎŜǎ Ŝƴ ƴƻƳōǊŜ ƛƴǎǳŦŦƛǎŀƴǘǎΣ ŀƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ о ǇƛŝŎŜǎ Ŝǎǘ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ŜȄŎŞŘŜƴǘŀƛǊŜ ǇŀǊ 
rapport aux demandes.  
 
 

 
16 de 67,5 % en 2008 à 64,8 % en 2019 
17 Rapport de présentation 1.1, p. 104 
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2.4.8. Enjeux sur le logement 
Le calcul du point mort permet de connaître les besoins de renouvellement du parc pour assurer le maintien 
de la population actuelle.  
Lƭ ŀ ŞǘŞ ŎŀƭŎǳƭŞ ǉǳΩŜƴǘǊŜ 2013 et 2019, la production de 106 logements était nécessaire.  
En réalité des 173 constructions commencées sur cette période, 67 ont réellement participé à 
ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΦ 
[ΩŜŦŦƻǊǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜǊƴƛŝǊŜ ŘŞŎŜƴƴƛŜ ŀ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǇƻǊǘŞ ǎǳǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇŜǘƛǘǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
(1 pièce et 2 pièces), qui ont vu leur nombre augmenter de 21,3%. Cette création de petits logements permet 
de répondre au phénomène de desserrement des ménages.  
 
Ainsi, les enjeux sont multiples : 
 
ü wŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ ǇƻǳǊ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ нр҈ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƳƳǳƴŀǳȄ 
ü Poursuivre la diversification du parc de logement pour répondre aux besoins des parcours 

résidentiels des habitants 
ü Maintenir la population actuelle et accroitre le parc pour répondre aux enjeux supra communaux.  

 
1.5.13.1 Trame parcellaire 

[ŀ ǾƛƭƭŜ Ŝǎǘ ŘƻƳƛƴŞŜ ǇŀǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭΣ ŀƛƴǎƛ Ŝƴ ǘŞƳƻƛƎƴŜ ƭŜ ǘŀōƭŜŀǳ Ŏƛ-dessous : 

Typologie Surface en Ha 
%  

de la zone résidentielle 
% de l'ensemble du 
territoire d'Ezanville 

Pavillonnaire 106,22 83% 51% 
collectifs 21,85 17% 11% 
Habitat  128,07 100% 62% 

 

hƴ ŎƻƳǇǘŜ рр҈ ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ пр҈ ŘŜ Ƴŀƛǎƻƴǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ǊŞǇŀǊǘƛǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ 
commune. Toutefois le collectif occupe 11% de la surface urbanisée contre 51 % pour le logement 
individuel. Depuis 2016, la majorité des logements construits sont des logements collectifs 

 

2.4.9. Enjeux de densification 

 !ŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜΣ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ Ŝǎǘ ǘƻǘŀƭŜƳŜƴǘ ƻŎŎǳǇŞ ζ sans réelle 
possibilité d'extension dans les limites actuelles créant des barrières au développement.18 » 

Un des enjeux est donc de mobiliser les parcelles mutables constituées de terrains industriels situés au sein 
ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ Ŝǘ ŘŜ ǊŜŘȅƴŀƳƛǎŜǊ ƭŜ ±ŀƭ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ Ŝƴ ƭǳƛ ǘǊƻǳǾŀƴǘ ǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǾƻŎŀǘƛƻƴΦ Le secteur 
de la Gare offre également une possibilité de densification « Řƻƴǘ ƭΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ŘŜ ƭŜ ǊŜŎƻƳǇƻǎŜǊ Ŝǘ ŘŜ 
ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ Ŝǘ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ŦǳǘǳǊ tƾƭŜ ŘΩ9ŎƘŀƴƎŜǎ aǳƭǘƛƳƻŘŀƭΦ 19» 

.  

2.4.10. Equipements et services 
Ezanville dispose d'une offre diversifiée en équipements administratifs, socio-culturels et sportifs qui a été 
étoffé par des réalisations récentes.  
9ƭƭŜ ŦƛƴŀƭƛǎŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳƴ tƾƭŜ /ǳƭǘǳǊŜƭ ǊǳŜ ŘŜ /ƻƴŘŞ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘΩǳƴŜ ǎŀƭƭŜ ŘŜ ǎǇŜŎǘŀŎƭŜΣ ŘŜ ǎŀƭƭŜǎ 
adaptables afin de proposer des actions et évènements divers : salles de danse, de musique, de jeux, de 
ŎƻƴŦŞǊŜƴŎŜΣ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴΣ ǳƴŜ ōƛōƭƛƻǘƘŝǉǳŜΣ ŜǘŎΦ  
 
Parmi les équipements administratifs, on trouve l'Hôtel de Ville, un centre technique municipal, un poste de 
police municipale et un bureau de poste. 
 

 
18 Rapport de Présentation, 1.1 Diagnostic communal p.52 
19 Ibid. p.54 
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Répartitions des équipements de la Ville20 

 
ü Équipements petite enfance  

Les structures municipales pour la petite enfance comprennent 4 crèches mixées avec des structures 
accueillant des assistantes maternelles. 

 
ü  Équipements éducatifs 

o Ezanville dispose de 3 écoles maternelles et de 5 écoles élémentaires réparties dans 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ 

Ces trois établissements maternels accueillaient 348 élèves à la rentrée 2022-2023.  
Depuis les 5 dernières années, les effectifs maternels ont baissé de 12% impliquant la fermeture de 2 classes. 
Les capacités résiduelles des écoles maternelles sont estimées à environ 142 élèves supplémentaires 
représentant près de 5 classes. 
 

o Ezanville dispose de 4 établissements publics élémentaires :  
Depuis les 3 dernières années, les effectifs élémentaires se maintiennent. Les capacités résiduelles des écoles 
élémentaires sont estimées à environ 71 élèves supplémentaires représentant 2,5 classes. 
Ces quatre établissements élémentaires accueillaient 348 élèves à la rentrée 2022-2023. 
 
Ezanville dispose également ŘΩǳƴ Ŏollège : le collège Aimé Césaire. Le lycée se trouve à Domont.  
 
ü Accueil périscolaire 

Un accueil périscolaire est organisé autour des temps scolaires (7h30-19h00) dans la aŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭΩ9ƴŦŀƴŎŜ с 
bis Grande Rue dans 4 écoles.  
 
ü Équipements sportifs 

La commune dispose de plusieurs complexes sportifs : le stade de football du pré Carré, le complexe sportif 
de la Prairie, la piscine intercommunale Maurice Gigoi et un boulodrome. Ces installations offrent une 
variété d'activités sportives Υ ŘŜǎ ǎǇƻǊǘǎ ŘΩŞǉǳƛǇŜǎΣ ŀǳȄ ŀǊǘǎ ƳŀǊǘƛŀǳȄ ŀǾŜŎ ǳƴ 5ƻƧƻ tennis de table etc. 

 
20 Rapport de présentation, 1.1 p.114 
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Deux parcours santé complètent cette offre dans les parcs municipaux. 
 
ü Équipements culturels 

Les équipements socio-culturels incluent : 

Á Un conservatoire de musique  
Á Un ŎŜƴǘǊŜ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎ  
Á Une bibliothèque  
Á Un service jeunesse et famille  
Á Une maison citoyenne  
Á Une maison de la jeunesse  
Á Une résidence pour personnes âgées autonomes "les cèdres"  

Ainsi que de nombreuses associations présentes sur le terrain.  
 

2.4.11. Enjeux des équipements 
/ƻƴŦƻǊǘŜǊ Ŝǘ ŀŘŀǇǘŜǊ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŀǾŜŎ Υ  
 
ü [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇƾƭŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭ ǊǳŜ ŘŜ /ƻƴŘŞ. 
ü [ΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Řǳ /ŜƴǘǊŜ ¢ŜŎƘƴƛǉǳŜ aǳƴƛŎƛǇŀƭ. 
ü [ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜǎ ŞŎƻƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƎŜƴǎ ǉǳƛ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǇƻǳǊ pallier ƭŀ ǇŜǊǘŜ ŘΩŜƴŦŀƴǘǎ 

scolarisés sur la commune.  
ü [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ /ŜƴǘǊŜ ƳŞŘƛŎŀƭ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ǘǊŞǎƻǊŜǊƛŜΣ ǉǳƛ ƳŜǘǘǊŀ Ł ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜǎ 
ƭƻŎŀǳȄ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ƳŞŘŜŎƛƴǎ.  

 
Le rapport de présentation note : « [ΩŜƴƧŜǳ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ŘŜ ǊŜlancer la croissance démographique pour 
ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ Řǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜǎ ŜŦŦŜŎǘƛŦǎ ǎŎƻƭŀƛǊŜǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ǇŀƭƭƛŜǊ ŀǳ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ŘŜ 
vieillissement de la population et de la décohabitation (baisse des 15-29 ans). »21 
 
 

2.4.12. Les emplois 
En 2020, Ezanville comptait м отн ŜƳǇƭƻƛǎ Ŝƴ нлмфΣ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ŜƴǾƛǊƻƴ оΣр҈ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ ƭŀ 
/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ tƭŀƛƴŜ ±ŀƭƭŞŜ). Ce chiffre est en baisse de 20,2% depuis 2013 (-347 
emplois) en raison notamment de ƭŀ ŦŜǊƳŜǘǳǊŜ ǎǳŎŎŜǎǎƛǾŜ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Řǳ ±ŀƭ 
ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ depuis 2014.  
L'indicateur de concentration d'emplois reste faible à 32,5 %, confirmant la vocation résidentielle de la 
commune. 9.9% des Ezanvillois seulement travaillent dans la commune. 
Les employés et des professions intermédiaires sont les plus représentés (59%) suivies par les cadres (15.5%). 
Les artisans représentent 9% et sont proportionnellement plus nombreux que dans les autres échelles.  
 

2.4.13. Le tissu économique 
La commune accueille 183 entreprises, dont 39.3% sont des Commerce de gros et de détail, transports, 
hébergement et restauration. La majorité de ces entreprises sont de petites structures employant 1 à 9 salariés 
(77.8%) avec néanmoins quelques sociétés plus importantes : 16,0 % employaient entre 10 salariés et plus en 

2020. [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŏƻƴƴŀƛǘ ǳƴ ŦƻǊǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ǳƴ ǊȅǘƘƳŜ ǎƻǳǘŜƴǳ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΦ  
 

2.4.1. L'offre commerciale 
Ezanville compte environ 50 commerces et services, comprenant des commerces alimentaires, des 
équipement et entretien de la personne (coiffeurs, toiletteurs,  Pharmacie etc.), et principaux services 
(Banque, assurance, service automobile etc.). On note la présence de 14 restaurants.  
Ils sont principalement concentrés sur trois polarités : 
ü Le centre-ville où se trouvent regroupés des équipements. 

 
21 Ibid p.93 
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ü La gare en pôle secondaire à redynamiser, avec comme locomotives commerciales sur Ecouen deux 
bars, deux restaurants, une boulangerie et un coiffeur. 

ü Un pôle commercial et des services excentré en limite de Domont avec Picard pour locomotive. 
(Quartier des Orangistes). 

 
Si la commune ne comporte pas de grande surface, elle bénéficie de la présence du Leclerc dans la zone 
commerciale du MODO située en limite de commune et de ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜ Carrefour à Saint-Brice-sous-Forêt.  
 

2.4.2. Enjeux économiques 
Plusieurs enjeux sont identifiés : 
ü aŀƛƴǘŜƴƛǊ Ŝǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ dans les opérations de renouvellement urbain ǇƻǳǊ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ ŀǳȄ 

nouveaux marchés 
ü Préserver les linéaires commerciaux pour assurer la pérennité des services et commerces 
ü Redynamiser le quartier de la Gare en proposant des structures en RDC des nouvelles résidences 

 

2.4.3. [ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ  
Le Val-ŘΩhƛǎŜ Ŝǎǘ ǳƴŜ ǊŞƎƛƻƴ ŀǾŜŎ ŘŜ ǾŀǎǘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΣ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŘŞŘƛŞǎ Ł ƭŀ ŎǳƭǘǳǊŜ 
céréalière, représentant 65 % de la Surface Agricole Utile (SAU). Entre 2010 et 2020, la SAU a diminué de 4,2 
%, passant de 57 800 hectares à 55 352 hectares. Les exploitations agricoles sont bien structurées et 
dynamiques, bien que leur nombre ait baissé de 11,8 % entre les deux recensements agricoles, passant de 
586 en 2010 à 517 en 2020. À EzanvilleΣ ŀǳŎǳƴŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƴƛ ŜƳǇƭƻƛ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ 
n'est recensé. 
 
 

2.5. 9ǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 
 
2.5.1. Espaces naturels à Ezanville 

On note deux entités  
Un espace agricole qui au nord qui surplombe la rivière. Il est sillonné par plusieurs talwegs à l'Ouest, au 
centre et à l'Est qui constituent des axes d'écoulement d'eaux pluviales en direction de la rivière.  
Le fond de vallon constitue une zone humide maintenue en espace naturel à l'Ouest de la rue de Condé 
.  

2.5.2. Occupation du sol 
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La commune possède peu de milieux naturels : 1,3 ha de bois et forêts et 19,4 ha de milieux semi-
naturels. 9ƴǘǊŜ нлмн Ŝǘ нлмтΣ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ŀ ŞǘŞ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ 
forestiers (ENAF) profitant aux terres agricoles, avec 1.7 ha en plus et une baisse des sols 
artificialisés. Les espaces artificialisés ont donc baissé, mais le bâti a progressé au détriment des 
espaces ouverts artificialisés. Ainsi, la partie urbanisée de la commune demeure très anthropisée.   

 
 

2.5.3. Composition des sols 
On trouve plusieurs types de couches géologiques présentant des caractéristiques distinctes pour les sols : 
ü Les limons des plateaux : avec une perméabilité assez faible, ils favorisent le ruissellement. Situés au 

Nord ils favorisent les cultures 
ü Les alluvions récentes : les fonds de vallon au centre (Petit Rosne), au sud (ru de Vaux) et à l'est de la 

commune (vallon du Bois Bleu) constituent des zones d'alluvions tourbeuses compressibles avec 
présence d'eau à moins de 2 mètres de profondeur présentant un faible taux de travail (inférieur à 2 
kg/m²). Ce sont des terres humides et froides, de nature tourbeuse et compressible, propres à 
l'établissement de prairies naturelles et de plantations d'arbres tels que peupliers, aulnes et frênes. 

ü Le Calcaire de Noisy-le-Sec : cette assise semi-rigide a été propice au développement de la zone 
urbanisée au Sud.  

ü [Ŝǎ {ŀōƭŜǎ ŘŜ .ŜŀǳŎƘŀƳǇ Ŝǘ ŘΩ!ǳǾŜǊǎΣ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŀǊƎƛƭŜǳȄ Ŝǘ ƳŀǊƴŜǳȄ ǎŜƴǎƛōƭŜǎ Ł ƭΩŜŀǳ Υ ƎƻƴŦƭŜƳŜƴǘ 
ǎƻǳǎ ƭΩŜŦŦŜǘ ŘŜ ŦƻǊǘŜǎ ǇƭǳƛŜǎΣ ǊŜǘǊŀƛǘ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǎŞŎƘŜǊŜǎǎŜ Ŝǘ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ ƎƭƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǘŀƭǳǘŀƎŜ. 
Des précautions particulières doivent être prises pour terrasser et fonder un ouvrage dans ces 
secteurs. 
 

 
.  
 

2.5.4. wŜǎǎƻǳǊŎŜ ŘŜ ƭΩEau à Ezanville 
hƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ŘŜǳȄ ƳŀǎǎŜǎ ŘΩŜŀǳ Řŀƴǎ ƭŜ ǎƻǳǎ-sol de la commune, Éocène du Valois et ƭΩ!ƭōƛŜƴ-
néocomien captif. Elles présentent toutes deux un bon état ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛŦΦ 9ƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜΣ ǎƛ ƭΩŞǘŀǘ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦ ŘŜ 
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ƭΩ!ƭōƛŜƴ-néocomien captif est ōƻƴ ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭΩ;ƻŎŝƴŜ Řǳ ±ŀƭƻƛǎ Ŝǎǘ ƳŞŘƛƻŎǊŜ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜǎ ǇŜǎǘƛŎƛŘŜǎΦ [ŀ 
vulnérabilité des nappes en considération de leurs caractéristiques physiques est moyenne à forte. Il y a donc 
un enjeu important à éviter des pressions trop fortes sur celle-ci.  

 

 
 
On note la présence de trois ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ :  
Á le Rosne dit Petit Rosne, traversant la commune sur 2,377 m 
Á Le Ru de Vaux délimitant la limite sud de la commune sur 1, 714 km 
Á Le Ru de Pontcelles venant se jeter dans le Petit Rosne à Ecouen sur 0.015 km 

 
[Ŝǎ ŘŜǳȄ Ǌǳǎ Şǘŀƴǘ ŘŜ ƳƻƛƴŘǊŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜΣ ǎŜǳƭ ƭŜ tŜǘƛǘ wƻǎƴŜ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƳŜǎǳǊŜǎΦ hƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ une 
dégradation de son état chimique qui était bon en 2019 sans ubiquiste et qui est maintenant mauvais avec et 
sans ubiquistes22 (2022). En revanche, ǎƻƴ Şǘŀǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ǎΩŜǎǘ ŀƳŞƭƛƻǊŞ : il est passé de mauvais à 
médiocre. Son atteinte du bon état écologique est attendu au-delà de 2027.  
Les pressions expliquant son état en 2019 sont des causes hydromorphologiques, les pesticides et des 
macropolluants ponctuels. 
 

2.5.5. Aménagements hydrauliques 
[Ŝ tŜǘƛǘ wƻǎƴŜ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƭǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜǎ ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭŀ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ 
ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ : 
ü Canalisation du Petit Rosne entre 1945 et 1966.  
ü Aménagement de bassins de rétention des eaux pluviales : 
Á le bassin de « l'Orme du Ramoneur » d'une capacité de 96 000 m3, localisé au nord du plateau 

des « Boursaults », en limites communales de Moisselles et Baillet-en-France ;  
Á le bassin des « Bourguignons » d'une capacité de 80 000 m3, doublé par la suite, d'un second 

bassin d'orage de 116 000 m3 sur les communes de Moisselles et d'Ezanville. 
ü !ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŘƛƎǳŜ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ 9ǎǘ ǇƻǳǊ ƳŀƛǘǊƛǎŜǊ ƭΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ 

 

2.5.6. Ressource en eau 
On comptabilise 4 forages de distribution publique sur la commune.  
[Ŝ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǇǊŞƭŝǾŜƳŜƴǘ ŀŎǘƛŦ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎ Ł ǳƴŜ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭŀ 
ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄΣ Řŀƴǎ ƭΩŀǘǘŜƴǘŜ ŘΩǳƴŜ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘŞƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭŜǎ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ƛƳƳŞŘƛŀǘΣ 

 
22 Les principaux ubiquistes sont les diphényléthers bromés, le mercure, les HAP, des composés du tributhylétain, du PFOS, des dioxines 

du HBCDD ou encore de lôheptachlore.  
 



Page 28 sur 295 

 

Enquête publique n° E260003/95 - Rapport  du 23 mars au 25 avril 2026 
 

rapproché et éloigné. Tout déversement de matières susceptibles de polluer cette ressource, notamment par 
assainissement individuel avec épandage souterrain, doit être interdit. 

 

 
 
 
[ŀ ŎƻƳǇŞǘŜƴŎŜ 9ŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ Ŝǎǘ ŘŞƭŞƎǳŞŜ ŀǳ {a!9t ό{ȅƴŘƛŎŀǘ aƛȄǘŜ ŘΩ!ƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ 9ŀǳ tƻǘŀōƭŜύ ŘŜ ƭŀ 
Région Nord EcouenΦ [ΩŜŀǳ ŘƛǎǘǊƛōǳŞŜ Ŝǎǘ ŘŜ ōƻƴƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞΦ 
 

2.5.7. Assainissement 
[ΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ géré par Plaine Vallée. Les eaux usées sont traitées par le SIAH (Syndicat Mixte 
d'Aménagement Hydraulique) des vallées du Croul et du Petit Rosne. Il traite les eaux usées de la CAPV dans 
son usine de traitement qui possède une capacité de traitement pour 500 000 équivalent/habitants. 
[ΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ƴƻƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ƳƛƴƻǊƛǘŀƛǊŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  
 

2.5.8. Zone de répartition des eaux 
La commune de Ezanville ǎŜ ǎƛǘǳŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ½w9Σ ƭƛŞŜ Ł ƭŀ ƳŀǎǎŜ ŘΩŜŀǳ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜ ŘŜ ƭΩ!ƭōƛŜƴπƴŞƻŎƻƳƛŜƴ 
captif. Cet ensemble de bassin et sous-bassins et de systèmes aquifères présenter une insuffisance, autre 
qu'exceptionnelle, des ressources par rapport aux besoins. Ils sont réglementés afin de préserver les 
écosystèmes aquatiques. 
Par ailleurs les masse ŘΩŜŀǳ Řǳ ōŀǎǎƛƴ {ŜƛƴŜ-Normandie auquel Ezanville ǎƻƴǘ ǎƛǘǳŞǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ǎŜƴǎƛōƭŜΣ ŎΩŜǎǘ-à-
dire particulièrement vulnérables aux pollutions, notamment celles qui présentent un caractère eutrophique. 
23 

2.5.9. /ŀŘǊŀƎŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜ ƭΩ9ŀǳ 
Ezanville est concernées par le SAGE du bassin Seine-Normandie 2022-2027 
Il décline cinq grandes orientations : 
ü 5Ŝǎ ǊƛǾƛŝǊŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎΣ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƘǳƳƛŘŜǎ ǇǊŞǎŜǊǾŞǎ Ŝǘ ǳƴŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŜŀǳ 

restaurée. 
ü wŞŘǳƛǊŜ ƭŜǎ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴǎ ŘƛŦŦǳǎŜǎ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŀǇǘŀƎŜǎ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ. 
ü Pour un territoire sain, réduire les pressions ponctuelles.  
ü Assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de la ressource en eau face au 

changement climatique.  
ü Agir du bassin à la côte pour protéger et restaurer la mer et le littoral.  

 
Ezanville ŘŞǇŜƴŘ Řǳ {ŎƘŞƳŀ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄ ό{!D9ύ /Ǌƻǳƭǘ-Enghien-Vieille Mer 
ό/9±aύ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ł ǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ƴŀǇǇŜ ŘΩŜŀǳΦ Lƭ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜ Ŏƛƴǉ ŜƴƧŜǳȄ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Υ  

 
23 les rejets de phosphore, d'azote favorisent ces ph®nom¯nes dôeutrophisation 
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ü wŜŘƻƴƴŜǊ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀŎŜ Ł ƭΩŜŀǳ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇƻǳǊ ǊŜƴŘǊŜ ǾƛǎƛōƭŜ 
ƭΩŜŀǳ Ŝǘ ǎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ Ŝƴ ƳŀƛǘǊƛǎŀƴǘ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ.  

ü wŞŞǉǳƛƭƛōǊŜǊ ƭŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜǎΣ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ŘŜǎ 
infrastructures hydro-ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ŀǉǳŀǘƛǉǳŜǎ ŘƛŦŦǳǎ ǇƻǳǊ ǎƻǳǘŜƴƛǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƭƛŜƴ 
social.  

ü Fixer une ambition pour la qualité des eaux superficielles. 
ü 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǎ ŎǊŞŀǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭƛŜƴ ǎƻŎƛŀƭ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩŜŀǳ.  
ü Engager la reconquête patrimoniale des eaux souterraines et la pérennisation de leurs usages.  

 
Directive Nitrates 
Enfin, la commune se trouve en zones vulnérables à la pollution par les nitrates24et ŘŞǇŜƴŘ ŘΩǳƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ 
ŘΩ!Ŏǘƛƻƴǎ wŞƎƛƻƴŀƭŜǎ όt!wύ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘƛǊŜŎǘƛǾŜ ŜǳǊƻǇŞŜƴƴŜ Řǳ мн ŘŞŎŜƳōǊŜ мффмΣ ŘƛǘŜ ζ ŘƛǊŜŎǘƛǾŜ 
bƛǘǊŀǘŜǎ η ǉǳƛ ǾƛǎŜ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜǎ ƴƛǘǊŀǘŜǎ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ǎŞǊƛŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ Řƻƴǘ ƭŀ 
ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ŘŜǎ ǇŞǊƛƻŘŜǎ ƳƛƴƛƳŀƭŜǎ ŘΩƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ ŘΩŞǇŀƴŘŀƎŜΣ  
[ŀ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǇŀƴŘŀƎŜǎ ǎƻǳǎ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ Υ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎƻƭǎ 
Ŝƴ ǇŜƴǘŜΣ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎƻƭǎ ŘŞǘǊŜƳǇŞǎΣ ƛƴƻƴŘŞǎΣ ƎŜƭŞǎ ƻǳ ŜƴƴŜƛƎŞǎΣ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŘŜ ƭŀ ŦŜǊǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŀȊƻǘŞŜ ŜǘŎΦ 
 

2.5.10. 9ƴƧŜǳȄ ǎǳǊ ƭΩŜŀǳ 
La ressource en eau à Ezanville présente donc des niveaux élevés de pollutions liés à la pression anthropique 
ŜȄŜǊŎŞŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ƳŀǎǎŜǎ ŘΩŜŀǳΣ Ŝǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƻŘǳƛǘŜ ǇƘȅǘƻǎŀƴƛǘŀƛǊŜǎΦ ¦ƴ ŘŜǎ 
ŜƴƧŜǳȄ Ŝǎǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ōƻƴ Şǘŀǘ ŎƘƛƳƛǉǳŜ ŘŜǎ eaux et écologique qui passe par la 
ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴǘǊŀƴǘǎ ŎƘƛƳƛǉǳŜǎΦ [Ω9ǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŎƻƴǎŜƛƭƭŜ ŘŜ Ŧavoriser une agriculture limitant les intrants / 
pesticides.  
 

2.5.11. Vulnérabilité au changement climatique 
La commune de Ezanville est sensible au réchauffement climatique sur trois scénarios envisagés en rapport 
avec les travaux du GIEC. Des été plus secs et chauds sont donc à envisager avec des hivers moins rigoureux 
Ŝǘ ŘŜǎ ǇǊŞŎƛǇƛǘŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ƘŀǳǎǎŜ ǎǳƛǾŀƴǘ ƭŜǎ ǎŎŞƴŀǊƛƻǎΦ !ƛƴǎƛ ƭΩévaluation environnementale précise 25: « Le 
ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ ǎŜ ǘǊŀŘǳƛǊŀ ǎǳǊ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ ǇŀǊ ǳƴŜ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜǎ ǘŜƳǇŞǊŀǘǳǊŜǎ ƳƻȅŜƴƴŜǎΣ ƳŀǊǉǳŞŜ ƭΩŞǘŞ 
(ǊŜŎǊǳŘŜǎŎŜƴŎŜ ŘŜǎ ƧƻǳǊǎ ŎƘŀǳŘǎ Ŝǘ ǘǊŝǎ ŎƘŀǳŘǎΣ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜǎ ŘΩƞƭƻǘǎ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊ Ŝƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜύ ǉǳƛ 
ŜƴǘǊŀƞƴŜǊŀ ŘŜǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ Ŝǘ Ŝƴ ƘƛǾŜǊΣ ǳƴ ǊŜŎǳƭ ŘŜǎ ƧƻǳǊǎ 
froids. » 
Le territoire sera donc plus vulnérable à un certain nombre de risques déjà présents sur le territoire : 
 
 
ü /ƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜ Řǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭΩŜŀǳ 

 
[Ŝ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ ŀŦŦŜŎǘŜ ƭŜ ŎȅŎƭŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳΣ ǇƻǳǾŀƴǘ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŜǎ ǉǳŀƴǘƛǘŞǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ŜƴǘǊŀƛƴŜǊ ŘŜǎ 
pollutions plus importantes (bactériologiques et chimiques). hƴ ƻōǎŜǊǾŜ ƭΩŀŎŎŜƴǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ 
phénomènes : 
 

o BŀƛǎǎŜǎ ŘŜ ŘŞōƛǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ ŘŜ ƳşƳŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ƴŀǇǇŜǎ ǇƘǊŞŀǘƛǉǳŜǎ ǉǳƛ ŀƭƛƳŜƴǘŜƴǘ ƭΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ qui 
ǇƻǳǊǊŀƛǘ ƻŎŎŀǎƛƻƴƴŜǊ ǳƴŜ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜǎ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻƴŦƭƛǘǎ ŘΩǳǎŀƎŜΦ 

o IŀǳǎǎŜ ŘŜǎ ǘŜƳǇŞǊŀǘǳǊŜǎ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ǇǊƻǇƛŎŜ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƎŜǊƳŜǎ 
o [Ŝ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŀǇǇŀǊŀƞǘǊŜ ǎƻǳǎ-dimensionné en cas de pluies 

torrentielles.  
o Remontées de nappe sur le territoire de la commune qui pourraient être accentuées par 
ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƭǳƛŜǎΦ [ΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ǊŜƴŦƻǊŎŜ ŎŜ ǊƛǎǉǳŜΦ 

o [Ŝ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǎŜǊŀƛǘ ŀŎŎŜƴǘǳŞ Ŝǘ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ŀǳƎƳŜƴǘŜǊ. 

 
24 Tout le d®partement du Val dôOise et donc la commune dô£zanville se trouvent en zone vuln®rable par lôarr°t® du 4 

août 2021 qui annule et remplace les arrêtés préfectoraux de désignation précédents (2007, 2015 et 2018). 
25 Rapport de Présentation 1.2, 9ǘŀǘ Lƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇΦ34 
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o wƛǎǉǳŜ ŘŜ ǘŜƳǇşǘŜ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǾŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ŎƻǳƭŞŜǎ ŘŜ ōƻǳŜǎ ŘǳŜǎ Ł ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ 
des phénomènes météo.  

Un des enjeux est de prévenir les risques pour les populations et les dégradations sur le bâti. [Ωenjeu de la 
ǊŞǾƛǎƛƻƴ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ōƛŜƴ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ǇƻǳǊ ǇǊŞǾŜƴƛǊ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ 
ruissellement. 
 
ü Conséquence du changement climatique sur la biodiversité  

Le changement climatique apporte entre autres : 
o une modification des habitats difficiles à évaluer 
o Des changements morphologiques et des rythmes biologiques 
o 5Ŝǎ ƎƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀƛǊŜǎ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƳƛƎǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ŘŞƧŁ ƻōǎŜǊǾŀōƭŜǎ 
o Des changements dans les interactions des espèces pouvant engendrer des déséquilibres 

 

2.5.12. Risques naturels 
ü Risque lié aux crues :  Ce risque reste exceptionnel pour lŜ tŜǘƛǘ wƻǎƴŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ǇǊƻŎƘŜǎ ŘŜ 
ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŜŎƻƴƴǳ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ ¢ƻǳǘŜŦƻƛǎ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ όǇŀǊ 
ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǾŝƴŜƳŜƴǘǎ ŜȄǘǊşƳŜǎύ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŜƴǘǊŀƞƴŜǊ ǳƴ ŘŞōƻǊŘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ 
rétention des Bourguignons et de Derrière le Bois Bleu en cas de fortes pluies.  

ü Remontée de nappe : Le territoire est vulnérable aux remontées de nappe sur : 
o [Ŝǎ ŀōƻǊŘǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ 
o Les limites Sud-Ouest et Est de la commune sont potentiellement sujets soit aux inondations 

de cave soit aux débordements de nappe. 
ü Ruissellement : de nombreux axes d'écoulement pluvial affectent le territoire au droit des talwegs  

situés sur le plateau agricole. Lors de violents orages ou de fortes pluies, les eaux peuvent provoquer 
des inondations et des coulées de boues. 

ü Plusieurs catastrophes naturelles ont ainsi affecté la ville en 1972,1983, 1987 et 1992. En mai et juin 
1992, le secteur Sud fut inondé avec plus d'1,50 mètre d'eau près de la gare, tandis qu'au nord les 
pluies exceptionnelles provoquèrent des coulées de boues catastrophiques sur le chemin de 
aƻƛǎǎŜƭƭŜǎΦ 5ŜǇǳƛǎΣ ƭŀ ŘŜǎ ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ ǊŜǘŜƴǳŜ ŘΩŜŀǳ ƻƴǘ ŞǘŞ ƛƴǎǘŀƭƭŞǎ ǇŀǊ ƭŜ {L!I ǇƻǳǊ ǇǊƻǘŞƎŜǊ ƭŜǎ 
Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ƭƻŎŀƭƛǎŞŜǎ ǇǊŝǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΦ 

Aléas retrait gonflement des argiles. [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ŜȄǇƻǎŞŜ Ł ŎŜ ǊƛǎǉǳŜ ǉǳƛ ǇŜǳǘ ǎΩŀŎŎŜƴǘǳŜǊ ŀǾŜŎ ƭŜ 
réchauffement climatique et endommager le bâti. Il est évalué de faible à moyen sur la commune mais 
doit constituer un point de vigilance. 
ü Autres Υ ŀǳŎǳƴŜ ŎŀǾƛǘŞ ƴΩŜǎǘ ǊŜŎŜƴǎŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ǎƛǎƳƛǉǳŜ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ ŦŀƛōƭŜΦ 

 

2.5.13. Risques technologiques 
1.5.13.1 Transport de Matières dangereuses 

Le risque de transport de matières dangereuses par voies routières, ferroviaires et fluviales est présent sur le 
territoire par les départementales D370 et D301 mais le risque est faible. De même que le transport par voie 
ferroviaire, mais concerne un volume faible. 
La commune est traversée par une canalisation de gaz naturel par la société GRTgaz au niveau du plateau 
agricole. Le risque nucléaire est similaire à celui du transport de Matière Dangereuse par voie ferroviaire.  
 

2.5.13.1 Risques industriels 
On note la présence ŘΩǳƴ ǎƛǘŜ classés ƴƻƴ {ŜǾŜǎƻ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƭΩ!ōŀǘǘƻƛǊ d'Ezanville AMINECOV. 
La localisation des risques et les servitudes sont portées au règlement et dans les annexes. 
 

2.5.14. Pollutions 
1.5.13.1 Pollution des sols 

On recense : 
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Á 2 sites BASOL26 Υ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ǎƻŎƛŞǘŞ Lenoir (chargement de fioul) et la société OMG Vasset 
(fabrication de produits inflammables) 

Á 14 sites BASIAS qui recense les anciens sites industriels susceptƛōƭŜǎ ŘΩŜƴƎŜƴŘǊŜǊ ǳƴŜ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ 

environnementale. 
 

2.5.13.1 tƻƭƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƛǊ 
La commune est soumise à un PCAET qui décline le PCET régional. Il propose des mesure pour réduire les 
émissions de gaz à effet de serre portant sur les déplacements, la gestion des déchets, la réduction des 
ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǇƻƭƭǳŀƴǘǎΣ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΦ  
 

3.5.13.1 Emission des Gaz à effet de serre 
Ezanville se situe en-ŘŜǎǎƻǳǎ ŘŜ ƭŀ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ Ŝǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴǎ directes de 
GES : 1.7 teq CO2/personne (habitant+emploi), contre 2,1 dans le département et 1,5 en Île-de-France.  
Les principales sources sont : 
 
ü Le résidentiel (9,6 kteq.CO2/an) soit 60 %  
ü Les transports routiers (4,2 kteq.CO2/an) soit 26,3 % 

{ƛ ƻƴ ƴƻǘŜ ǳƴŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ł ƭŀ ōŀƛǎǎŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŞƳƛǎǎƛƻƴǎΣ Řŀƴǎ ƭŜ ŘŞǘŀƛƭ ƻƴ ƴƻǘŜ ǉǳŜ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ 
résidentiel a tendance à croître dans les émissions directes Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭΩǳǎŀƎŜ prépondérant gaz naturel 
comme énergie de chauffage : 
 

 
 

2.5.15. Bruit 
Une partie du territoire est soumis aux nuisances du transport aérien. Elle est classée en zone C du PEB. 
[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Řŀƴǎ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜΦ  
Les infrastructures sonores routières et ferroviaires sont classées en cinq catégories selon le niveau sonore 
enregistré à leurs abords. Ils engendrent des secteurs affectés par le bruit entre 10 m et 300 m autour de 
ƭΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŜǳǊ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜ classée de manière décroissante. Ce classement sonore 
détermine ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ ƳƛƴƛƳŀƭ ŘŜǎ ǇƛŝŎŜǎ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ Ł 
construire et le bord extérieur de la chaussée la plus proche.   
A Ezanville on recense :  
ü D 301 en catégorie 2 
ü D 370 et un tronçon de la rue de la gare en catégorie 4 
ü La voie ferrée en catégorie 4 

!ƛƴǎƛΣ ŎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳŜǎǳǊŜǎ ŀŎƻǳǎǘƛǉǳŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŜǳǾŜǎΦ Les 
logements construits entre 1970 et 1996 sont soumis à la réglementation acoustique de l'arrêté du 14 juin 
мфсфΦ [Ŝǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ǉƭǳǎ ŀƴŎƛŜƴǎ ƴŜ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŀǳŎǳƴŜ ƳŜǎǳǊŜΦ  
 
La carte du bruit (trafics routier, ferroviaire et aérien cumulés) Lden27, éditée par Airparif montre les secteurs 
soumis à des bruits importants : 

 
26 La base BASOL recense les sites et sols pollués appelant une action des pouvoirs publics titre préventif ou curatif. 
27Lden : moyenne des mesures du bruit en 24 heure 
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ü [Ω9ǎǘ le long la D301,  
ü Le Sud ŘΩ;ȊŀƴǾƛƭƭŜ Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎ ŀǳ ōǊǳƛǘ Řǳ Ŧŀƛǘ ŘŜǎ ŘŜǳȄ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ŦŜǊǊŞŜ avec des 

niveaux qui peuvent atteindre entre 70 et 75 db(A) près de la voie ferrée et de la D301.  
ü Le bruit au Nord est lié au bruit aériens, supérieur à 55 db(A), tandis que le plateau demeure à des 

niveaux inférieurs à 55 supérieurs à 55 db(A) ; 
 
La carte du bruit de nuit montre des niveaux compris entre 40 et 45 sur une grande partie du territoire. 
Toutefois, « Ce bruit au nƻǊŘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘƛƳƛƴǳŜ ƭŀ ƴǳƛǘΣ Ǉŀǎǎŀƴǘ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘŜ рл Řōό!ύ ŀƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭ Şǘŀƛǘ 
compris entre 55 et 60 db(A) en journée, tandis que le sud reste soumis aux axes routiers et à la voie 
ferrée.28». tƻǳǊ ŘŜǎ ƴƛǾŜŀǳȄ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊǎ Ł пл Ř.ό!ύ ƭŀ ƴǳƛǘ Ŝǘ Ł рл-рр Ř.ό!ύ Ŝƴ ƧƻǳǊƴŞŜΣ ƭΩha{ 
considère que des effets extra-auditifs du bruit peuvent se manifester : troubles du sommeil, gêne, risques 
cardiovasculaires accrus, difficultés de concentration et retards dans les apprentissages29. 
  
Le département du Val-ŘΩhƛǎŜ ŀ Ƴƛǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴ tƭŀƴ ŘŜ tǊŞǾŜƴǘƛƻƴ Řǳ .Ǌǳƛǘ Řŀƴǎ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όпŝƳŜ 
ŞŎƘŞŀƴŎŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŀǊǊşǘŞ ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭ ƴϲмт-048 signé le 25 octobre 2022 pour les infrastructures 
ǊƻǳǘƛŝǊŜǎ Ŝǘ ƭŜ ф ƳŀǊǎ нлно ŀǾŜŎ ƭΩŀǊǊşǘŞ ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭ ƴϲмт-179 concernant les infrastructures routières non 
concédées et ferroviaires). 
 

2.5.16. Pollution lumineuse 
[ΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜ ǳƴŜ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ ƭǳƳƛƴŜǳǎŜ ƻƳƴƛǇǊŞǎŜƴǘŜ. 
 

2.5.17. Bilan des risques et pollutions 
.  !ƛƴǎƛ ƭΩétat initial recense les faiblesses du territoire en matière de risques et de pollution30 : 
 

ü Infrastructures terrestres bruyantes à proximité des départementales et ferroviaire.  
ü Couloir aérien bruyant au Nord 
ü Pollution lumineuse assez présente à Ezanville.  
ü vǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ ŘŞƎǊŀŘŞŜ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ Řǳ ŎƘŀǳŦŦŀƎŜ ŀǳ ƎŀȊ ƴŀǘǳǊŜƭ 
ü Emissions des GES des transports routiers en augmentation 

 

2.5.18. Milieux Naturels 
5Ŝǎ ǎƻǊǘƛŜǎ ŘŜ ǇǊƻǎǇŜŎǘƛƻƴ ƻƴǘ ŞǘŞ ŜŦŦŜŎǘǳŞŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŀƴƴŞŜ нлноΦ [ŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘ : 
 

ü PŀǊŎŜƭƭŜǎ Ŝƴ ŦǊƛŎƘŜǎ Ŝǘ ŘŜ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ ǎƛǘǳŞǎ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ composées de boisements de peupliers, de 
friches de différentes natures traversées au centre par le Petit Rosne. 

ü  [Ŝ tŜǘƛǘ wƻǎƴŜ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ Ǌécente renaturation Řƻƴǘ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŞǘŀƛŜƴǘ ƭΩamélioration 
ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ Řǳ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ ŘƻǳȄΣ Ŝǘ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ǊŜƴŦƻǊŎŞŜ sur 
cette partie.  

ü Uƴ ǇŀǊŎ ǳǊōŀƛƴΣ ŘŞƴƻƳƳŞ ƭŀ /ƻǳƭŞŜ ±ŜǊǘŜΣ ǇǊŞǎŜƴǘ ǾŜǊǎ ƭΩEst de la ville cƻƳǇƻǎŞ ŘΩǳƴŜ ƳŀǊŜΣ ŘŜ 
pelouses tondues et ŘΩǳƴŜ ƎǊŀƴŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ŘΩŀǊōǊŜǎΦ 

 
28 Rapport de présentation 1.1, Etat Initial de lôEnvironnement p. 63 
29Rapport de présentation 1.1, Etat Initial de lôEnvironnement p.81 
30 Ibid p. 85 
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ü Flore 
¦ƴ ǘƻǘŀƭ ŘŜ нон ŜǎǇŝŎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭŜǎ ŀ ŞǘŞ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ƭƻǊǎ ŘŜǎ ƛƴǾŜǎǘƛƎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ 
terrain. 

 
 
hƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ƭŀ ŘƻƳƛƴŀƴŎŜ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ŝǘ ƴƛǘǊƻǇƘƛƭŜǎ31Φ /ŜǇŜƴŘŀƴǘ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ǇǊŞŎƛǎŜ : « La bonne 
ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ Ŝǎǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭƛŞŜ Ł ƭŀ ǾŀǊƛŞǘŞ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ǊŜŎŜƴǎŞǎ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ όǎŜŎǎΣ ƘǳƳƛŘŜǎΣ 
ƘŜǊōŀŎŞǎΣ ŀǊōƻǊŞǎΧύΦ  
[Ŝǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭŜǎ ǎƻƴǘ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ŦǊŞǉǳŜƴǘŜǎ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳΩǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎ Ŝǎǘ ƴŀǘǳǊŀƭƛǎŞŜΣ 
subspontanée ou plantée, ce qui traduit une forte empreinte anthropique sur le site. 32» 
Lƭ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŘŜ ǊŞŜƭ ŜƴƧŜǳ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ǊŀǊŜǎΦ 9ƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜΣ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŀ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ des espèces envahissantes 
problématiques : 
Á la Renouée du Japon (Reynoutria japonica) 
Á Vigne vierge commune (Parthenocissus inserta) 
ü Faune  

Les investigations de terrain ont mis en évidence la présence de 28 espèceǎ ŘΩƛƴǎŜŎǘŜǎΣ Řƻƴǘ у ƭŞǇƛŘƻǇǘŝǊŜǎ 
ǊƘƻǇŀƭƻŎŝǊŜǎΣ с ƻŘƻƴŀǘŜǎ Ŝǘ т ƻǊǘƘƻǇǘŝǊŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜΣ ƻōǎŜǊǾŞǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ 
Ouest. Ce dernier présente une plus grande diversité de milieu et moins anthropisé, dans des milieux ouverts 
Ŝǘ ǎŜƳƛπƻǳǾŜǊǘǎ ŜƴǎƻƭŜƛƭƭŞǎ ǘŜƭǎ ǉǳŜ ƭŜǎ ŎƭŀƛǊƛŝǊŜǎΣ ƭŜǎ ŎƘŜƳƛƴǎΣ ƭŜǎ ŀōƻǊŘǎ ŘŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ŜǘŎΦ 
On a recensé des espèces patrimoniales et protégées présentes ou potentielles sur le site, ŀƛƴǎƛ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ 
identifie des enjeux sur la partie Ouest : « comme modéré par la présence de certaines espèces 
ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜǎ Ŝǘ ǎƻƴ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƎŞƴŞǊŀƭ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǘƻƳƻŦŀǳƴŜ ƎǊŃŎŜ Ł ǎŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘǎ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞǎ 

 
31 Nitrophile : plante qui développe préférentiellement sur des sols ou dans des eaux riches en nitrates (azote) qui leur donne une croissance forte telle 

lôortie. Elles poss¯dent en g®n®ral un taux de croissance ®lev®, une reproduction rapide et une grande capacité de dispersion qui leur permettent de 
coloniser rapidement des zones perturb®es par lôhomme.  
32Rapport de pr®sentation, Etat Initial de lôEnvironnement p. 77 
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Ŏƻƴǎǘƛǘǳŀƴǘ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴΣ ŘŜ ǊŜǇƻǎΣ ŘŜ ǊŜǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƳŀǘǳǊŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǘƻƳƻŦŀǳƴŜΦ33 » Il 
est qualifié de faible pour la partie Est.  
/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ŀƳǇƘƛōƛŜƴǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǊŜǇǘƛƭŜǎ ƭΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ŦŀƛōƭŜ ƳŀƭƎǊŞ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ŘŜǳȄ ȊƻƴŜǎ 
humides.  
 
ü Avifaune 

[ΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ƴƻǘŜ34 que : « lŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜ ǳƴŜ ŀǾƛŦŀǳƴŜ ǘȅǇƛǉǳŜ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ǎŜƳƛπƻǳǾŜǊǘǎΣ Ƴŀƛǎ 
ŀǳǎǎƛ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ŀǉǳŀǘƛǉǳŜǎ ƎǊŃŎŜ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ŘΩǳƴ Ǉƭŀƴ ŘΩŜŀǳΦ [ŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ 
ƛƴŦŞƻŘŞŜǎ ŀǳȄ ƳƛƭƛŜǳȄ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ǎƻǳƭƛƎƴŜǊΦ [Ŝǎ пн ŜǎǇŝŎŜǎ ƻōǎŜǊǾŞŜǎ Ł ŎŜ ǎǘŀŘŜ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ 
sƻƴǘ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎ. » On recense toutefois 32 espèces protégées sur les 42 
observées. Les enjeux sont faibles à fort, notamment ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ǎŜƳƛπƻǳǾŜǊǘǎ Ŝǘ ƳƛƭƛŜǳȄ ŘŜ 
ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴΣ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ǳƴŜ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘΩŜǎǇŝŎŜs, mais avec un cortège 
avifaunistique qui risque de se banaliser en cas de fermeture de ces milieux. 
 
ü Mammifères terrestres 

Les bases de données ont recensé 7 espèces dont 2 protégées Υ ƭΩŞŎǳǊŜǳƛƭ ǊƻǳȄ Ŝǘ ƭŜ ƘŞǊƛǎǎƻƴ ŘΩ9ǳǊƻǇŜΦ ¦ƴ 
seul écureuil roux a été repéré lors des investigations de terrain.  Les enjeux sont considérés comme 
modérés ŎƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘΩǳƴ Ƙŀōƛǘŀǘ ŦŀǾƻǊŀōƭŜ (sauf en milieu urbanisé).  
 
ü Chiroptères 

Quatre espèces de chauve-ǎƻǳǊƛǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜΣ Ƴŀƛǎ aussi dans les milieux 
ǳǊōŀƴƛǎŞǎΦ !ƛƴƛǎ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ƴƻǘŜ : « 9ƴ ǊŞǎǳƳŞΣ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ǳƴŜ ŜƴŎƭŀǾŜ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜ Řŀƴǎ ǳƴ ŎƻƴǘŜȄǘŜ 
ŀƴǘƘǊƻǇƛǎŞΦ 9ƭƭŜ ƻŦŦǊŜ ǳƴŜ ǊŞǎŜǊǾŜ ŀƭƛƳŜƴǘŀƛǊŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƘŀǳǾŜǎπǎƻǳǊƛǎ ŞǘŀōƭƛŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀƭŜƴǘƻǳǊǎΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŘƻƴŎ ǳƴ ŜƴƧŜǳ ƳƻŘŞǊŞ35. » 
 

2.5.19. Synthèse des enjeux 
Les différents enjeux déterminés par taxons ǎΩŀŘŘƛǘƛƻƴƴŜƴǘ ǇƻǳǊ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ 
milieux. Ils sont répertoriés dans le tableau situé ci-dessous : 
 

 
2.5.20. Protections réglementaires 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ȊƻƴŜ bŀǘǳǊŀ нлл0Σ ǳƴŜ ½bL9CC ό½ƻƴŜǎ bŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ŘΩLƴǘŞǊşǘ 
Ecologique Faunistique et Floristique)Σ ƴƛ ŘΩ9ǎǇŀŎŜ bŀǘǳǊŜƭ {ŜƴǎƛōƭŜΦ Aucun réservoir ou corridor écologique 
ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ǇŀǊ ƭŜ {w/9 ƴΩŜǎǘ ǎƛǘǳŞ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ;ȊŀƴǾƛƭƭŜ.  En revanche elle est concernée par : 
 
ü [ŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ zone humide classée A dans la cartographie établie par la DRIEAT, au niveau des 

bassin des Bourguignons.  

 
33 Ibid p. 85 
34 Ibid p.90 
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Sa localisation dans un contexte rural principalement constitué de parcelles agricoles présente un 
intérêt écologique non négligeable en tant que ȊƻƴŜ ŘŜ ǊŜǇƻǎ Ŝǘ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞŜ ǇƻǳǊ ƭŀ 
ŦŀǳƴŜ ǎŀǳǾŀƎŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΦ /ŜǊǘŀƛƴŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŘΩƻƛǎŜŀǳȄ ƛƴŦŞƻŘŞŜǎ ŀǳȄ ƳƛƭƛŜǳȄ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ ǇŜǳǾŜƴǘ 
notamment y être rencontrées » 

ü Le SIAHH a également effectué un recensement des enveloppes probables de zones humide sur la 
commune dans le cadre ŘΩǳƴ inventaire des zones humides du territoire Croult-Enghien-Vieille Mer 
pour le SAGE. 
Ainsi on recense deux zones humides précisément identifiées, la ZH 220 (Roselières et cariçaies) et 
la ZH 221 (Peupleraie), 

 

  
 

 

2.5.21. Aspects paysagers et patrimonial 
 
Ezanville est identifiée comme ¦ƴƛǘŞ tŀȅǎŀƎŝǊŜ [ƛǎƛŝǊŜ ǳǊōŀƴƛǎŞŜǎ ŘŜ ƭΩƻǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ tƭŀƛƴŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜ [Ω!ǘƭŀǎ 
ŘŜǎ tŀȅǎŀƎŜǎ Řǳ ±ŀƭ ŘΩhƛǎŜΣ ǇǳōƭƛŞ Ŝƴ нлмл. Elle constitue une frontière charnière entre la Plaine de France et 
le début de la grande agglomération Parisienne.  
 
Les principaux paysages sont constitués par : 
Á Le plateau agricole en lisière occidentale du vaste espace agricole de la Plaine de France réputée 

pour ses terres d'une exceptionnelle fertilité, site inscrit de la Plaine de France (arrêté du 
24/11/1972). Il comporte des cultures céréalières, mais aussi de nombreux vergers de pommes et de 
poires. À proximité de la petite enclave urbanisée du Bois Bleu, subsistent des prairies destinées à 
l'élevage du mouton et à la pâture de chevaux. 

Á Des espaces boisés qui subsistent36  
o dans la zone humide de fond de vallon, le long de la rivière et au nord sur quelques délaissés 

agricoles.  
o Un alignement de peupliers le long du stade du Pré Carré.  
o En centre-ville le parc de la Fresnaye, vestige de l'ancien Bois d'Ezanville : 

 
Á Un site urbanisé qui constitue un ensemble continu et homogène. 

 
ü Le patrimoine bâti  

[ΩŞƎƭƛǎŜ Ŝƴ ŎŜƴǘǊŜ-ōƻǳǊƎ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜǎ aƻƴǳƳŜƴǘǎ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ Ŝƴ мфмрΦ 
 

 
36 En 1990, on recensait 12 ha de bois quand le MOS en comptabilise 1.3 ha et 19 ha de milieux semi-naturels 
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 [ΩŞǘŀǘ initial note que ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊŀƛŜƴǘ şǘǊŜ ŎƭŀǎǎŞǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ Řǳ t[¦ : ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 
L.151-мф Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǘŜƭǎ ǉǳŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ aŀƛǊƛŜΣ ƭŜ ŎƘŃǘŜŀǳ IŜƴǊȅ Řŀǘŀƴǘ Řǳ ŘŞōǳǘ Řǳ нлŝƳŜ 
siècle, ayant appartenu à la famille Sainte-Beuve ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ 
ǾŜǊƴŀŎǳƭŀƛǊŜ ǉǳƛ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǊŜǇŞǊŀƎŜΦ  
 
ü Jardins 

Le patrimoine végétal localisé dans les quartiers, constitué notamment par des jardins et/ou fonds de jardins 
privés, forme un réseau paysager et écologique, créant un cadre de vie paysager et de qualité.  
¦ƴ ƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ǇŀǊ ƭΩhŦŦƛŎŜ bŀǘƛƻƴŀƭ ŘŜǎ CƻǊşǘǎ 
όhbCύΣ ƳƛǎǎƛƻƴƴŞ ǇŀǊ ƭŀ ƳŀƛǊƛŜ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜΣ ǇŀǊ ǎŜŎǘŜǳǊǎΦ  
 
ü Arbres et groupes d'arbres  

[ΩhŦŦƛŎŜ bŀǘƛƻƴŀƭ ŘŜǎ CƻǊşǘǎ όhbCύ ŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǊŞǇŜǊǘƻǊƛŞ Ŝǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ с9 ŀǊōǊŜǎ ƻǳ ƎǊƻǳǇŜǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ŀȅŀƴǘ ǳƴ 
caractère patrimonial particulier.  
нм ŜǎǎŜƴŎŜǎ ŎƻƳǇƻǎŜƴǘ ƭŀ ǇŀƭŜǘǘŜ ŘŜ ŎŜǎ ŀǊōǊŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ [ΩŜǎǇŝŎŜ ǉǳƛ ǇǊŞŘƻƳƛƴŜ Ŝǎǘ ƭŜ /ŝŘǊŜ 
ōƭŜǳ ŘŜ ƭΩ!ǘƭŀǎ όмл ǎǳƧŜǘǎύΣ ǎǳƛǾƛŜ ǇŀǊ ƭŜ tŜǳǇƭƛŜǊ ƴƻƛǊ ŘΩLǘŀƭƛŜ όф ƛƴŘƛǾƛŘǳǎύ Ŝǘ ƭŜ /ŝŘǊŜ ŘŜ ƭΩIƛƳŀƭŀȅŀ όт ǳƴƛǘŞǎύΦ 
 

2.5.22. Energie 
La loi n°2015-992 du 17 août 2015 relative à la transition énergétique pour la croissance verte fixe des 
ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜ Ŝǘ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Υ  
ü Réduire de 40 % les émissions de gaz à effet de serre entre 1990 et 2030 et diviser par quatre les 

émissions de gaz à effet de serre (GES) entre 1990 et 2050.  
ü Réduire de 50 % la consommation énergétique finale en 2050 par rapport à la référence 2012.  
ü tƻǊǘŜǊ Ł он ҈ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ό9ƴwύ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƛƴŀƭŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Ŝƴ нлол 
Ŝǘ Ł пл ҈ Řŀƴǎ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΦ  

 
Ezanville est soumise au Plan Climat Air Énergie Territorial de la Plaine Vallée. 
 
[ŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ƳŞǊƛǘŜ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǎΩȅ ŀǊǊşǘŜ. La 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǘȅǇŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎŜ ǊŞǇŀǊǘƛǎǎŀƛǘ ŀƛƴǎƛ37 en 2019 :  
 

Á Bois : 3G Wh, 2,99% 
Á Charbon et produits pétroliers : 20 GWh, environ 19% 
Á Gaz naturel : 54 GWh ; 51,4 % 
Á Électricité : 28 GWh ; 26,7% 

 
La consommation individuelle se répartit ainsi : 
 

Á environ 54% pour le chauffage,  
Á от҈ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ǳǎŀƎŜǎ ŘŜ ƭΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ όŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜΣ ŎǳƛǎǎƻƴΣ ŦƻǊŎŜ ƳƻǘǊƛŎŜΣ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ 
ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜ Χύ 

Á ф҈ ǇƻǳǊ ƭΩŜŀǳ ŎƘŀǳŘŜ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜΦ 
 

[ŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǎǘ ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘŜ : on constate sur le graphique ci-dessous que 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ Ŝǎǘ ōŜŀǳŎƻǳǇ Ǉƭǳǎ ŞƴŜǊƎƛǾƻǊŜΦ 
 

 
37 Source : Rapport de présentation, Etat initial p.117 : la consommation énergétique totale de la commune dôEzanville en 

2019 (données plus récentes non disponibles) était de 132 GWh, non corrigée des variations climatiques. 
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Composition du parc résidentiel et part des consommations énergétiques en 201938 

 
{ƛ ƭΩƻƴ ǎΩƛƴǘŞǊŜǎǎŜ Ł ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ƻƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ŘŜǎ ŞŎŀǊǘǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ Řŀƴǎ ƭΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ 
énergétique. Les constructions de la période 1971-1990 sont les plus énergivores tandis que les constructions 
édifiées entre 1991 et 2005 sont les plus économes en énergies. Après 2005 on observe une remontée. 
 

 
Consommation du résidentiel par époque de construction (en kWh)39 

 
[Ŝǎ ŘŜǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǉǳƛ ŎƻƴǎƻƳƳŜƴǘ ƭŜ Ǉƭǳǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƴǘ le résidentiel et le tertiaire :  
 

  Gaz Electricité 
Tertiaire  19 909 MWh ; 7 909 MWh 
Résidentiel  29 110 MWh  29 110 MWh 

 
En ce qui concerne le tertiaire, ce sont les commerces suivis de ƭΩ9ƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ǉǳƛ ŎƻƴǎƻƳƳŜnt le plus 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΦ 
 
Á Les énergies renouvelables 

Le photovoltaïque est la seule énergie renouvelable recensée sur le territoire en 2022 représentant 33 kW.  
pour une consommation énergétique total à Ezanville de 3 929 MWh, soit moins de 99% de la 
consommation. Toutefois le potentiel ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘŜ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ǳǘƛƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ 
photovoltaïque est évalué à 119 113 m², majoritairement en habitat individuel (37%) et habitat collectif 
όнл҈ύΣ Ŝǘ Ł ǇŀǊǘǎ ŞƎŀƭŜǎ Ŝƴ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎ Ŝǘ Ŝƴ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ 
(15%). (Les autres bâtiments ont une part inférieure à 5%.). La couverture potentielle des besoins en 
électricité de la commune est de 51% (contre 37% en moyenne pour les autres communes de CA Plaine 
Vallée). 
 

 
38 Rapport de présentation 1.2 Etat initial p.118 
39 Ibid p.118 
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Carte du potentiel solaire sur toiture à Ezanville40 

[Ω9ǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ƛƴŘƛǉǳŜ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ǇƛǎǘŜǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ : 
ü [ΩŀƎǊƛǾƻƭǘŀƠǎƳŜ 
ü [ΩŞƻƭƛŜƴ 
ü La géothermie dont le potentiel est très fort 

 
 
 

2.6. Projet de révision du PLU 
 

2.6.2. Objectifs du projet 
Rappelons les objectifs que le législateur a assigné au PLUΦ [ΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмлм-2 précise : « dans le respect des 
objectifs du développement durable, l'action des collectivités publiques en matière d'urbanisme vise à 
atteindre les objectifs suivants : 
1° L'équilibre entre : 
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ; 
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maîtrisé, la restructuration des espaces 
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre l'étalement urbain ; 
c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles 
et forestières et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ; 
d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine 
culturel ; 
e) Les besoins en matière de mobilité ; 
 
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagère, notamment des entrées de ville ; 
 
3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, en prévoyant des capacités 
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents 
et futurs de l'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et 
d'intérêt général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en 
particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et 
services, notamment les services aux familles, d'amélioration des performances énergétiques, de 
développement des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés 
et de développement des transports alternatifs à l'usage individuel de l'automobile ; 
 
4° La sécurité et la salubrité publiques ; 

 
40 Rapport de présentation 1.2 Etat initial p.121 



Page 39 sur 295 

 

Enquête publique n° E260003/95 - Rapport  du 23 mars au 25 avril 2026 
 

 
5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des 
pollutions et des nuisances de toute nature ; 
 
6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et 
du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystèmes, des espaces verts ainsi que la 
création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ; 
6° bis La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation nette à terme ; 
 
7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation à ce changement, la réduction des émissions de 
gaz à effet de serre, l'économie des ressources fossiles, la maîtrise de l'énergie et la production énergétique à 
partir de sources renouvelables ; 
8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-à-vis des personnes en 
situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales ». 
 
!ƛƴǎƛΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ŘŜ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ŘŜ 
trouver un équilibre entre des usages parfois contradictoires.  
Par délibération du 14 septembre 2023, le Conseil Municipal a prescrit la révision générale de son Plan Local 
ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ et les objectifs du PADD. La commune a mis au centre des enjeux de la révision du PLU la 
ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩenvironnement exceptionnel dont elle bénéficie Ŝǘ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ 
démographiques et environnementaux. 
  

2.6.3. Le ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ όPADD) 
Le PADD doit prendre en compte le diagnostic urbain réalisé par la commune pour proposer un projet de 
ville global adapté à la commune incluant à la fois les normes supra-communales et les spécificités locales 
dans le respect des équilibres. [ΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-5 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ explicite les objectifs du PADD : 
« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :  
1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de 
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des 
continuités écologiques ;  
2° Les orientations générales concernant l'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le 
développement des énergies renouvelables, le développement des communications numériques, l'équipement 
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de l'établissement public 
de coopération intercommunale ou de la commune.  
3. Pour la réalisation des objectifs de réduction d'artificialisation des sols mentionnés aux articles L. 141-3 et 

L. 141-8 ou, en l'absence de schéma de cohérence territoriale, en prenant en compte les objectifs 
mentionnés à la seconde phrase du deuxième alinéa de l'article L. 4251-1 du code général des collectivités 
territoriales, ou en étant compatible avec les objectifs mentionnés au quatrième alinéa du I de l'article L. 
4424-9 du même code, à la seconde phrase du troisième alinéa de l'article L. 4433-7 dudit code ou au 
dernier alinéa de l'article L. 123-1 du présent code, et en cohérence avec le diagnostic établi en 
application de l'article L. 151-4, le projet d'aménagement et de développement durables fixe des objectifs 
chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement urbain  

Il ne peut prévoir l'ouverture à l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au 
moyen d'une étude de densification des zones déjà urbanisées, que la capacité d'aménager et de construire 
est déjà mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité à mobiliser 
effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déjà urbanisés pendant la durée comprise entre 
l'élaboration, la révision ou la modification du plan local d'urbanisme et l'analyse prévue à l'article L. 153-27. 
. » 
Le projet de final PADD a été élaboré en concertation avec les habitants et en association avec les personnes 
publiques associées Ŝǘ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŘŞōŀǘ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ ǘŜƭ ǉǳŜ ǇǊŞǾǳ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ du 30 mai 2024. A 
partir de cette synthèse 6 axes ont été définis : 
 
AXE 1 : PRESERVER LE CAPITAL AGRICOLE, NATUREL ET ENVIRONNEMENTAL  
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 Préserver et valoriser les espaces agricoles  
 Préserver et mettre en valeur la trame verte et bleue  
 Poursuivre la réduction de la vulnérabilité du territoire aux risques  
 
!·9 н Υ th¦w{¦L±w9 [9{ !/¢Lhb{ 9b C!±9¦w 5Ω¦b 59±9[htt9a9b¢ 5¦w!.[9  
 Préserver et gérer les ressources naturelles  
 Accompagner le développement des communications numériques  
 Promouvoir la transition énergétique du territoire  
 Encourager une gestion écologique des déchets  
 Prendre en compte les objectifs du SAGE Croult-Enghien-Vieille Mer  
 
AXE 3 : PERMETTRE UN PARCOURS RESIDENTIEL FLUIDE, DIVERSIFIE ET DIGNE SUR LA COMMUNE  
 Poursuivre la création de logements supplémentaires  
 Contenir et maîtriser les extensions urbaines  
 DŞǊŜǊ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ Řǳ ōŃǘƛ ŜȄƛǎǘŀƴǘ  
 DŀǊŀƴǘƛǊ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭŀ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ Ŝǘ ƻŦŦǊƛǊ ǳƴ ŎƘƻƛȄ ŞƭŀǊƎƛ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ  
 [ǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜ  
AXE 4 : AMELIORER LA QUALITE DU CADRE DE VIE DES HABITANTS  

aŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘƛǎǎǳǎ ǳǊōŀƛƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ŝƴ ŀǎǎǳǊŀƴǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜΣ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Ŝǘ 
paysagère  

 Préserver la nature dans les quartiers  
 Préserver et mettre en valeur le patrimoine ancien de qualité  
 /ƻƴŦƻǊǘŜǊ Ŝǘ ŀŘŀǇǘŜǊ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ  
 
AXE 5 : VEILLER AU MAINTIEN ET A LA VALORISATION DU TISSU ECONOMIQUE  

CŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŀ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ Řǳ ±ŀƭ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ  
Permettre le développement de nouvelles filières économiques sur les autres secteurs  
Assurer la pérennité des commerces de proximité en centre-ville  

 
AXE 6 : AMELIORER LES DEPLACEMENTS ET LA MOBILITE  

Apaiser la circulation automobile sur le territoire  
!ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ  
Développer les liaisons douces  
!ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ  
 

Axe 1 : Préserver Le Capital Agricole, Naturel Et Environnemental  
 Orientation 1.1 Préserver et valoriser les espaces agricoles  
Le territoire présente un enjeu de préservation à la fois économique et paysager. Cette orientation concerne 
сл҈ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŎƻƴǎŀŎǊŞ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǎǳǊ ƭŀ ǇƭŀƛƴŜ ŘŜ France. Le PADD précise : 
« [ΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ŎŜ ƎǊŀƴŘ ǇŀȅǎŀƎŜ ŀǳȄ ƘƻǊƛȊƻƴǎ ƭƻƛƴǘŀƛƴǎΣ Ŝǘ ŘŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜǊ ǘƻǳǘŜ 
ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŜƴǘǊŀƞƴŜǊ ǳƴŜ ŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎΦ !ƛƴǎƛΣ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘŜ ŎƻƴǘŀŎǘ ŜƴǘǊŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 
ǳǊōŀƛƴ ōŃǘƛ Ŝǘ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŘƻǳŎŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊƻǘŞƎŜǊ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ 
lignes de composition du paysage en vues lointaines notamment. »41 [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǾǊŀ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜ 
ǇŞǊŜƴƴƛǎŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ 

  
 Orientation 1.2 Préserver et mettre en valeur la trame verte et bleue  
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ préserver et renforcer la trame verte et bleue principalement localisée autour du vallon du 
Petit Rosne. Celle-ci est constituée du ru du Petit Rosne, de ses abords arborés, de la coulée verte située sur 
ses berges et du parc de la Fresnaye. Ils constituent un important réservoir de biodiversité.  
Pour répondre à cet axe fort ǳƴŜ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύ ¢ǊŀƳŜ ±ŜǊǘŜ Ŝǘ 
.ƭŜǳŜ ό¢±.ύ Ŝǎǘ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ. 

 
41 PADD p. 5 
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Elle permet de mettre en place des outils de protection et de valorisation des éléments paysagers et des 
continuités écologiques dans le règlement tels que : Espaces boisés classés, protection des arbres 
remarquables etc. Elle oriente les futurs aménagements dans une logique de préservation de la biodiversité, 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ŘŜǎ ŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇŞǊƛƻŘŜǎ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ƻǳ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ ŘΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜΦ 
 
La récente renaturation du ru du Petit Rosne illustre cette démarche : amélioration écologique du cours 
ŘΩŜŀǳΣ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ ŘƻǳȄΣ Ŝǘ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ǊŜƴŦƻǊŎŞŜΦ 
 
ü Orientation 1.3 Poursuivre la réduction de la vulnérabilité du territoire aux risques  
Cette orientation rappelle les divers éléments ǎǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ǳƴŜ ǾƛƎƛƭŀƴŎŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ : 
o [ΩŀƭŞŀ ǊŜǘǊŀƛǘ-gonflement des sols argileux à travers des procédés de construction adaptés  
o [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ŀǾŞǊŞŜǎ Ŝǘ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ 
probables pour affirmer ou non leur présence.  
o [Ŝǎ ǎƛǘŜǎ ǇƻƭƭǳŞǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǇǊƛǎŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭŀ ŎƻƴǘŀƳƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
futures populations.  
o [ΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǉǳƛ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŦŀǾƻǊƛǎŞŜ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ Ł ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Ŝǘ 
ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇŜǊƳŞŀōƭŜǎ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘǎΦ  
o Le bruit lié aux infrastructures routières et ferroviaires à prendre en compte à travers une implantation et 
une isolation adaptée des constructions.  
o Etc. 
 
Axe 2 Υ tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ 
Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ǇƻǳǊ ŎŜǘǘŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŜǎ ōƻƴƴŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ : « tƻǳǊ ƭΩŀǾŜƴƛǊΣ ƭŀ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭƛǘŞ ŜƴǘŜƴŘ 
faire de cette problématique un thème important de son projet de ville.42 » : 
 

ü Orientation 2.1 Préserver et gérer les ressources naturelles 
Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘŜ ƭŀ prise en compte des sols pollués et de leur dépollution si nécessaire : « pour 
ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ Řǳ ǎƛǘŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǳǎŀƎŜǎ ǇǊƻƧŜǘŞǎ ǇŀǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ŀŘŞǉǳŀǘŜǎ Ŝǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ 
ǆǳǾǊŜ ŘŜ ƳŜǎǳǊŜǎ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŀŘŀǇǘŞŜǎ. 43»  
 
ü Orientation 2.2 Accompagner le développement des communications numériques 
Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜ ǊŀŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘ Ł ƛƴǘŜǊƴŜǘ Ŝǘ ŘŜ ǾŜƛƭƭŜǊ Ł ǳƴŜ ŎƻƴƴŜȄƛƻƴ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ǇƻǳǊ ǘƻǳǎΦ 
 

ü Orientation 2.3 Promouvoir la transition énergétique du territoire 
Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳ t!/9¢ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ǾƛǎŜ ζ à mettre en place la transition écologique et 
énergétique, et adapter le territoire aux conséquences du changement climatique 44» 
[Ŝ t!55 ŘŞŎƭƛƴŜ ŘŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ carbone des bâtiments :  
Á [ΩŀǇǇƻǊǘ ǎƻƭŀƛǊŜ 
Á [ΩŜǊƎƻƴƻƳƛŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Υ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎΣ ƭΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ 
des matériaux, la ventilation naturelle. 
Á [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩǳƴ ȊƻƴŀƎŜ 9ƴw ό9ƴŜǊƎƛŜǎ wŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ45) photovoltaïque et solaire. 
Á Vigilance pour prendre en compte la législation en vigueur relative aux installations dédiées à la 
recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables dans les projets de construction. 
Á !Ŏǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ƞƭƻǘǎ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊ όƳƻƛƴǎ ŘΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴΣ Ǉƭǳǎ ŘŜ ǾŞƎŞǘŀǳȄΣ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎύ 

o Řƻƴǘ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩarborer quelques secteurs du territoire de vergers et la rue de Verdun et 
ƭΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜ wŜƛƳǎΦ  

o 5Ŝǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ǇƻǳǊ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ƭŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞŎƻƭŜ » 
 
ü Orientation 2.4 Encourager une gestion écologique des déchets 

 
42 PADD p.8 
43 Ibid p.8 
44 Ibid p.8 
45 Dispositif permis par la loi du 10 mars 2023 relative à l'accélération de la production d'énergies renouvelables, 
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Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǎŜƴǎƛōƛƭƛǎŜǊ la population sur le tri, mais également sur la réduction des déchets 
 
ü Orientation 2.5 Prendre en compte les objectifs du SAGE Croult-Enghien-Vieille Mer 
Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ {!D9 : 
 
Á Protéger les zones humides et leur ripisylve  
Á tǊƻǘŞƎŜǊ ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ  
Á [ǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŜȄǇŀƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŜȄƻǘƛǉǳŜǎ ŜƴǾŀƘƛǎǎŀƴǘŜǎ  
Á Limiter le ruissellement et gérer les eaux pluviales à la source au minimum pour les pluies courantes  
Á Favoriser la désimperméabilisation des sols  
Á !ǇǇǊŞŎƛŜǊ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ  
Á Protéger la nappe et sécuriser la ressource en eau potable  

 
Axe 3 : Permettre un parcours résidentiel fluide, diversifié et digne sur la commune 
ü Orientation 3.1 Poursuivre la création de logements supplémentaires  
Face aux enjeux démographiques, iƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ les phénomènes de décohabitation et de 
vieillissement de la population afin de maintenir la population actuelle et la population scolaire, ainsi que de 
répondre aux objectifs supra communaux (SDRIF-E). 
Le maintien de population nécessite une moyenne de 15 logements par an sur la période de référence 2013-
2019. 
Le rapport de présentation indique : « 9ƴ ǊŜǘŜƴŀƴǘ ŎŜ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴΣ ƻƴ ǇŜǳǘ ŜǎǘƛƳŜǊ ǉǳΩŜƴǾƛǊƻƴ 240 
logements supplémentaires seront nécessaires sur la période 2025-2040 afin de garantir la stabilité 
démographique de la commune46 » 
 

ü Orientation 3.2 : Contenir et maîtriser les extensions urbaines 
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ŎƻƴǘŜƴƛǊ ƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ǇƻǳǊ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ agricoles alors que la commune 
semble avoir atteint ses limites en termes de réserves foncières. {ǳǊ ƭŜǎ мл ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎΣ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊǎ όMOS illustre même sur Ezanville une hausse de 
1,62 hectares des espaces naturels, agricoles et forestiers.)  
Lŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ǳǘƛƭƛǎŜǊ ƭŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ƴƻƴ ŎŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛŞ ǉǳƛ ƭǳƛ Ŝǎǘ ŀŎŎƻǊŘŞ Řŀƴǎ ƭŜ 
cadre du SDRIF-E de 1,76 hectares pour répondre à ses obligations de production de logements : 
tƻǳǊ ŎŜƭŀΣ ŜƭƭŜ ŀŦŦƛŎƘŜ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ǎǳƛǾŀƴǘǎΣ ǇƻǳǊ ǳƴ ǘƻǘŀƭ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ нΣт ƘŜŎǘŀǊŜǎ de 
consommation ŘΩ9b!C 47:  
 
Á лΣр ƘŜŎǘŀǊŜǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǎ ŀōŀǘǘƻƛǊǎ 

(logements). 
Á лΣо ƘŜŎǘŀǊŜǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎƛǘǳŞ ŜƴǘǊŜ ƭŀ 

Grande rue et la rue de Condé. 
Á мΣф ƘŜŎǘŀǊŜǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ǎƛǘǳŞ ƭŜ ƭƻƴƎ Řǳ ŎƘŜƳƛƴ 
ŘΩ9ŎƻǳŜƴ Ł aƻƛǎǎŜƭƭŜǎ ό9tI!5 Ŝǘ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎ ǎƻŎƛŀǳȄύΦ  
 

 
46 Rapport de présentation 1.3 Justification des choix p.13 
47 ENAF : Espaces Agricoles, Forestiers et Naturels 
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Elle veillera au respect de ces chiffres tout en promouvant une bonne intégration des projets dans le tissu 
urbain et paysager du territoire. « [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǾŜƛƭƭŜǊŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ǎŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ŘΩǳƴŜ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ŀƭƭŀƴǘ Ł 
ƭΩŜƴŎƻƴǘǊŜ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭΣ Ŝǘ ǎΩŀǘǘŀŎƘŜǊŀ ŀƛƴǎƛ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Řǳ t[¦ Ł ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ŘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜǎ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘŜ ƭŀ ōƻƴƴŜ 
intégration des extensions ou des projets de construction développant une architecture plus innovante.48 »  
5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ, la commune « ǇƻǳǊǊŀ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ 
ǊŜƴŀǘǳǊŀǘƛƻƴΣ ǇƻǳǊ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ƻǳ 
forestiers supplémentaires 49» 
 

ü Orientation 3.3 : DŞǊŜǊ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ Řǳ ōŃǘƛ ŜȄƛǎǘŀƴǘ 
Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŜǊ ƭŜǎ ǘƛǎǎǳǎ ǳǊōŀƛƴǎ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŀƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ-ville et le secteur de la gare. 
[ΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǊŀǇǇŜƭƭŜ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƘƛŦŦǊŞǎ : 

o inscrits au SRIF-E qui impose à la ville un accroissement de 15% : 631 logements supplémentaires sur 
la période 2025-2040 

o inscrits au PLHi : 270 logements sur la période 2021-2027 
 

Plusieurs secteurs de projet de restructuration sont envisagés sur le territoire pour notamment atteindre 
ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ {5wLC-E / PLHi, notamment :  

o [ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ tƾƭŜ ƎŀǊŜ Υ ŜƴǾƛǊƻƴ фф ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ  
o [ŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ тлκул ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦9t όŎŜƴǘǊŜ-ville)  
o La réalisation de 15 logements place de la Libération  
o [ΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǊǳŜ WŜŀƴ wƻǎǘŀƴŘ Υ ŜƴǾƛǊƻƴ ммл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ  
o Plus des projets résidentiels non quantifiés sur la zone AU2 dans le tissu urbanisé. 

Dans le chapitre consacré à la justification des choix du rapport de présentation, les possibilités de 
production de logements inscrites dans le PLU sont répertoriées :  
 

Á ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ уул ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлплΣ Řƻƴǘ ŜƴǾƛǊƻƴ офр 
logements locatifs sociaux,  

Á [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ t[¦ ǇǊŞǾƻƛǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 10 logements en dents creuses, la réalisation 
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ тму ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ мн ƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мрн ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǳƴ 9It!5 Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ. 

 
48 PADD p. 10 
49 Ibid p. 10 Le SDRIF-E est entr® en vigueur en juin 2025 et accorde une capacit® dôurbanisation suppl®mentaire potentielle 

conditionn®e ¨ la r®alisation de logements locatifs sociaux de lôordre de 1 hectare (OR 98), soit un cumul des capacit®s dôurbanisation 

dôenviron 2,76 hectares 
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Á {Ŝƭƻƴ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ Lb{99 ŘŜ нлннΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ ŎƻƳǇǘŜ 4 206 logements. Le PLU 
ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀƛǘ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлпл ŜƴǾƛǊƻƴ р лус logements. 

Á  {ΩŀƧƻǳǘŜ Ł ŎŜƭŀ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 9It!5 Ŝǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мн ƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘǎΦ 
 

 
ü Orientation 3.4 Garantir la mixité sociale et offrir un ŎƘƻƛȄ ŞƭŀǊƎƛ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 
Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ aux obligations de la loi SRU qui impose 25% de logements social sur le territoire et à la 
demande soutenue du locatif social à Ezanville. La commune confrontée à la difficulté de trouver du foncier 
ƴΩŀ Ǉǳ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ǉǳŜ нм҈ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄΦ  
« [Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ ŞǾƻǉǳŞǎ ǇǊŞŎŞŘŜƳƳŜƴǘ ǎŜǊǾƛǊƻƴǘ Ł ƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ǎǳǊ ƭŜ 
territoire, pour notamment répondre aux demandes et aux obligations de production de logements sociaux. 
!ƛƴǎƛ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŀ ǇƻǳǊǎǳƛǘŜ ŘŜǎ ŜŦŦƻǊǘǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎΣ ƭΩƻŦŦǊŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Ł ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜǾǊŀ ƛƴǘŞƎǊŜǊ ǳƴŜ 
part de logements sociaux. 50» 
[Ŝ ŘŜǳȄƛŝƳŜ ǾƻƭŜǘ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ Řǳ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ŎƘŀŎǳƴ 
(desserrement des ménages, vieillissement décohabitation etc.) en veillant à diversifier la typologie des 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŜǳǊǎ ǎǘŀǘǳǘǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴΦ  
 

ü Orientation 3.5 [ǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜ 
Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ des dysfonctionnements urbains et sociaux qui apparaissent de plus en plus 
fréquemment. « tƻǳǊ ŎŜƭŀΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǊŀ ŘΩŜƴŘƛƎǳŜǊ ƭŜ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ŘŜ ŘƛǾƛǎƛƻƴǎ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ 
ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ŀŦƛƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ǳƴŜ ǎǳǊŘŜƴǎƛǘŞ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŘȅǎŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ŎŜǊǘŀƛƴǎ 
ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ όǇǊƻōƭŝƳŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎΣ ΧύΦ51 » 
 

 
50 PADD p. 12 
51 Ibid p.12 
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Axe 4 : Améliorer la qualité du cadre de vie des habitants 
ü Orientation 4.1 : aŀƞǘǊƛǎŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘƛǎǎǳǎ ǳǊōŀƛƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ŝƴ ŀǎǎǳǊŀƴǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜΣ 
architecturale et paysagère 
« tŀǊŀƭƭŝƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ŝƴ ǾǳŜ ŘŜ ǘŜƴŘǊŜ ǾŜǊǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ζ ½ŞǊƻ !ǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ bŜǘǘŜ ηΣ ƭΩŜƴƧŜǳ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ ǎŜǊŀ ŘŜ 
ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ŘŜ Ŧŀœƻƴ ŘƻǳŎŜ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎΣ 
dans le respect des caractéristiques urbaines52» 
 
ü Orientation 4.2 : Préserver la Nature dans les quartiers 
Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǇǊƻǘŞƎŜǊ ƭŀ bŀǘǳǊŜ Ŝƴ ǾƛƭƭŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ ǇǊƛǾŞǎ ζ ǉǳƛ ŎƻƴǘǊƛōǳŜ Ł ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ 
ŘΩǳƴ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ ŀǊōƻǊŞ Ŝǘ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΣ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ŀƎƎƭƻƳŞǊŞŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ53 » Le PADD affirme 
fortement cet enjeu : « [ŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǳƴŜ ǾƻƭƻƴǘŞ ŦƻǊǘŜΣ Ŝǘ ƭΩŜƴƧŜǳ ŎƻƳƳǳƴŀƭ 
sera de protéger et de renforcer ce patrimoine végétal, en vue de préserver la biodiversité et le grand cadre 
végétal des quartiers. » 
Des outils dans le règlement seront mis en place dans cet objectif :  
Á /ƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘǎ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭΣ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜΣ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƭŀƴǘŜǊ ŘŜǎ ŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ 
Á Végétalisation du recul des constructions depuis les voies, et un traitement des clôtures perméable 

au passage de la petite faune de manière à renforcer la biodiversité. 
Á Attention particulière sera portée au maintien arboré des quartiers en veillant à la conservation 

maximum des plantations existantes et plus particulièrement les arbres de haute tige 
Á LΩhŦŦƛŎŜ bŀǘƛƻƴŀƭŜ ŘŜǎ CƻǊşǘǎ όhbCύ ŀ ŞǘŞ ƳƛǎǎƛƻƴƴŞ ǇŀǊ ƭŀ ƳŀƛǊƛŜ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ ǇƻǳǊ ǇǊƻŎŞŘŜǊ Ł ǳƴ 
ƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜǎ ŀǊōǊŜǎ ǇƻǳǾŀƴǘ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭΣ ƛƳǇƭŀƴǘŞǎ ǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ŘƻƳŀƛƴŜ 
public que privé du territoire communal 

 
52 PADD p.14 
53 Ibid p. 14 
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Á Fonds de jardins paysagers protégés pour maintenir des ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎ ƎŀǊŀƴǘǎ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞƎƴŀƴŎŜ Řǳ 
ǾŞƎŞǘŀƭ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎΣ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩ9ǎǇŀŎŜǎ ±ŜǊǘǎ Ł tǊƻǘŞƎŜǊ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-
но Řǳ ŎƻŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

 
ü Orientation 4.3 : Préserver et mettre en valeur le patrimoine ancien de qualité 
/ŜǘǘŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǊŀǇǇŜƭƭŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ŞŘƛŦƛŎŜ ǇǊƻǘŞƎŞ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜǎ aƻƴǳƳŜƴǘǎ IƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ ǎǳǊ ƭŀ 
ŎƻƳƳǳƴŜΣ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳƻƴǳƳŜƴǘǎ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ ŀǾŜŎ ǳƴ 
ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ рлл ƳŝǘǊŜǎΣ Řŀƴǎ ƭŜǉǳŜƭ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ǎƻƴǘ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴΣ ŀǾŜŎ ƭΩŀŎŎƻǊŘ ŘŜ 
ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘŜ ŘŜǎ .ŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŜ CǊŀƴŎŜ ό!.CύΦ  
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎŜǘǘŜ h!t Ŝǎǘ de protéger les témoignages du passé historique et le bâti de qualité. Un 
inventaire des éléments à préserver a été effectué Ŧƛƴ ǉǳΩƛƭǎ ǇǳƛǎǎŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŜ 
ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řǳ t[¦ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-мф Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

 

ü Orientation 4.4 : /ƻƴŦƻǊǘŜǊ Ŝǘ ŀŘŀǇǘŜǊ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ 
!ǇǊŝǎ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ Ŝǘ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ poursuivre les efforts et de conforter 
les équipements. Il est prévu :  
 

Á [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇƾƭŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭ ǊǳŜ ŘŜ /ƻƴŘŞ  
Á [ΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Řǳ /ŜƴǘǊŜ ¢ŜŎƘƴƛǉǳŜ aǳƴƛŎƛǇŀƭ  
Á [ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜǎ ŞŎƻƭŜǎ ŀǳȄ ŜƴŦŀƴǘǎ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǘǊŀǾŀƛƭƭŀƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŀƭƛŜǊ Ł ƭŀ ǇŜǊǘŜ 

d'enfants scolarisés sur la commune  
Á [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ /ŜƴǘǊŜ ƳŞŘƛŎŀƭ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ǘǊŞǎƻǊŜǊƛŜΣ Ŝƴ ǾǳŜ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ł 

disposition ces locaux pour des médecins.  
 

Axe 5 : Veiller au maintien et à la valorisation du tissu économique 
ü Orientation 5.1 : CŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŀ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Řǳ ±ŀƭ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ 
Lƭ ǎΩŀƎƛǘ : « de veiller à maintenir les outils nécessaires qui ont été mis en place pour définir ce projet 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ǾƻƛǊŜ Ł ƭŜǎ ŀƧǳǎǘŜǊ ǎƛ ōŜǎƻƛƴ 54» dans le cadre du PLU. 
[ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ une nouvelle structure commerciale en rez-de-chaussée du programme résidentiel, prévu 
ŀǳǘƻǳǊ Řǳ ŦǳǘǳǊ tƾƭŜ ŘΩ9ŎƘŀƴƎŜǎ aǳƭǘƛƳƻŘŀƭΦ  
 
 
ü Orientation 5.2 : Permettre le développement de nouvelles filières économiques sur les autres secteurs 
Sur le secteur du Centre commercial MODO Plaine de France côté Ezanville et les quelques activités 
localisées au lieu-Řƛǘ ϦƭŜǎ hǊŀƴƎƛǎǘŜǎϦΣ ƭΩŜƴƧŜǳ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ǎŜǊŀ ŘŜ ǾŜƛƭƭŜǊΣ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘΣ Ł ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ 
une diversification économique pour développer si besoin une offre adaptée aux nouveaux marchés. La carte 
ŘŜ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ р ŘŞǎƛƎƴŜ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǾƻǳŞǎ Ł ƳǳǘŜǊΦ 
!ƛƴǎƛ ŘŜǎ ƻǳǘƛƭǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾƻƛŜƴǘ ǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǳƴŜ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜƳǇǊƛǎŜǎ ǎǳǊ 
ces secteurs.  
 

ü Orientation 5.3 : Assurer la pérennité des commerces et services de proximité 
Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ƭƛƴŞŀƛǊŜǎ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ζ et le dynamisme des linéaires commerciaux pour 
ǾŜƛƭƭŜǊ ŀǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Ŝǘ Ł ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ55 » 
tƻǳǊ ŎŜ ŦŀƛǊŜΣ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǇǊƻǇƻǎŜ ǳƴŜ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǇƻǳǊ ǾŜƛƭƭŜǊ Ł ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ 
commerces et à leur qualité.  

 
Axe 6 : améliorer les déplacements et la mobilité 
ü Orientation 6.1 : Apaiser la circulation automobile sur le territoire 
Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ŘŞƭŜǎǘŜǊ ƭŀ 5тл Ŝǘ ŘΩŀǘǘŞƴǳŜǊ ƭŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭŀ ŎƻƴƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǾƻƛŜ ǇŀǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ 
voie de déviation : « Ainsi pour le futur, la Ville tiendra compte de ce projet qui présentera bien des 

 
54 PADD p. 16 
55 Ibid p.16 
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avantages pour améliorer les liaisons entre les pôles économiques des secteurs alentours, en particulier pour 
ƭŜǎ ǇƻƛŘǎ ƭƻǳǊŘǎΣ Ŝǘ ǇƻǳǊ ŘŞƭŜǎǘŜǊ Ŝǘ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ǾƻƛǊƛŜ ƭƻŎŀƭŜ ŀǳ ǇǊƻŦƛǘ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ 
alternatifs à la voiture.56 » 
 
ü Orientation 6.2 : !ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ 
[Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ Ŝǎǘ ōƛŜƴ ŘŜǎǎŜǊǾƛ ǇŀǊ ƭŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝƴ ŎƻƳƳǳƴǎ Řƛǘǎ ζ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ ηΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ 
grâce à la présence de la gare Ecouen-Ezanville, distribuée par la ligne H du Transilien.  
Pour améliorer son attractivité et sa fréquentation, des études sont actuellement engagées avec le PDMIF 
όtƭŀƴ ŘŜ 5ŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ¦Ǌōŀƛƴ ŘΩLƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜύΣ ǇƻǳǊ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ǳƴ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ tƾƭŜ ŘΩ9ŎƘŀƴƎŜǎ aǳƭǘƛƳƻŘŀƭΦ [ΩŜƴƧŜǳ 
Ŝǎǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ƎŀǊŜ όǾƻƛǘǳǊŜǎΣ ōǳǎΣ ǘǊŀƛƴΣ ǘŀȄƛǎΣ ǾŞƭƻǎΣ 
ƳŀǊŎƘŜ Ł ǇƛŜŘύ Ŝǘ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŜ ǇŀǎǎŀƎŜ ŘŜ ƭΩǳƴ Ł ƭΩŀǳǘǊŜ Řŀƴǎ ǳƴ ŎŀŘǊŜ ŀǇŀƛǎŞΦ Une OAP accompagne ce projet.  
/ƻƴŎƻƳƛǘŀƳƳŜƴǘΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎŜǊŀ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ǾƛƎƛƭŀƴǘŜ ŀǳȄ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝƴ 
commun qui pourraient être envisagés au-delà du territoire communal. Elle veillera si nécessaire à se 
rapprocher des gestionnaires des lignes de bus, pour améliorer la desserte du territoire et constituer une 
réelle alternative à la voiture.  
5ŀƴǎ ŎŜ ŎŀŘǊŜΣ ŘŜǎ ŞǘǳŘŜǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ǎǳǊ ƭŜǎ н ƭƛƎƴŜǎ ŘŜ ōǳǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ ǇƻǳǊ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
dite "Le Val d'Ezanville". 
 
Orientation 6.3 : Développer les liaisons douces 
[ΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊ ǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ǎŜƴǘŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ ŀƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭ ŜȄƛǎǘŜ ǳƴ ǊŞǎŜŀǳ développé 
de sentes sur le plateau agricoles : « ƭΩŜƴƧŜǳ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝǎǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊ ǳƴ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŦƛƴΣ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘ Ŝǘ 
ǇŀȅǎŀƎŜǊΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ǊŜƭƛŜǊ ƭŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΣ ƭŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ƭŀ ƎŀǊŜ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜΣ ΧΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ 
est à la fois de permettre un accroissement des déplacements domicile-ǘǊŀǾŀƛƭ Ŝƴ ǾŞƭƻ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ŘΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŜǊ 
les usages de promenade57 » Trois projets sont prévus : 
 
Á ¦ƴŜ ƭƛŀƛǎƻƴ ŘƻǳŎŜ ŀǳ bƻǊŘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŀƎƎƭƻƳŞǊŞŜ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ 9ǎǘ-hǳŜǎǘΣ Řƻƴǘ ƭΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ŘŜ ƧƻǳŜǊ 
ǳƴ ǊƾƭŜ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ǊŜƭƛŀƴǘ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ ŀǳȄ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩ9ŎƻǳŜƴ Ŝǘ ŘŜ 
Domont.  

Á [Ŝ ǘǊŀŎŞ ǇǊŞǾǳ ŘŜǾǊŀƛǘ ƭƻƴƎŜǊ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ƳŀǎǎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ Ǌǳ Řǳ ǇŜǘƛǘ 
Rosne, en passant par la frange paysagère au Nord du quartier des Bourguignons, les nouveaux 
ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘϥŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ ŘƛǘŜ ζ ±ŀƭ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ 
», pour aboutir sur la piste cyclable existante située le long de la D11.  

Á ¦ƴŜ ǇƛǎǘŜ ŎȅŎƭŀōƭŜ ǇŀǊǘŀƎŞŜ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ bƻǊŘ-{ǳŘ ǊŜƭƛŀƴǘ ƭŜ ǇƾƭŜ ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-ǾƛƭƭŜ ƧǳǎǉǳΩŁ 
ƭŀ ƎŀǊŜ ŘΩ9ŎƻǳŜƴ-Ezanville.  

Á ¦ƴŜ ǇƛǎǘŜ ŎȅŎƭŀōƭŜ ǇŀǊǘŀƎŞŜ ǇƻǳǊ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ǾŞƭƻ ŘΩLƭŜ-de-France (RER V), sur 
ƭΩŀǾŜƴǳŜ Řǳ aŀǊŞŎƘŀƭ CƻŎƘΣ Ŝƴ ŎƻƭƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ŎƻǳŜƴΦ  

 
/Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ǎΩƛƴǎŝǊŜǊƻƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ƳŀƛƭƭŀƎŜ Ł ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƭƛƳƛǘǊƻǇƘŜǎ et de ceux projetés sur le 
secteur de restructuration du centre commercial.  
 
ü Orientation 6.4 : !ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ 
[ΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ŎŜƴǘǊŜ-ville : « pour 
ŀƭƛƳŜƴǘŜǊ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ƭƛŞǎ Ł ƭŀ ŦǊŞǉǳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ 
pour conforter et faciliter la fréquentation du stade, du collège, de la Coulée verte, et des nouveaux 
ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ƭŜ ƭƻƴƎ Řǳ Ǌǳ Řǳ tŜǘƛǘ wƻǎƴŜΣ ƛƭ Ŝǎǘ ŜƴǾƛǎŀƎŞ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ǇŀǊƪƛƴƎ ǇǳōƭƛŎ 
le long du chemin d'Ecouen à Moisselles.58 » 
Par ailleurs : « [ΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ ōƭŜǳŜ Ŝǘ ŀƭǘŜǊƴŞŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ǎŜǊŀ ŞǘŜƴŘǳŜ ǇŜǘƛǘ Ł ǇŜǘƛǘΣ ŀŦƛƴ 
de favoriser le stationnement rotatif et de contraindre le stationnement des voitures ventouses. » 
 

 
56 Ibid p 18 
57 Ibid p.28 
58 PADD p.19 
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La mutualisation du stationnement dans le cadre de la restructuration de la zone d'activités commerciales 
ŘƛǘŜ ζ ±ŀƭ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ ηΣ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴ ŜƴƧŜǳ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘΣ ǇƻǳǊ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ǇƭŀŎŜ ŘŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ 
le nouveau quartier économique (offre répartie entre salariés et visiteurs). 
 
 
 
 

 
 
 
 
Commentaire du commissaire enquêteur 
hƴ Řƻƛǘ ŘΩŀōƻǊŘ ŞǾŀƭǳŜǊ ƭŜ t!55 Ł ƭΩŀǳƴŜ ŘŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ŜƴǘǊŜǘƛŜƴƴŜƴǘ ǳƴ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ 
avec le PADD qui doit être décliné dans les règles opposables.  
On peut affirmer à partir du diagnostic urbain, que le PADD prend en compte les spécificités de la commune 
en mettant ƭΩŀŎŎŜƴǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎΣ ǎǳǊ ƭŀ 
dynamisation du territoire en lien avec la redéfinition des parcours résidentiels et le développement de 
ȊƻƴŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ  
Les différents axes paraissent cohérents et propres à déboucher sur un équilibre entre le développement de 
la commune, ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƴŀǘǳǊŜƭ. 

 
2.6.4. Les hǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et de Programmation (OAP) 

1. Le PLU comprend ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ h!t ǇŜǊƳƛǎŜǎ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-о Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ : 
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Á Une OAP « thématique » de la Trame Verte et Bleue (TVB) de la commune.  
Á Six OAP dites « sectorielles η Υ [Ωh!t ǎƛǘǳŞŜ ŀǳ мнΣ ŀǾŜƴǳŜ WŜŀƴ wƻǎǘŀƴŘ Τ  

o [Ωh!t ζ tƾƭŜ ƎŀǊŜ η Τ  
o [Ωh!t ζ /ŜƴǘǊŜ-ville » ;  
o [Ωh!t Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǎ ζ !ōŀǘǘƻƛǊǎ η Τ  
o [Ωh!t ǎƛǘǳŞŜ ƭŜ ƭƻƴƎ Řǳ ŎƘŜƳƛƴ ŘΩ9ŎƻǳŜƴ Ł aƻƛǎǎŜƭƭŜǎ Τ  
o [Ωh!t ǎƛǘǳŞŜ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜ /ƻƴŘŞ Ŝǘ ƭŀ DǊŀƴŘŜ wǳŜΦ  

{ŜǳƭŜ ƭΩh!t /ŜƴǘǊŜ-ville est reconduite sur les deux OAP incluse dans le PLU actuel.  
 

2.6.4.1. OAP sectorielles  
2.6.4.1.1. ƭΩh!t мнΣ ŀǾŜƴǳŜ WŜŀƴ wƻǎǘŀƴŘ 

Cette OAP porte sur un secteur occupé actuellement par une entreprise de vente de matériaux de 2.11 ha. Il 
est délimité par les rues Jean Rostand et la rue Eugène Delacroix et la D301. Lƭ Ŝǎǘ ōƻǊŘŞ Ł ƭΩ9ǎǘ ǇŀǊ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ 
commercial E.Leclerc de MoissellesΣ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ǇŀǊ ǳƴ ǉǳŀǊǘƛŜǊ pavillonnaire constitué en habitat groupé. 
[ΩŀǾŜƴǳŜ WŜŀƴ wƻǎǘŀƴŘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭŀ 5ммΦ 9ƭƭŜ Ŝǎǘ ōƻǊŘŞŜ ŘŜ ǇŀǾƛƭƭƻƴǎ Ŝǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŘŜǎ alignements ŘΩŀǊōǊŜǎ. 
Elle fait la liaison entre le ceƴǘǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ Ŝǘ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Řǳ ±ŀƭ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ, située derrière la D301.  
Il est prévu un programme résidentiel ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ ммл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ sur cette OAP répartis de la manière suivante 
:  
Á Environ 70 logements collectifs, organisés en petits immeubles de type R+2 avec attique ou combles. 
Á Environ 40 logements individuels groupés, sous forme de maisons en bande de type R+1 avec 

combles.  
 
[Ŝǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŀŦŦƛŎƘŞǎ Řŀƴǎ ƭΩh!t visent la requalification du secteur : 
Á ±ŀƭƻǊƛǎŜǊ Ŝǘ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŜǊ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭŀ ƧƻƴŎǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ Ŝǘ ƭŜǎ 
ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ. 

Á Accompagner la mutation de cet îlot, en affichant une densité cohérente et en harmonie avec son 
environnement bâti. 

Á 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ. 59 

 

 
59 OAP sectorielles, p.6 
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Un chapitre est consacré au développement durable avec des cibles respecter : 
ü Economie des énergies :  

o Développement des réseaux énergétiques (exemple : géothermie) ;  
o Conception bioclimatique des bâtiments ;  
o Promotion des énergies renouvelables, impact environnemental des matériaux pour lutter 

contre les îlots de chaleur, etc.  
ü Gestion de l'eau :  

o 9ǘǳŘƛŜǊ ƭŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎΣ ƭΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ŘŜ 
pluie pour une réutilisation dans le quartier ;  

o /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎȅǎǘŝƳŜǎ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛŦǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Υ ƳŀǎǎŜǎ 
végétales, jardins de pluie, réseau de noues, fossés drainants, aires de stationnement 
extérieur et allées préférentiellement traitées avec des matériaux perméables (espaces 
ƳƛƴŞǊŀǳȄ ǎŀōƭŞǎΣ ŘŀƭƭŞǎ ƻǳ ǇŀǾŞǎΣ ΧύΦ  

ü Traitement des déchets :  
o Collecte des déchets sélective, tri, compostage, recyclage, etc.  

ü Pollution des sols :  
o Les constructeurs devront en compte la présence des établissements référencés sur les sites 
.!{L!{Σ .!{h[Σ {L{ Ŝǘ ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘŜ ƭŜǳǊ ŘŞǇƻƭƭǳǘƛƻƴ ŀǾŀƴǘ ǘƻǳǘ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ. 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǇǊŜƴŘǊŀ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŀ ōŀƴŘŜ ŘŜ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ тΣр ƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ 
ŘΩŀǳǘǊŜ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ Ǌǳ ŘŜ ±ŀǳȄΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ǎŀ ǇƻǘŜƴǘƛŀƭƛǘŞ ŘŜ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǊŞƻǳǾŜǊǘǳǊŜΦ 
[ŀ bŀǘǳǊŜ ǎŜǊŀ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩƞƭƻǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΣ ŘŜ ƭƛǎŝǊŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ǇƻǳǊ ƛǎƻƭŜǊ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ 
commercial et de la D301. 
Le site est situé à 15 minutes à pied de la gare de Domont et 7 minutes en bus.  
 

2.6.4.1.2. [Ωh!t - Pôle Gare 
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9ƭƭŜ ŎƻǳǾǊŜ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǾŀƴǘ ƭŀ ƎŀǊŜΣ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩ9ŎƻǳŜƴ Ŝǘ ŘŜ tƛǎŎƻǇ sur une emprise ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ флл ƳчΦ 9ƭƭŜ 
ŎƻƳǇǊŜƴŘ ƭŀ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ƭŀ DŀǊŜΣ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ƳŀǊŎƘŞΣ ƭŜ ŎŀŦŞ ŘŜ ƭŀ ƎŀǊŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ǊŜǇǊƛǎ ǎǳǊ 
ƭΩŀƴŎƛŜƴ ǇŀǊƪƛƴƎ {b/CΦ Le parking sera requalifié en site multimodal. 
 

 
 
[Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩh!t sont les suivants :  
Á Requalifier et valoriser la place de la gare. 
Á Accompagner la mutation de ce secteur, situé en entrée de ville. 
Á Développer une offre résidentielle variée et des commerces de proximité.  

 
Il est prévu 99 logements répartis en 3 lots distincts : 
 
Á Lot A et lot B : Logements sociaux avec un rez-de-chaussée partiellement dédié à des activités 

commerciales.  
Á Lot C/C1 : logements en accession, dont 30% de logements locatifs sociaux. Ce lot sera divisé en deux 

programmes avec des accès piétons et véhicules indépendants. Le rez-de-chaussée du lot C sera en 
partie consacré à des commerces.  

La hauteur des bâtiments variera entre du R+1+A/C et R+3+A/C près de la gare et du R+2+A/C plus éloigné. 
 

 
[Ωh!t ƛƴŘƛǉǳŜ ǉǳŜ ƭŀ ǘƻǇƻƎǊŀǇƘƛŜ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘǎ, et 
ǇƻǳǊ ǇǊŞǾŜƴƛǊ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ : 
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« 5ŀƴǎ ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘǳǊŀōƭŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳΣ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŘŜ 
ǇƭǳƛŜΣ Ł ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΣ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ƛƴǘŞƎǊŜǊ 
une démarche de désimperméabilisation contribuant efficacement à ces objectifs. 60» 
Le développement durable est inscrit avec les mesures suivantes : 
ü Economie des énergies :  

o Conception des bâtiments avec une conformité des projets aux normes de la RE 
2020, voire visant des certifications ;  

o Promotion des énergies renouvelables, impact environnemental des matériaux pour 
lutter contre les îlots de chaleur, etc.  

ü DŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ όǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴύ Υ  
o /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎȅǎǘŝƳŜǎ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛŦǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Υ 

masses végétales, jardins de pluie, réseau de noues, fossés drainants, aires de 
stationnement extérieur et allées préférentiellement traitées avec des matériaux 
perméables (espaces minéraux sablés, dallés ou pavés, etc.).  

 
[Ωh!t ƛƴǎƛǎǘŜ ǎǳǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Υ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŀǊōǊŜ 
remarquable, végétalisation de la place, utilisation de matériaux traditionnels, gare inscrite comme 
bâtiment remarquable etc. 
 

2.6.4.1.3. [Ωh!t Secteur UAc « Centre-ville » 
5ΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ оут ƳчΣ ƭΩh!t ǇƻǊǘŜ ǎǳǊ ǳƴŜ ŦǊƛŎƘŜ ǳǊōŀƛƴŜ « qui altèrent l'image de 
centre-ville, face à la Mairie. 61» 
[Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩh!t ǎƻƴǘ ƭŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ :  
Á de favoriser la réalisation de logements sociaux, de petite taille (T1 à T3) afin de répondre aux 

importants besoins des habitants dans cette typologie d'habitat,  
Á d'achever la restructuration et la valorisation de ce secteur central face à la Mairie et d'embellir ainsi 
ƭŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜΦ 62 

 
Le programme sera composé de : 

ü 10 logements locatifs sociaux de 1 à 3 pièces en collectifs de 1 à 3 pièces 
ü 1 servitude de passage et ŘΩŀŎŎŝǎ ǎŜǊŀ crée depuis le rond-point 

 

  
 

2.6.4.1.4. [Ωh!t Secteur des abattoirs 
[Ωh!t Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǎ ŀōŀǘǘƻƛǊǎ ǎŜ ǎƛǘǳŜ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ /ƻƭōŜǊǘ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜ ƭŀ CǊŀǘŜǊƴƛǘŞΣ sur une 
ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ н ƘŜŎǘŀǊŜǎΦ  

 
60 OAP sectorielles p.13 
61 OAP sectorielles p.15 
62 Ibid p. 16 
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9ƭƭŜ Ŝǎǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ƻŎŎǳǇŞŜ ǎǳǊ ǎŀ ǇŀǊǘƛŜ ƻǳŜǎǘ ǇŀǊ ƭΩŀōŀǘǘƻƛǊ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ Ŝǘ ǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ƴƻƴ ǳǊōŀƴƛǎŞ Ł 
ƭΩŜǎǘ Ŝǘ ǉǳŜƭǉǳŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀǳ ǎǳŘ.  
Objectif : ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŀ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǾŜǊǎ ǳƴŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ Ŝƴ 
affichant une densité cohérente et en harmonie avec son environnement bâti. 
 
Son programme comprend : 
ü 192 logements collectifs, intégrant une part minimale de 30 % de logements locatifs sociaux  
ü Hauteurs comprises entre R+1 avec combles/aménagement (C/A) et R+3+A/C en coeur 
ŘΩƞƭƻǘΣ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ƘŀǊƳƻƴƛŜǳǎŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŜȄƛǎǘŀƴ 

 
Le projet devra s'engager à intégrer des principes de qualité environnementale, en mettant en 
ŀǾŀƴǘ ƭŜ ǊƾƭŜ ƳŀƧŜǳǊ Řǳ ǾŞƎŞǘŀƭ Řŀƴǎ ƭŀ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŘΩƛƴǘǊƻŘǳƛǊŜ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ Ŝƴ ǾƛƭƭŜ :  La composition du 
projet bâtis offrira une aération propice à l'infiltration du végétal, favorisant la création de généraux 
ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎΦ 
 

 
 
9ƴ ƭƛƳƛǘŜ Ŝǎǘ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ŞŎǊŀƴ ǾŞƎŞǘŀƭ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳŜ pour créer une 
zone tampon entre les futures constructions et le tissu pavillonnaire existantΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ 
ŘΩassurer une « transition douce et une intégration paysagère qualitative du projet dans son 
environnement63 ».  
 
Développement durable :  mêmes mesures que OAP 12, rue Jean Rostand avec une prescription 
concernant le ru du Petit Rosne à respecter : distance minimale de 15 mètres des berges du ru, afin 
de préserver les continuités écologiques. Par ailleurs des objectifs de désimperméabilisation sont 

 
63 OPA sectorielle p. 21 
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inscrits dans le projet : « 5ŀƴǎ ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘǳǊŀōƭŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳΣ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ 
ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŘŜ ǇƭǳƛŜΣ Ł ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ 
ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΣ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ƛƴǘŞƎǊŜǊ ǳƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŘŜ ŘŞǎƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŎƻƴǘǊƛōǳŀƴǘ 
efficacement à ces objectifs64 » 

 
2.6.4.1.5. [Ωh!t /ƘŜƳƛƴ ŘΩ9ŎƻǳŜƴ Ł aƻƛǎǎŜƭƭŜǎ 

[Ωh!t ǇƻǊǘŜ ǎǳǊ ǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ όŎŀŘŀǎǘǊŞ ZC 277) couvert par une zone A urbanisée et rentre 
Řŀƴǎ ƭŜǎ нΦтс Ƙŀ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩ9b!C ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ ǇƻǳǊ 9ȊŀƴǾƛƭƭŜΦ Lƭ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞ ƭŜ ƭƻƴƎ Řǳ chemin 
ŘΩ9ŎƻǳŜƴ Ł aƻƛǎǎŜƭƭŜǎΣ Ł ŎƾǘŞ Řǳ ŎƻƭƭŝƎŜ !ƛƳŞ /ŞǎŀƛǊŜ Ŝǘ Řǳ ǎǘŀŘŜ du Pré Carré.  
Řŀƴǎ ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŀǳ ǘƛǎǎǳ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜ ƭƻƴƎ Řǳ ŎƘŜƳƛƴ 
ŘΩ;ŎƻǳŜƴ Ł aƻƛǎǎŜƭƭŜǎ Il est programmé :  
ü 50 logements locatifs sociaux R+1+C, avec des émergences ponctuelles en R+2+C, « dans une 
ƭƻƎƛǉǳŜ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŀǳ ǘƛǎǎǳ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜ ƭƻƴƎ Řǳ ŎƘŜƳƛƴ ŘΩ;ŎƻǳŜƴ 
à Moisselles65 » 

ü 1 EPHAD en R+3 
Les prescriptions paysagères visent : 
ü Des espaces végétalisés pour introduire la nature en ville.  
ü La mise en place de bandes végétales est prévue en limite des terres agricoles pour 

assurer « une transition douce et une intégration paysagère qualitative du projet dans son 
environnement.66 » 

 
9ƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ ƭΩh!t ǊŜǇǊŜƴŘ ŘŜǎ ƳşƳŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ǉǳŜ ŎŜƭƭŜǎ ŘŜ ƭΩh!t ŘŜ ƭŀ 
gare.  RE 2020, impact environnemental des matériaux pour lutter contre les îlots de chaleur, etc.  
ǎȅǎǘŝƳŜǎ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛŦǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Υ ƳŀǎǎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭŜǎΣ ƧŀǊŘƛƴǎ ŘŜ 
pluie, réseau de noues, fossés drainants, aires de stationnement extérieur et allées 
préférentiellement traitées avec des matériaux perméables  
 

 

 
64 OAP sectorielles p.22 
65 Ibid p.26 
66 Ibid. p26 
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2.6.4.1.6. [Ωh!t rue de Condé et Grande Rue 
 

[Ωh!t ǇƻǊǘŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ !5 омΣ онΣ ооΣ опΣ орΣ осΣ псΣ птΣ пуΣ рлΣ рмΣ рнΣ роΣ ррлΣ ртмΣ ртнΣ спт Ŝǘ спуΣ 
représentant 2.8 ha. Elles se situent Grande rue et rue de Condé à proximité immédiate du centre 
ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜΦ [Ŝ ǘŜǊǊŀƛƴ Ŝǎǘ ƻŎŎǳǇŞ ǇŀǊ ǳƴ ŎŜƴǘǊŜ ŞǉǳŜǎǘǊŜΣ ǳƴŜ ƎǊŀƴŘŜ ƳŀƛǎƻƴΣ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ǊǳŜ Ŝƴ 
état moyen et un parc.  
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘƻǳōƭŜ : 
 
ü Faire muter ce secteur 
ü Produire du logement «  

 
Le programme prévoit en 3 phases : 
ü Lŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мпт ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƳŀȄƛƳǳƳΣ Řƻƴǘ ол ҈ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎ ǎƻŎƛŀǳȄ : 

 
o Phase 1 réalisation de 133 logements collectifs maximum sous forme de bâtiments de type 
wҌнҌ/ Ŝǘ wҌоҌ/Φ {Ωȅ ŀƧƻǳǘŜƴǘ мн ǳƴƛǘŞǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƳŀȄƛƳǳƳΣ ǊŞǇŀǊǘƛǎ Ŝƴ ǘǊƻƛǎ Ǉƭƻǘǎ ŘŜ 
type R+1+C.  

o Phase 2 : réalisation de 10 logements collectifs maximum, de type R+1+C.  

o Phase 3 : réalisation de 4 maisons individuelles maximum, également de type R+1+C.  
[Ωh!t ǇǊŞŎƛǎŜ : « [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǊŜƎǊƻǳǇŞ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ƳşƳŜ 
ōŃǘƛƳŜƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞ Ł ƭΩŀƴƎƭŜ ŘŜ ƭŀ DǊŀƴŘŜ wǳŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜ /ƻƴŘŞ Ŝǘ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜƳŜƴǘ ǇǊƻƎǊŀƳƳŞ Řŀƴǎ ƭŜ 
cadre de la phase 1.67 » 

ü мн ǳƴƛǘŞǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƳŀȄƛƳǳƳ. 
 
Le projet recherchera la qualité architecturale Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ǇƻǳǊ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ Les 
mêmes prescriptions que sur les OAP de la gare et des abattoirs en termes de développement durable sont 
indiquées.  

 

 
67 OAP sectorielles, p31 
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2.6.5. Le règlement  
2.6.5.1. Le zonage 

[Ŝ t[¦ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ ŎƻƳǇǊŜƴŘ мм ȊƻƴŜǎΣ Řƻƴǘ т ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΣ н ȊƻƴŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ όȊƻƴŜǎ м!¦ŀ Ŝǘ 
1AUb), 1 zone agricole et 1 une zone naturelle :  
[ŀ ȊƻƴŜ ¦!Σ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŀ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƻǳ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ 
souvent construits en ordre continu ;  
[ŀ ȊƻƴŜ ¦/Σ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŀǳȄ ǘƛǎǎǳǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ Τ  
[ŀ ȊƻƴŜ ¦ŜǇΣ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Τ  
La zone UG, correspondant au tissu pavillonnaire ;  
[ŀ ȊƻƴŜ ¦LΣ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŀǳȄ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Τ  
La zone UZ, correspondant à la zone aéroportuaire ;  
La zone UPM, correspondant aux zones de plan masse ;  
[ŀ ȊƻƴŜ м!¦ŀΣ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩh!t ǎƛǘǳŞŜ Ł ƭΩŀƴƎƭŜ ŘŜ ǊǳŜ ŘŜ /ƻƴŘŞ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ DǊŀƴŘŜ 
rue  
[ŀ ȊƻƴŜ м!¦ōΣ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩh!t ǎƛǘǳŞŜ ƭŜ ƭƻƴƎ Řǳ ŎƘŜƳƛƴ ŘΩ9ŎƻǳŜƴ Ł aƻƛǎǎŜƭƭŜǎ  
La zone A, correspondant à la zone agricole ;  
La zone N, correspondant à des espaces naturels ou forestiers, équipés ou non, à protéger  
 

2.6.5.2. Modification des zones au document graphique par la révision du PLU 
Le projet maintient globalement les zones urbaines et celles à urbaniser avec quelques restructurations. Les 
principales évolutions apportées au zonage dans le cadre de la révision du PLU concernent :  
ü ¦ƴŜ ǊŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ¦L ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭŀ ½!/ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ Τ  
ü Suppression des zones : 

o AU3 (collège et équipement public) et reclassement en zone UEP, A et UG. 
o AU4 et reclassement en partie par une zone 1AUb et par une zone A. 
o AU1b et reclassement en zone UCd1 et en zone UCd2. 

ü Une partie de la zone UGcs devient une zone UPM1, une partie de la zone UEP devient une zone 
UPM2. 

ü Une mise à jour à la marge de la zone N. 
ü [ΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ h!t. 
ü La mise à jour des autres prescriptions inscrites au plan de zonage : emplacements réservés, sentes 

piétonnes, espaces boisés classés. 
ü 5Ŝǎ ŀƧƻǳǘǎ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ Υ ŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ƭƛƴŞŀƛǊŜǎ 

commerciaux à protéger, espaces verts à protéger. 
ü [ŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ Ǉƭŀƴǎ ŘΩŜŀǳΦ  

 
Localisation des zones au projet de PLU68 

 
68 Rapport de Présentation, 1.3 Choix retenus pour établir le PADD et justifications du zonage et du règlement p.28 
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Le projet de PLU modifie légèrement la répartition des surfaces par secteur. 
Á La zone UA progresse de 2,03% de 5,42 ha à 7,45 ha 
Á La zone UC progresse de 6 ,4 % de 24,92 ha à 30,96 ha 
Á La zone UG régresse de 0,25 % de 106,97 à 106,72 ha 
Á La zone Uep progresse de 10,21% de 10,95 ha à 21,16 ha 
Á La zone UI régresse de 3,83 % de 21,73 à 17,9 ha 
Á La zone Uz est stable avec 10.9 ha 
Á La zone UPM est ajoutée pour 1,79 ha 
Á Les zone 1AUa et 1AUb est ajoutée pour 3,87 ha 
Á Les zones AU ont été retirées soit 19,92 
Á La zone A progresse de 3,82 % de 248,7 à 252,52 
Á  N (naturelle) régresse de 1,42 % de 65,45 à 64,03 ha. 

 

La zone naturelle représente 32% du territoire, tandis que la zone UG (habitat pavillonnaire) représente 26%. 
 

2.6.5.3. Évolution des Surfaces par Secteur 
2.6.5.3.1. Modifications apportées à la zone UA 

La zone UA a pour objŜŎǘƛŦ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ ōƻǳǊƎ ŀƴŎƛŜƴ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǊŜƴŦƻǊœŀƴǘ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǘ ƭŜ 
caractère multifonctionnel des deux centres, le centre-ville et le quartier de la gare.  
Á La zone UA 3,93 ha 
Á Le ǎŜŎǘŜǳǊ ¦!ŀ όнΣпу ƘŀύΣ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ Ŝƴ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛŜ Řǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ƻǴ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜǎ 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ŞƭŜǾŞŜ ǉǳΩŜƴ ȊƻƴŜ ¦!Φ  

Á [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦!ō όлΣфо ƘŀύΣ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ƭΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ζ tƾƭŜ 
Gare ».  

Á [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦!Ŏ όлΣмм ƘŀύΣ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ƭΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ζ /ŜƴǘǊŜ-
ville ».  

Les changements de limites concernent deux secteurs : 
ü La gare Υ ƛƴǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦!ō ǇƻǳǊ ƭΩh!t pôle gare 
ü Reclassement du secteur UAc en secteur pavillonnaire UGa. 
ü [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦!Ř Řǳ t[¦ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊΣ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭΩh!t Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-ville, est reclassé en UAc 

 
2.6.5.3.2. Modifications apportées à la zone UC   

[ŀ ȊƻƴŜ ¦/ Ŝǎǘ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ƻǊƎŀƴƛǎŞ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘŜ ǇƭƻǘǎΣ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ƳƻŘŞǊŞŜ 
implantés en retrait sur des parcelles de grande taille et qui abrite des espaces verts. Elle poursuit ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ 
de maintenir un cadre aéré et verdoyant pour un habitat résidentiel.  
Elle comprend :  
 
Á Un secteur UCa (2,33 ha),  
Á Un secteur UCb (1,01 ha),  
Á Un secteur UCc (0,25ha),  
Á Un sous-secteur UCd1 (1,86 ha), situé en bordure de la RD 301 limitrophe de la commune de Domont 
Ŝǘ ǎǳǊ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǎ ŀōŀǘǘƻƛǊǎΣ ŎƻǳǾŜǊǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ǇŀǊ ŘŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
de Programmation (OAP),  

Á Un sous-secteur UCd2 (0,84 ha), situé sur le secteur des abattoirs, couvert en partie par une 
hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et de Programmation (OAP).  

Á [ŀ ȊƻƴŜ ¦/ όнпΣст ƘŀύΣ ƘƻǊǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎΣ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ǘƛǎǎǳ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ  
Á [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦/ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ олΣфс ƘŀΣ ǎƻƛǘ ŜƴǾƛǊƻƴ с ҈ Řǳ 

territoire communal. 
Les changements principaux concernent : 
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ü ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǎ ŀōŀǘǘƻƛǊǎ ǇƻǳǊ ƭΩh!t ŀōŀǘǘƻƛǊǎ ¦! Ŝǘ ¦L deviennent UCd1, UCd. 
ü La zone UGc qui devient UC pour refléter la réalité du terrain. 
ü [ŀ ȊƻƴŜ ¦LŎǎ ŘŜǾƛŜƴǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ¦/Řм ǇƻǳǊ ƭΩh!t WŜŀƴ wƻǎǘŀƴŘΦ 

 
2.6.5.3.3. Modification de la zone UEP 

[ŀ ȊƻƴŜ ¦ŜǇ Ŝǎǘ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ƻŎŎǳǇŞŜ ǇŀǊ ƭΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭŀ 
communeΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘΩŀŎŎƻǊŘŜǊ ǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ǎƻǳǇƭŜǎǎŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
ŘŜ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ Ł ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎΦ  
Elle comprend :  
Á La zone Uep (20,38 ha),  
Á Le secteur Uepi (0,33 ha),  
Á Le secteur Uepr (0,45 ha).  

 

Les changements principaux concernent : 
ü Les zones AU3 et AU4 où sont situés le collège Aimé Césaire et la stade du Pré Carré 
ü Une partie de la zone N pour correspondre à la réalité du terrain 
ü Reclassement du terrain Eleusis  UEP en UPM2 suite au projet de mutation de la zone 
ü Adaptation de la zone dans le secteur de la gare 

 
2.6.5.3.4. Modification de la zone Zone UG 

[ŀ ȊƻƴŜ ¦D ŎƻǳǾǊŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜΦ [Ŝǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ : 
 

ü tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŀƳōƛŀƴŎŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎΦ  
ü Préserver la morphologie générale des quartiers.  
ü Réguler la division parcellaire et les processus de division du bâti.  
ü Permettre les extensions de façon maîtrisée  

 
Les principales modifications portent sur : 
 

ü Le déclassement de la zone UGc en secteur de plan masse UPM1 dans le quartier des Orangistes 
ü Le reclassement de la zone Uac en zone UGa 
ü UIc  en zone UGc pour correspondre à la nouvelle OAP Jean Rostand 
ü UGc en UEP (école maternelle) 
ü UAb en UG près de la gare 

 

 
2.6.5.3.5. Modification de la zone UZ 

Cette zone concerne la zone aéroportuaire. Elle demeure inchangée 
 

2.6.5.3.6. Modification zone UI 
[ŀ ȊƻƴŜ ¦L Ŝǎǘ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ économiques. [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ Ŝǎǘ ŘŜ ǎƻǳǘŜƴƛǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ 
ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǾŜƛƭƭŀƴǘ Ł ǎŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΣ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝǘ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜΦ  
Elle comprend :  
Á [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦Lŀ όлΣмƘŀύΣ ǎƛǘǳŞ Ł ƭΩŜǎǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ. 
Á [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦Lō όмΣлф ƘŀύΣ ǎƛǘǳŞ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝǘ ƻŎŎǳǇŞ ǇŀǊ ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ 

commercial. 
Á Les secteurs UIc (3,65ha), UIpr (6,37 ha) et UIcpr (2,41 ha), situés sur une partie de la ZAC du Val 
ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜ. 

Á Le reste de la zone UI (4,28 ha) ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǇŀǊǘƛŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘ une partie de la 
½!/ Řǳ ±ŀƭ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜΦ  

 
Deux modifications sont apportées : 
 

ü Restructuration de la zone UI divisée en sous-secteurs 
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ü Reclassement de la zone UIcs en zone UGc et UCd1, pour correspondre à la nouvelle OAP située 
avenue Jean Rostand 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦L ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мтΣф ƘŀΣ ǎƻƛǘ ŜƴǾƛǊƻƴ оΣр ҈ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
communal. 
 

2.6.5.3.7. [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜǎ 
5ŜǳȄ ȊƻƴŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜǎ ǎƻƴǘ ŎǊŞŞŜǎΣ м !¦ŀ Ŝǘ м!¦ō ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ ǊŜǎǇŜŎǘƛǾŜƳŜƴǘ ŀǳȄ h!t  
wǳŜ ŘŜ /ƻƴŘŞ Ŝǘ /ƘŜƳƛƴ ŘΩ9ŎƻǳŜƴ Ł aƻƛǎǎŜƭƭŜǎΦ  
La zone 1 AUa ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мΣф ƘŀΣ ǎƻƛǘ ŜƴǾƛǊƻƴ лΣп ҈ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ et 
correspond à Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ Ł ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ȊƻƴŜ !¦н Řǳ t[¦ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ Ŝǘ Ł ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ȊƻƴŜ b Řǳ t[¦ 
en vigueur. 
   PLU en vigueur PLU projeté 
 

      
 
[ŀ ȊƻƴŜ м!¦ō ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ н ƘŀΣ ǎƻƛǘ ŜƴǾƛǊƻƴ лΣп ҈ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΦ  
[ŀ ȊƻƴŜ м!¦ō Ŝǎǘ ŎǊŞŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦Φ 9ƭƭŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ 
zone AU4 du PLU en vigueur. 
   PLU en vigueur PLU projeté 

           
 

2.6.5.3.8. Zone UPM 
La zone UPM est créée dans le cadre de la révision du PLU sur ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 1,8 ha, soit environ 
0,3 % du territoire communal. Elle comprend deux secteurs MP : 
 
Á Le secteur UPM1 όлΣун ƘŀύΣ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎƛǘǳŞ Ł ƭΩŀƴƎƭŜ ŘŜ ƭΩŀǾŜƴǳŜ WŜŀƴ wƻǎǘŀƴŘ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ 

route de Domont.  
Á Le secteur UPM2 (0,97 ha), correspond à un secteur situé le long de la route départemental 370.  

 
   PLU en vigueur PLU projeté 

Zone N 
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2.6.5.3.9. Modification zone A 
La zone A (249,26 ha) correspond aux espaces à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou 
économique des terres agricoles au sein desquelles les activités agricoles peuvent se développer   
(exploitations, logement des exploitants)69. Son objectif est de préserver cette activité agricole.  
Elle inclut un sous-secteur Apr όоΣнс Ƙŀύ ǊŜƭŀǘƛŦ ŀǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ǊŀǇǇǊƻŎƘŞ όǇǊύ Řǳ ŎŀǇǘŀƎŜ ŘΩŜŀǳ 
potable et qui impose des mesures adaptées. 
[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ! ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ нрнΣрн ƘŀΣ ǎƻƛǘ пуΣт ҈ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΦ 
Sa superficie a été augmentée ŘŜ оΦун҈ ǇŀǊ ƭΩŀōŀƴŘƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ !¦пΦ  
 
PLU en vigueur PLU projeté 

                  
 
[ΩŀƴŎƛŜƴƴŜ Ȋƻƴŀ !¦п ŎƻǳǾǊŀƛǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǉǳƛ ǎŜǊƻƴǘ ŎƻƴǎƻƳƳŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩh!t /ƘŜƳƛƴ 
ŘΩ9ŎƻǳŜƴ Ł aƻƛǎǎŜƭƭŜs. 
  

2.6.5.3.10. Modifications zone N 
La zone N correspond aux zones naturelles et forestières, équipées ou non, à protéger en raison, soit de la 
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment du point de vue 
ŜǎǘƘŞǘƛǉǳŜΣ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜΣ ƻǳ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜΣ ǎƻƛǘ ŘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜΣ ǎƻƛǘ ŘŜ ƭŜǳǊ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Şǘŀƴǘ ŘŜ ƭŜǎ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊΦ  
[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ b ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ спΣло ƘŀΣ ǎƻƛǘ мнΣп ҈ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ 
La zone comprend comprend le sous-secteurs Npr (14,4 ha) relatif au périmètre de protection rapproché (pr) 
Řǳ ŎŀǇǘŀƎŜ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ Ŝǘ ǉǳƛ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎΦ  
La zone N a été réduite pour correspondre à la réalité du terrain / 

 
69 Rapport de présentation, justification des choix p.56 



Page 62 sur 295 

 

Enquête publique n° E260003/95 - Rapport  du 23 mars au 25 avril 2026 
 

¦ƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŀ ŞǘŞ ǊŜŎƭŀǎǎŞŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦9t Ł ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ Řǳ ŦǳǘǳǊ ŎŜƴǘǊŜ ŎǳƭǘǳǊŜƭ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ  
PLU en vigueur PLU projeté 

  
  
Commentaire du commissaire enquêteur 
Les zones ont été modifiées à la marge pour plusieurs motifs : 
ü Mettre le zonage en adéquation avec la réalité du terrain. 
ü Rendre plus cohérentes certaines limites. 
ü Permettre des opérations de requalification couvertes par les OAP et les secteurs de plan masse. 

 
2.6.5.4. Emplacements réservés 

9ƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-пм Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇŜǳǘ ŦƛȄŜǊ Řŀƴǎ ǎƻƴ t[¦ ŘŜǎ 
ŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǊŞǎŜǊǾŞǎ ό9wύ ŀǳȄ ǾƻƛŜǎ Ŝǘ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ ŀǳȄ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŀǳȄ 
ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎΦ [ΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ǊŜƴŘ ƭŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ƻǳ ƭŀ ǇƻǊǘƛƻƴ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ŎƻƴŎŜǊƴŞ 
inconstructible pour tout autre affectation que celle prévue dans le PLU. La révision permet de mettre à jour 
la liste des emplacements réservés en les supprimant ƻǳ ŘŜ ƭŜǎ ǊŜǎǘǊǳŎǘǳǊŜǊ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǾŀƴŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
projets. Ainsi sont maintenus : 

 

ü [ΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ n° 1 « Prolongement de la rue de la Fraternité » ς 1 640 m² au profit de la 
commune. 

ü [ΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ n° 2 « Déviation de la RD 370 » ς 108 065 m² (10.5 ha) au profit du 
Département. 
                            

Par ailleurs deux emplacements réservés sont créés : 
 

ü  Un emplacement réservé n° 3 : 9ȄǘŜƴǎƛƻƴ /ŜƴǘǊŜ ¢ŜŎƘƴƛǉǳŜ aǳƴƛŎƛǇŀƭ ηΣ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ оун Ƴч 
au profit de la commune 

ü Un emplacement réservé n°4 : ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ млл ҈ [[{ ηΣ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ н млл Ƴч au 
profit  
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2.6.5.5. Linéaires commerciaux 

La révision du PLU introduit des linéaires commerciaux. Ce dispositif encadré par ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мрм-16 du code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ Permet de maintenir les commerces et services en rez-de-chaussée en interdisant leur 
changement de destination. [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-ville. Ils concernent le centre-
ville au niveau de la Place Elluin Devillers, de la Grande Rue, de la rue de la Mairie ou encore de la rue 
Jacques Gallicher.  

 
Extrait plan de zonage du PLU en cours de révision (linéaires matérialisés en violet) 

 
2.6.5.6. Eléments identifiés au plan de zonage du PLU 
 
Eléments maintenus 
ü Les marges de recul de 20 mètres par rapport à la bordure de la RD 301 identifiées au plan de zonage  
ü [Ŝ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ рлл ƳŝǘǊŜǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩ9ƎƭƛǎŜ bƻǘǊŜ-5ŀƳŜ ŘΩ9ȊŀƴǾƛƭƭŜΣ ŎƭŀǎǎŞŜ aƻƴǳƳŜƴǘ IƛǎǘƻǊƛǉǳŜ 

Řŀƴǎ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ƭŜǎ ŘŜƳŀƴŘŜǎ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ǎƻǳƳƛǎŜǎ Ł ƭΩŀŎŎƻǊŘ ŘŜ ƭΩ!ǊŎƘƛǘŜŎǘŜ ŘŜǎ .ŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŜ 
France. 

ü [Ŝǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀlluvions tourbeuses compressibles. 
ü ½ƻƴŜ Ł ǊƛǎǉǳŜ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳ ǇƭƻƳō : un nota est repris sur le plan de zonage : « L'ensemble du 

département du Val d'Oise est classé zone à risque d'exposition au plomb (AP 22/12/2000). » 
ü Les secteurs affectés par le bruit des infrastructures de transport terrestre identifiés au plan de 

zonage du PLU sont maintenus. 
ü Les dŜǳȄ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ Řǳ ŎŀǇǘŀƎŜ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞǎ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ Υ  

o tŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ƛƳƳŞŘƛŀǘ ŘŜ ŎŀǇǘŀƎŜ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ όζ Ǉƛ ηύΣ  

o tŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ǊŀǇǇǊƻŎƘŞ ŘŜ ŎŀǇǘŀƎŜ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ όζ ǇǊ ηύΦ  
Eléments ajoutés 
ü Le secteur de carrières abandonnées identifié au plan de zonage du PLU.  
ü [Ŝ tƭŀƴ ŘΩ9ȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳ .Ǌǳƛǘ όt9.ύ : le nota précise sur le Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ǉǳΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

est couvert par la zone C et D du PEB. 
ü Un rayon de 500 mètres autour de la gare induisant des normes de stationnement spécifiques 

conformes au PDMIF approuvé le 24 septembre 2025. 
ü [Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύ sectorielles  

ü Indices bénéficiant de dispositions particulières  : afin de permettre la réalisation de logements 
locatifs sociaux, un indice est matérialisé au plan de zonage du PLU. Des dispositions particulières pour 
cette parcelle sont définies au règlement. 

ü Les secteurs de plan masse au plan de zonage général et sur des plans détaillés : 
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Secteur UPM2 

 
ü [Ŝǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ōŃǘƛǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-мф Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎƻƴǘ 

identifiés au plan de zonage du PLU projeté :  
o Bâtis remarquables  
o Eléments bâtis remarquables : clôtures  
o Eléments bâtis remarquables : alignements bâtis  
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ü [Ŝǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-19 du Code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ. 5ŜǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ ǎƻƴǘ ƛƴǎŎǊƛǘǎ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-
мф Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ Řŀƴǎ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ǎƻƴǘ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎΣ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ ŀǳȄ 
travaux sur les constructions existantes, aux constructions nouvelles et aux clôtures sur rue à créer. 
Ces deux secteurs sont définis sur une partie de la zone pavillonnaire (UG). 
 

 
[ƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-19 du 

/ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǎŜƭƻƴ ƭŜ ȊƻƴŀƎŜ Řǳ t[¦ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ 
ü Les axes de ruissellement identifiés au titre de l'article L.151-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ sont mis à 

jour  
 

2.6.5.7. Mise à jour des éléments de paysage protégé au titre des articles L.151-19 et L151-23 du 
/ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

ü Les ŜǎǇŀŎŜǎ ōƻƛǎŞǎ ǇǊƻǘŞƎŞǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мол-м Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ Lƭǎ ŎƻƴŎŜǊƴŜƴǘ ŀǳǎǎƛ 
bien des boisements, que des arbres isolés ou encore des haies les Espaces Boisés Classés (EBC) 
ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мпΣнп ƘŜŎǘŀǊŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ t[¦ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊΦ /Ŝǎ 9./ ŎƻƴŎŜǊƴŜƴǘ 
principalement : 

Á Les grandes entités boisées existantes et naturelles classées en partie au SDRIF-E au niveau du bassin 
des Bourguignons.  
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Á Quelques EBC localisés au niveau :  
o du rû du Petit Rosne,  
o du parc des Fresnaye   
o entre la route de Domont et la rue de Normandie. 

 
5ŀƴǎ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩ9./ ŀǳƎƳŜƴǘŜƴǘ ŘŜ мΣо ƘŀΦ /ŜǘǘŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł 
une prise en compte de la réalité du terrain au niveau du bassin des Bourguignons : 
 
PLU en vigueur PLU Révisé 

                    
 

9ȄǘǊŀƛǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 
 
ü Espace boisé non classé au titre du L.151-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  
Les espaces boisés non classés dans le PLU en vigueur sont transformés en EVP en majorité (0.72 sur 0.76 ha). 
/Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǎŜ ǎƛǘǳŜƴǘ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭΩŀŎǘǳŜƭƭŜ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ ǊŜǘǊŀƛǘ ǎƛǘǳŞŜ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ DǊŀƴŘŜ wǳŜΦ 

 
ü [Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ  
Le projet de révision du PLU a ajouté une nouvelle protection. Elle identifie au plan de zonage des 
ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ. Ces espaces occupent une 
ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 6,41 hectares. 

 
ü 9ƭŞƳŜƴǘǎ ǇǊƻǘŞƎŞǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мрм-23 dans le but de préserver les continuités écologiques 

et de contribuer au ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ 
PLU : 
 

o aŀǊƎŜǎ ŘΩƛǎƻƭŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ł ŎǊŞŜǊ ƻǳ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ  
o Les marges présentes au PLU en vigueur sont remaniées : 

Á OAP Jean Rostand : une marge est supprimée représentant 0.49 ha en moins 
Á en zone UCd1 : une marge est ajoutée pour 0,14 ha. 

o Mares, bassins et Ǉƭŀƴǎ ŘΩŜŀǳ : ¦ƴ Ǉƭŀƴ ŘΩŜŀǳ Ŝǎǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜΣ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ 
Parc de la coulée verte.  

o Zones humides : A Ezanville, des zones humides probables de classe A et B ont été indiquées 
o /ƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ 

Les tracés des trois ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ǇǊŞǎŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ǎƻƴǘ Ƴƛǎ Ł ƧƻǳǊ Ŝǘ 
reportés au plan de zonage.  
 

o Arbres remarquables à protéger 
ü Ces éléments sont identifiés comme « Arbres remarquables » Un inventaire des arbres patrimoniaux 

identifiés sur le territoire communal est joint en annexe du PLU.  
Des dispositions règlementaires sont ajoutées au règlement comme suit : « Toute construction à édifier 
ŘŜǾǊŀ ǘŜƴƛǊ ŎƻƳǇǘŜ Řǳ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǇƭŀƴǘŞ ƛƴǎŎǊƛǘ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ŎƻƳƳŜ Şǘŀƴǘ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŀǳ 
ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭϥǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ [ΩŀōŀǘǘŀƎŜΣ ƭΩŞƭŀƎŀƎŜ Ŝǘ ǘƻǳǘŜ ŀǳǘǊŜ ŀǘǘŜƛƴǘŜ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊƛǘŞ 


